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AYUNTAMIENTO,
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SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

En Marbella, siendo las ocho horas del dia 22 de mayo de 2023, y previa
convocatoria cursada al efecto, se retinen los sefiores Concejales, arriba indicados, al objeto
de celebrar la sesion extraordinaria y urgente la Corporacion Municipal convocada para este
dia, celebrandose bajo la Presidencia de la Sra. Alcaldesa, D* Maria Angeles Mufioz Uriol, y
con la asistencia del Secretario General del Pleno, D. Antonio Diaz Arroyo.

A efectos de validez de la sesién y de los acuerdos que en la misma se adopten, se
hace constar que la Corporacion se compone de veintisiete miembros de hecho y de
Derecho.

A continuacion, se da comienzo con el punto del Orden del Dia.

1- RATIFICACION DEL CARACTER URGENTE DE LA
CONVOCATORIA.

Se incluye en el Orden del Dia, por razones de urgencia, los asuntos que a
continuacidn se van a debatir, previa adopcion del acuerdo al respecto, en su caso.

Se hace constar que los expedientes no han podido ser debidamente estudiados por
la Secretaria General del Pleno, al no haber sido presentados con la antelacion suficiente,
salvo aquellos en los que se hace constar la existencia de informe.

Seguidamente se da cuenta de la motivacion de la urgencia, firmada por la Alcaldesa-
Presidenta, D* M# Angeles Mufioz Uriol, de fecha 19 de mayo de 2023, cuyo tenor literal es
el siguiente:

“El caracter urgente de la sesién plenaria a celebrar se justifica en la necesidad de
aprobar con la mayor celeridad posible los diferentes expedientes que se relacionan en el
orden del dia, no pudiendo demorarse su aprobacién para una sesion posterior, atendiendo al
periodo temporal en el que nos encontramos, dada la cercaria de las elecciones municipales,
y al no estar prevista la celebracion de mas sesiones plenarias hasta un plazo superior a un
mes, mas alla de la exigida para la aprobacién de actas, afiadiendo a ello que el periodo de
administracion ordinaria que se abre entre la celebracion de las elecciones municipales a
celebrar el dia 28 de mayo de 2023, hasta la constitucion de una nueva Corporacién, supone
importante restricciones para la aprobacion de diversos expedientes que se incorporan en el
orden del dia.

Asimismo, tales expedientes en su gran mayoria resultan de gran relevancia para los
intereses puablicos, asi como para el buen funcionamiento de diversos publicos municipales
esenciales, como es el caso de la aprobacion de las normas urbanisticas, la adecuada
conformacion del Tribunal Administrativo de Recursos Contractuales o la adecuada
prestacion de servicios esenciales como es el de prevencion y extincion de incendios,
razones todas ellas que justifican el caracter urgente con el que se convoca la sesion”.
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Y el Ayuntamiento Pleno por veintidos votos a favor (catorce del Grupo Municipal
Popular de Marbella y San Pedro, siete votos del Grupo Municipal Socialista y un voto del
Grupo Municipal Ciudadanos) y dos votos en contra del Grupo Municipal Opcion
Sampedrefia acuerda ratificar la URGENCIA de la sesion.

2.- DACION DE CUENTA DE LA SRA. ALCALDESA -PRESIDENTA AL
PLENO DE LA CORPORACION DEL NOMBRAMIENTO Y TOMA DE POSESION
DEL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
MARBELLA.

Seguidamente se da cuenta de la propuesta presentada por la Sra. Alcaldesa-
Presidenta de fecha 9 de mayo de 2023, del siguiente tenor literal:

“DACION DE CUENTA DE LA SRA. ALCALDESA — PRESIDENTA AL
PLENO DE LA CORPORACION DEL NOMBRAMIENTO Y TOMA DE POSESION
DEL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
MARBELLA

Mediante resolucion de 2 de febrero de 2023 (BOJA n° 26 de 8 de febrero de 2023),
se publicaron las bases y convocatoria para la provision del puesto de trabajo del
Ayuntamiento de Marbella (Malaga) denominado Secretaria General del Pleno, clase 12 -
17237, reservado a funcionarios de Administracién Local con Habilitacién de Caracter
nacional, mediante el sistema de libre designacion, asi como su extracto en los términos
establecidos en la normativa vigente en el BOE n° 63, de 15 de marzo de 2023, en virtud de
resolucion de 6 de marzo, de la Direccidn General de Funcién Publica.

Por resolucion de 19 de abril de 2023 (BOE n° 103, de 1 de mayo de 2023) se
publicé la adjudicacién del puesto de trabajo de Secretario General del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Marbella por el sistema de libre designacion en cumplimiento de la
normativa vigente y en virtud de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Marbella de 17 de abril de 2023, complementada con correccion de erratas
de la Resolucidn de 19 de abril de 2023 (BOE n° 106, de 4 de mayo de 2023), en virtud de la
cual se adjudica el puesto de trabajo de Secretario General del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Marbella por el sistema de libre designacion a D. Antonio Diaz Arroyo
con DNI: ***0065**, reservado a la Subescala de Secretaria, categoria superior.

A tal respecto dispone el art. 46.3 del RD 128/2018, de 16 de marzo, por el que se
regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de
caracter nacional, en relacion a la adjudicacién de puestos de trabajo por el procedimiento de
libre designacion que:

“Las solicitudes se dirigirdn, dentro de los quince dias habiles siguientes a dicha
publicacién, al 6rgano convocante.

Concluido el plazo, el Presidente de la Corporacién procederd, previa constatacion
de los requisitos exigidos en la convocatoria, y a la vista de la trayectoria profesional y los
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méritos acreditados por los aspirantes, a dictar la resolucidn correspondiente, en el plazo
de un mes, dando cuenta al Pleno de la Corporacion ”.

Asimismo, la toma de posesion de dicho puesto de trabajo, se ha llevado a cabo en
los términos legalmente establecidos, y dentro del plazo exigido al efecto con fecha de 8 de
mayo de 2023.

Por lo que, en cumplimiento de lo dispuesto en la normativa vigente, por medio de la
presente, vengo a

PROPONER

I.- Dar cuenta al Pleno de la Corporacion del Excmo. Ayuntamiento de Marbella del
nombramiento de D. Antonio Diaz Arroyo en el puesto de trabajo de Secretario General del
Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Marbella, por el sistema de libre designacion, reservado
a la Subescala de Secretaria, categoria superior, en cumplimiento de lo establecido en el art.
46.3 del RD 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracién Local con habilitacion de caracter nacional.

En Marbella, a fecha de firma electrénica
LA ALCALDESA - PRESIDENTA
D2 Angeles Mufioz Uriol”
El Sr. Secretario General del Pleno da cuenta del asunto.

La Sra. Alcaldesa ofrece la palabra a los Sres. Concejales por si quieren intervenir
en el asunto.

Durante la intervencioén se incorporan la Sra. Pérez Rodriguez siendo las 8.03 horas y
la Sra. Fernandez de Tena siendo las 8.05 horas.

Interviene la Sra. Alcaldesa y dice:

“Bueno, en este caso, yo quiero ademas, darle la bienvenida al que hasta ahora
mismo ha sido el Titular del Organo de Apoyo. Para nosotros, es un, y para la ciudad de
Marbella, un privilegio, contar con un Secretario con la experiencia y con su trayectoria
profesional, como la que tiene Antonio.

Y por supuesto, si hay alguna observacion encantada de poder... ;Si?”

Interviene el Sr. Osorio Lozano y dice:

“Yo solamente, un segundillo.

Igualmente, darle la bienvenida al Sr. Secretario. Y también, hubiese sido un detalle
que nos hubiesen invitado al resto de los grupos. Yo no sé si el resto de los grupos han
estado en la en la toma de posesidn del Sr. Secretario, pero Opcién Sampedrefia, no tuvo la
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oportunidad. Ahora que la tenemos, pues le deseamos toda la suerte del mundo, que seré la
nuestra también, para un futuro.
Muchas gracias.”

Interviene el Sr. Bernal Gutiérrez y dice:

“Por parte del Grupo Socialista, exactamente igual.

Hoy tengo la oportunidad de conocer al Sr. Secretario.

Hubiera sido la verdad que oportuno, y sobre todo bastante educado, haber estado en
esa reunion previa el dia que se le nombré al Sr. Secretario.

Toda la suerte del mundo, Sr. Secretario. Hubiera estado bonito aquel dia, con todas
las fuerzas politicas unidas.”

Interviene la Sra. Garcia Ruiz y dice:

“Yo si me permiten, si me permiten, ya que han hablado el resto de los Grupos, pues
nada, desde el Grupo Municipal de Ciudadanos, darle la enhorabuena y le deseo, pues
muchisimo acierto en su trabajo que tiene por delante.

Muchas gracias.”

Interviene la Sra. Alcaldesa y dice:

“Pues muchas gracias.

En este caso, yo estoy convencida, de que al igual que ha tenido otras
responsabilidades y desde hace tiempo, también, en este Ayuntamiento, desearle lo mejor
como Secretario de esta ciudad, y por lo tanto, con el compromiso de sacar adelante este
Pleno.

Asi que muchas gracias, Sr. Secretario.”

Y el Ayuntamiento Pleno de la Corporacion, QUEDA ENTERADO de la propuesta
anteriormente transcrita.

3.- PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. DE ALCALDE, CONCEJAL
DELEGADA DE ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y
URBANIZACIONES PARA LA APROBACION PROVISIONAL DEL
DOCUMENTO DE LA SEGUNDA MODIFICACION DE LAS NORMAS
URBANISTICAS DEL PGOU DE MARBELLA DE 1986 (EXPTE. HELP 2020/8712).

Seguidamente se da cuenta del dictamen de la Comisién de Obras, Urbanismo y
Seguridad de 25 de abril de 2023, cuyo tenor literal es el siguiente:

“DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISIC)N PLENARIA DE OBRAS,
URBANISMO Y SEGURIDAD, CELEBRADA EL DIA 25 DE ABRIL DE 2023 RELATIVO
A

2- PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. DE ALCALDE, CONCEJAL
DELEGADA DE ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANIZACIONES
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PARA LA APROBACION PROVISIONAL DEL DOCUMENTO DE LA SEGUNDA
MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE MARBELLA DE
1986 (EXPTE. HELP 2020/8712).

Se da cuenta de la propuesta presentada por la Tte. Alcalde Delegada de Ordenacion del
Territorio, Vivienda y Urbanizaciones de fecha 19 de abril de 2023, cuyo tenor literal es el siguiente:

“PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. DE ALCALDE, CONCEJAL
DELEGADA DE ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANIZACIONES
AL AYUNTAMIENTO PLENO PARA LA APROBACION PROVISIONAL DEL
DOCUMENTO DE LA SEGUNDA MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DEL PGOU DE MARBELLA DE 1986 (EXPTE. HELP 2020/8712).

Vistos los antecedentes obrantes en el expediente, en particular, el informe emitido por el
Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Delegacion de Ordenacién del Territorio,
Vivienda y Urbanizaciones de fecha 17/04/2023, con el siguiente tenor literal:

“EXPTE 8712/2020

NO

INTERES  Ayuntamiento de Marbella

ADO

ASUNTO APROBACION PROVISIONAL DEL DOCUMENTO DE INNOVACION CON
CARACTER DE MODIFICACION DEL PGOU’86. 2* Modificacién de las Normas
Urbanisticas del PGOU de 1986.

UBICACI Municipio de Marbella

ON

1.- ANTECEDENTES.

Con fecha 25 de noviembre de 2022 el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria adoptd el
siguiente acuerdo:

PRIMERO: APROBAR INICIALMENTE la Modificaciéon Puntual de Elementos del Plan
General referida a la 22 Modificacion Puntal de Elementos de las normas urbanisticas del Plan
General (...).

SEGUNDO.- Someter el documento de Modificacién Puntual junto con el resumen ejecutivo
a INFORMACION PUBLICA por un plazo de un mes, previo anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia y en un diario de mayor difusion, asi como en el tablon de anuncios y sede electrénica
municipal.

TERCERO.- Someter la modificacion puntual de elementos del Plan a consultas y
REQUERIMIENTO DE INFORMES, dictamenes y otros tipos de pronunciamientos, en concreto a:

- Informe sectorial en materia de aguas a la Administracion Hidraulica autondmica,
Delegacion Territorial en Malaga, segun el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia.

- Direccion General de Salud Publica de la Consejeria de Salud y Consumo, para que
verifique el cumplimiento del contenido de su dictamen emitido el 16/08/2022, de conformidad con
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lo dispuesto en el articulo 6.3 del citado Decreto 169/2014 por el que se establece el procedimiento
de evaluacion de impacto en la salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga para que pueda verificar el
cumplimiento del contenido de su informe ambiental estratégico de fecha 19/09/2022, tal y como se
explica en el denominado anexo Il de la documentacién técnica.

)

2.- DOCUMENTOS DE ALEGACIONES PRESENTADOS Y RELACION DE
INTERESADOS:

Transcurrido el plazo de informacién publica desde la publicacién del citado acuerdo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA) de 7 de diciembre de 2002, en la web municipal entre los dias 13/12/2022 y 10/02/2023,
ambos inclusive, para que todas aquellas personas que se considerasen afectadas por dicha
aprobacion pudiesen alegar lo que estimasen conveniente a su derecho, pudieron contabilizarse 11
escritos de alegaciones.

En la tabla siguiente se recoge la relacion de documentos de alegaciones presentados,
numerados por fecha de presentacién. Se recoge ademas el cddigo de identificacion CSV del
documento y los asuntos a los cuales se alega.

N° ORDEN/

INTERESADO Fecha Csv ALEGACION
1. NAVES 27/01/202 GEISER-65a9-f7e0-
INDUSTRIALES LAS 3 67e9-48c0-a59e-0292- | ART. 7y DT.3?
MEDRANAS S.L. 80c6-6593
2. NAVES 03/02/202 GEISER-ff05-ae5c-
INDUSTRIALES LAS 3 f24c-4af4-bfef-fo08- ART. 90y 177
MEDRANAS S.L. ab29-d4bf
GEISER-88af-h328-
3. FUERTEGROUP, S.L. g8/02/202 002a-493a-9872- ART. 177
4abd-0d50-e31d
4. INMACULADA 08/02/202 SQ%IOS:ElRoglggégbg?l-l- Modif. del plano del municipio en el
ORTIZ NAVAS 3 doc. de EAE

640b-f4db
GEISER-baf5-381b-
9f65-474c-b013-f902- | ART. 157. Bis

5. FRANCISCO JAVIER | 09/02/202

LUQUE GARCIA 3 7£83-9ab2
GEISER-02ba-e261-
6. ALEJANDRO 09/02/202
P cl7c-4aac-8b77-a9ca- | ART. 312y 313
CRIADO SANCHEZ 3 190d-8a53
09/02/202 | 15/02/2023 (S.A) PRIMERA

7. NORDWEST WINE GEISER-1b4e-h6e2-

3(A)
TRADING S.L. 9f17-4c47-ad56-05¢7-

e761-7a7a SEGUNDA Y TERCERA

08/02/202 GEISER-9452-b81d- | ART.47, 135 Ter, 143 144, 148, 149,
8. COAMALAGA 3 5086-4527-9e36- 150,156, 157, 157 Bis, 160, 168,
9e8c-36e3-4071 177, 222.3a,257, 266 P.B., ANEXO |
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10/02/202
9. GONZALO MUNOZ 3(P) E&Eﬁ%gfgjegz_ Modif. del plano del municipio en el
CORDEU 13/02/202 doc. de EAE
da23-0485-3453
3(R)
PRIMERA
SEGUNDA:
GEISER-cc34-1670- | ART. 42 Y 43, 44, 90, 94, 127, 128,
lHOE.Fc?:Iﬁ\ERISCI)_ILI\IIQ A gsl 02/202 | g0t3_4504-8eab-f2a9- | 148, 149, 159, 161, 165, 170, 183,
6873-9408 223, 226, 241, 242, 256, 257
TERCERA.
ART. 3.3,36,43y6.2
11 GRUPO MUNICIPAL | 11/02/202 | O-ISER- 32562847
OPCION SAMPEDRERNA | 3 prace

3.- VALORACION TECNICA DE LOS DOCUMENTOS

De los 11 escritos presentados por los alegantes se ha procedido a emitir informes en los que se realiza
una valoracion técnica en relacion a las alegaciones que afectan a articulos que en el presente Documento de 22
Modificacion de las N.N.U.U. del PGOU que nos ocupa, han sido modificados a instancias de las diferentes
Delegaciones cuyo funcionamiento se encontraban afectadas por la aplicacion de la Normativa Urbanistica: Se
ha requerido informe en relacion a las alegaciones sobre articulos modificados a solicitud del Servicio de
Disciplina Urbanistica. En concreto a las alegaciones SEGUNDA y TERCERA del documento de alegaciones
n® 7; a los articulos 143, 144, 148, 150, 157.Bis, 160, 168 del documento de alegaciones n° 8 y a la Alegacion
SEGUNDA, articulos 159, 161, 165 (indican erréneamente en el documento 166), y 170, y Alegacion
TERCERA completa del escrito de alegaciones n°10. El contenido del informe emitido por el referido Servicio
con fecha 28/03/2023, se ha incluido en los informes que se recogen a continuacion, junto con el resto de
informes de las alegaciones que, sin perjuicio de las consideraciones juridicas que puedan proceder al respecto,
se han valorado técnicamente por este Servicio Técnico de Planeamiento y Gestion:

1. NAVES INDUSTRIALES LAS MEDRANAS, S.L.

RESUMEN: | Art. 7yD.T. 3 DESFAVORABLE

Art. 7.

Respecto a la modificacion introducida en el articulo 7, relativa a la inclusion de la referencia a la densidad, al objeto de
mantener la proporcion fijada por el Plan entre edificabilidad y densidad en el supuesto de una variacion de la superficie
del sector entre la realidad y la ficha urbanistica, los interesados indican que con dicha propuesta “se ha dejado fuera los
supuestos en que ya existia un Plan Parcial aprobado en el que consta acreditada una superficie topografica mayor o
menor a la de la ficha y en los que la edificabilidad se ha ajustado a dicha superficie topogréfica real, pero no la
densidad, al haberse aprobado con anterioridad a dicha Modificacion de la NNUU”. Indican que en la practica esta
disfuncion deja inviables los proyectos de edificacion, dandose la situacion de que un Plan Parcial prevea en zonas
residenciales medias y populares, viviendas de mas de 150 m2t, expulsando a la iniciativa privada del sector, que de esta
manera queda condenado.

Los interesados proponen la inclusién de un parrafo al final del apartado 4.- del art. 7 que, para los supuestos en que ya
existia un Plan Parcial aprobado en el que consta acreditada una superficie topografica mayor o menor a la de la ficha,
habilite la posibilidad de realizar la correccion de la densidad de forma directa, con el siguiente texto:

“.... Si el instrumento de planeamiento de desarrollo del ambito se encontrase aprobado y vigente, constando acreditada
la superficie real, el ajuste se hara directamente.”

DT. 3

Con el objetivo de armonizar los articulos de la modificacion normativa propuesta, mantener su coherencia y facilitar su
aplicacion, proponen ajustar la redaccion dada a la Disposicién Transitoria Tercera de la 22 Modificacion de las NNUU,
incorporando una referencia al articulo 7.4., la cual quedaria con el siguiente texto:

“Las determinaciones establecidas en las presentes Normas para las diferentes zonas y sub-zonas de las ordenanzas de
edificacion seran también de aplicacion a las parcelas y terrenos situados en el dmbito de planes parciales, planes
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especiales de reforma interior y estudios de detalle que estén aprobados definitivamente, con la salvedad de las
determinaciones referentes a edificabilidad y densidad que pudieran haber establecido los citados instrumentos, las
cuales seguiran siendo de plena aplicacion, sin perjuicio de lo dispuesto en el art.7.4 de estas Normas. En cuanto a las de
uso, asi como a las restantes determinaciones especificas, se deben tener en cuenta las establecidas en las fichas de
caracteristicas de los sectores de planeamiento.

Dichas determinaciones, con las salvedades indicadas, podran ser igualmente incorporadas y aplicadas, por los
instrumentos de planeamiento en tramitacioén cualquiera que sea la fase de aprobacion en la que se encuentren.”
INFORME: DESFAVORABLE

En relacion a lo solicitado se observa que en un sector en el que consta acreditada una superficie topografica mayor o
menor a la de la ficha, cuando ya cuente con un Plan Parcial aprobado en el que la edificabilidad se ha ajustado a dicha
superficie topogréafica real, pero no la densidad, al haberse aprobado con anterioridad a la 1* Modificacion de la NNUU,
no se considera realizar la correccion de la densidad de forma directa.

Conforme a las determinaciones del articulo 82, apartados 5 y 6 del RGLISTA, que establece las reservas, estandares y
dotaciones; de una parte, para el caso de que el ambito tenga la consideracion de suelo urbano, el incremento de
viviendas que suponga el ajuste de densidad a la superficie topogréfica real, podra requerir la reserva de dotaciones
locales para equipamientos comunitarios basicos y para espacios libres y zonas verdes que se demanden en base al
incremento de poblacion, teniendo en cuenta el nivel dotacional objetivo de la zona donde se ubique y los deberes que
para dicha actuacion establece el articulo 49 del citado Reglamento. De otra parte, para el caso de que el &mbito tenga la
clasificacion de suelo rustico, el apartado 6 determina los estandares que los Planes Parciales de Ordenacidn, en el marco
de los instrumentos de ordenacién urbanistica general, deberan reservar y gestionar para el sistema local de espacios
libres, zonas verdes y equipamientos comunitarios basicos, asi como para aparcamientos y arbolado en funcién del
nGmero de habitantes o la densidad.

De lo anterior se observa que, en ambos casos, la reserva y estandares dotacionales estan referidos a la poblacion o
numero de viviendas. Por tanto, en el caso en que se detecte en un sector la problematica a la que se alude en la
Alegacion presentada, se deberd proceder a la modificacion de las determinaciones del planeamiento que lo desarrolla,
conforme a las determinaciones de la Disposicion Transitoria Tercera del Reglamento.

Asimismo, se informa desfavorablemente la propuesta presentada por los interesados relativa a incluir una referencia al
articulo 7.4 en la Disposicion Transitoria 32 de las Normas Urbanisticas.

2. NAVES INDUSTRIALES LAS MEDRANAS, S.L.

RESUMEN: | Art. 90 y Art. 177 FAVORABLE

Art. 90.

La presente alegacion se presenta con el fin de mejorar la red de equipamiento sanitario del Municipio en zonas
deficitarias, facilitando “la implantacion de determinados equipamientos privados, concretamente instalaciones sanitarias
de primer nivel (clinicas y hospitales privados de reconocido prestigio que cuentan con instalaciones de quiréfanos y
especialidades médicas), que cumplen una funcion esencial en nuestra sociedad y son muy demandados en los nicleos
urbanos de Marbella y San Pedro Alcantara”.

Plantean la “existencia de fondos de capital riesgo que se dedican al desarrollo de proyectos inmobiliarios vinculados a
la actividad sanitaria y ciencias de la salud (no ya Unicamente de caracter residencial, como venia ocurriendo hasta
ahora), y a esto se atna al interés publico y la importante funcion social que cumplen dichas instalaciones sanitarias de
nivel”.

Indican que “ello conlleva una doble necesidad:

- Por un lado, facilitar la implantacién de dichas propuestas de inversion que implican una mejora de la calidad de vida
de los ciudadanos, propiciando un desarrollo sostenible y cohesionado del espacio urbano, y a la vez fomentando el
empleo cualificado (profesionales médicos y de prestacion de servicios auxiliares).

- Por otro, cumplir el objetivo de adaptacion al ambiente e imagen urbana de la zona, siendo que tales edificaciones e
instalaciones (clinicas y hospitales privados), deberan ser adecuados y proporcionados al uso al que se destinan y
presentar caracteristicas constructivas, tipologicas y estéticas adecuadas para la integracion al entorno donde se ubican”.
Con estas premisas, respecto a las modificaciones introducidas en el articulo 90, relativas a las condiciones de
edificacion de los equipamientos, y en concreto, a las introducidas en el apartado 4, relativas a la implantacion de
equipamientos como uso alternativo, los interesados proponen incluir un nuevo parrafo con el siguiente texto:

“Si el uso que se implante como alternativo es el de equipamiento sanitario (ES) en su modalidad de hospital o clinica,
dada su singularidad y la configuracién arquitecténica requerida por la especificidad de los usos que alberga, se permite
la posibilidad de incrementar en un 20% la edificabilidad méxima asignada y en una planta la altura maxima, siempre
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que se justifique la adaptacion al paisaje e imagen urbana del edificio, en el Estudio de Detalle redactado al efecto
conforme al articulo 177 de estas Normas.”

INFORME: FAVORABLE

En relacion a lo solicitado se informa que el texto aprobado inicialmente recoge, para todos los equipamientos que se
implanten como uso alternativo, la posibilidad de incrementar su edificabilidad estableciendo dos condiciones:

La primera de ellas, a la que se hace referencia tanto en el apartado 4 del articulo 90 como en el apartado 3 del articulo
177, viene establecida por el aprovechamiento maximo que otorga el PGOU a la parcela en cuestion, el cual en ningln
caso puede ser superado. Para determinar los coeficientes de uso establece el citado apartado 3 que se aplicara la
ponencia de valores vigente. De los valores de repercusion del suelo que determina la ponencia de valores se indica que,
en todos los casos observados, el valor del uso residencial supera en un 25% el valor del uso de equipamiento, por lo
que, en el caso de que se proceda a implantar un uso de equipamiento como alternativo en una parcela residencial, la
edificabilidad méaxima resultara superior en un 25% a la maxima, en el caso de que el uso a implantar sea residencial. Es
decir la redaccién aprobada inicialmente ya contempla la posibilidad de materializar un incremento de edificabilidad
superior al requerido por los interesados.

La segunda condicidn viene establecida en el apartado 4 del articulo 90, que contempla la posibilidad de aplicar, en el
caso de implantacién de equipamiento como uso alternativo, los indices definidos en el apartado 2 del citado articulo 90
para el equipamiento privado, que es 0,5 m2t/m2s en el uso deportivo y 1 m2/m2s en el resto, siempre que no se
incremente el aprovechamiento que el PGOU otorga a la parcela. Dado que se ha comprobado que no existe ningln caso
en el que se pueda dar esta condicién de forma favorable, ya que el incremento de edificabilidad siempre va a estar
limitado por el 25% maximo que permite la primera condicion, y tampoco resulta limitante para parcelas con un indice
de edificabilidad superior al definido en el apartado 2 para el equipamiento privado, ya que su aplicacion se plantea
como una mera posibilidad, se va a proceder a eliminar esta condicién del texto normativo, simplificando su contenido.
Asimismo, se informa favorablemente la solicitud de los interesados de incrementar una planta respecto de la maxima
permitida, ya que de no contar con dicha posibilidad, en la mayoria de los casos no se podria materializar el incremento
de edificabilidad permitido

De esta forma, el apartado 4 del articulo 90 se propone con la siguiente redaccion:

4.- En el caso de que los equipamientos se implanten como uso alternativo en parcelas que cuenten con una calificacion
distinta de la de equipamiento, las condiciones de edificacion seran las de la calificacion correspondiente a la parcela
donde se localicen. No obstante, podra aumentarse el pardmetro de edificabilidad, siempre que no se altere el
aprovechamiento previsto por el PGOU para la parcela, y el de altura en una planta respecto de la maxima permitida en
la parcela, siempre que no se supere la altura maxima de PB+6+Atico, debiendo justificarse la adaptacion al paisaje e
imagen urbana del edificio en el Estudio de Detalle redactado al efecto, conforme al articulo 177 de estas Normas.
Asimismo, seran de aplicacion las exenciones previstas al computo de edificabilidad en el apartado 4.e. del articulo 143
de este documento.

Art. 177

Indican que “al objeto de armonizar los articulos de la modificacion normativa propuesta, habria de matizarse el art.
177.3, para ajustarlo a la salvedad propuesta”, el cual quedaria con el siguiente texto:

“3.- Uso Compatible.

Los usos que se implanten como alternativos podran aumentar la edificabilidad maxima permitida siempre que no
incrementen el aprovechamiento asignado por el Plan para la parcela o para las distintas zonas establecidas por el
instrumento de planeamiento de desarrollo en su zonificacion. Para determinar los coeficientes de uso se aplicara la
Ponencia de Valores vigente”.

INFORME: FAVORABLE

La segunda propuesta que presentan los interesados afecta al apartado 3 del articulo 177, y su objetivo es armonizar los
articulos de la modificaciéon normativa en relacién a lo anteriormente solicitado. Proponen ampliar el ambito de
aplicacion de las condiciones del uso compatible como alternativo, haciéndolo extensivo a “las distintas zonas
establecidas por el instrumento de planeamiento de desarrollo en su zonificacion”. Se entiende que esta peticion se
refiere a que esta condicion sea aplicable tanto a las parcelas de suelo urbano consolidado que provienen de poligonos de
actuacion como a las que provienen de Sectores que han sido desarrollados mediante Plan Parcial de Ordenacion, o a las
incluidas en actuaciones de transformacion urbanistica, una vez desarrolladas por el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada.

Desde el punto de vista técnico se observa que todas las modificaciones introducidas en el documento de modificacion
de la normativa urbanistica que nos ocupa, deberian ser de plena aplicacion, segln corresponda, a los diferentes &mbitos
del municipio, ya que el contenido integro de la Normativa general y particular del PGOU, conforme a las
determinaciones del articulo 15 de la normativa, es de aplicacion para la elaboracion de los instrumentos de ordenacion
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detallada, sin perjuicio de las determinaciones de caracter particular que establezcan las fichas urbanisticas para el
desarrollo de los ambitos.

A la vista de la presente alegacion, se informa favorablemente la necesidad de armonizar el contenido de la normativa
urbanistica con las nuevas propuestas, observandose no obstante que es en la Disposicion Transitoria Tercera donde
procederia incluir dicha armonizacién. Y dado que en ella ya se recoge la propuesta de los interesados, se debera
sustituir el término de edificabilidad por aprovechamiento de la parcela, ya que en caso contrario no seria posible aplicar
la propuesta recogida en el apartado 4.- del articulo 90 para la implantacién de equipamientos como uso alternativo en
parcelas que cuenten con una calificacion distinta a la de equipamiento.

Para ello ademas, analizando las repercusiones que ha tenido el referido articulo en el periodo de aplicacion de la
Normativa desde la aprobacién de la primera modificacién, en cuanto a la aplicacion de determinaciones de la
Normativa General que en ella se introducian, en d&mbitos de suelo urbano que provenian de sectores desarrollados
mediante instrumentos de ordenacion urbanistica detallada, se hace necesario ahora simplificar la redaccion de esta
Disposicion, generalizando la aplicacion de la Normativa a las parcelas y terrenos situados en el ambito de planes
parciales, planes especiales de reforma interior y estudios de detalle que estén aprobados definitivamente, con las
salvedades indicadas, quedando el texto como sigue:

“Las determinaciones establecidas en las presentes Normas seran también de aplicacion a las parcelas situadas en el
ambito de planes parciales, planes especiales de reforma interior y estudios de detalle que estén aprobados
definitivamente, con la salvedad de las determinaciones referentes a aprovechamiento y densidad que pudieran haber
establecido los citados instrumentos, las cuales seguiran siendo de plena aplicacién. En cuanto a las de uso, asi como a
las restantes determinaciones especificas, se deben tener en cuenta las establecidas en las fichas de caracteristicas de los
sectores de planeamiento.

Dichas determinaciones, con las salvedades indicadas, podran ser igualmente incorporadas y aplicadas, por los
instrumentos de planeamiento en tramitacion cualquiera que sea la fase de aprobacion en la que se encuentren.”

3. FUERTEGROUP, S.L.

RESUMEN: [ Art. 177 DESFAVORABLE

Los interesados indican que las modificaciones introducidas en la Normativa vigente no resuelven las necesidades de
espacio destinado a oficina exigidas por las medianas-grandes empresas que se encuentren ya o pretendan implantarse en
este municipio, las cuales no pueden subsumirse en aquellas otras requeridas por el pequefio despacho, estudio u oficina
de menor tamafio, que son precisamente las que pueden encontrar acomodo en los distintos suelos calificados a tal efecto
por el presente Plan General de Marbella, y de conformidad con la actuales normas que regulan el uso de oficina previsto
en el articulo 183.7 de las NNUU del actual PGOU. Que dicho uso convive con el uso residencial, quedando el uso
terciario de oficina limitado en cuanto a disponibilidad de superficie.

Frente a esta situaciéon ponen de manifiesto que la realidad méas habitual de las grandes ciudades donde se agrupa la
mayor parte del tejido empresarial de mayor tamafio es la de compatibilizar el uso de oficina en naves situadas en
poligonos, preparadas para dar cabida a dichas necesidades de gran empresa, con zona de trabajo, zonas de descanso
para trabajadores, aparcamiento etc.

Sefialan que las modificaciones propuestas para las subzonas IND.1 e IND.2 incorporan el uso pormenorizado de
Administracion sin las restricciones previstas para el uso de oficinas, y que en todo caso, aunque éste uso pudiera
equipararse al de Administracion, las limitaciones propias de todo uso compatible (subordinado al principal), impedirian
la implantacion de una gran oficina empresarial.

Solicitan el planteamiento de alguna férmula que articule la posibilidad de cumplir con esta necesidad, y por ende, con
las previsiones del Texto Refundido de la Ley de Suelo del Estado, Real Decreto Legislativo 7/2015, de fomentar la
combinacién de usos de forma funcional, asi como los demas principios de desarrollo territorial y urbano sostenible
previstos en el articulo 3.3. del citado texto estatal, y con el objetivo de esta innovacién de “adaptar los preceptos
normativos a las demandas actuales de la poblacién para un desarrollo urbanistico mas sostenible”, para lo que plantean
dos posibilidades:

“I1. La posibilidad de incluir EL USO DE OFICINA COMO USO ALTERNATIVO EN LAS ORDENANZAS INDI1 E
IND2, en los términos previstos en el articulo 177 de las normas urbanisticas, sin bien, excluyendo en este caso concreto
la necesidad de Plan Especial previsto con caracter general en dicho articulo, dada la especial inocuidad del uso que se
plantea.

2. LA posibilidad de incluir en wuna ordenanza especifica “INDUSTRIAL/MULTIFUNCIONAL” O
“INDUSTRIAL/GRAN OFICINA”, incluyendo en su definicién como uso dominante el destinado de gran oficina, con
pardmetros suficientes para las necesidades expresadas que permitan destinar mas de 1.000 m2 a dicho uso empresarial,
cuyos demds parametros deberan permitir cubrir las necesidades propias de tal actividad.”
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INFORME: DESFAVORABLE

Como se indica en la memoria del documento, en aras de conseguir una trama urbana mas compleja, y de generar
patrones de proximidad que garanticen un desarrollo equilibrado de la estructura social y satisfagan la demanda local de
trabajo, desde la normativa se ha propiciado la introduccién de algunos nuevos usos en determinadas subzonas y se ha
facilitado la implantacién de los previstos por el PGOU como compatibles y alternativos. En concreto, en cuanto al uso
pormenorizado de oficinas, respecto del que presentan las alegaciones que nos ocupan, se observa que la normativa
habilita su implantacién en todas las parcelas residenciales como uso compatible y alternativo, introduciéndose ademas
en esta modificacion de la normativa, como uso dominante en la subzona Comercial, lo que puede satisfacer las
necesidades de los interesados en cuanto a la implantacién de edificios completos destinados al uso de oficina, en
parcelas de superficie superior a 1000 m2s.

La aceptacion de las propuestas de los interesados en suelo industrial requiere una labor de planificacion que no se puede
abordar desde la presente modificacién de la Normativa Urbanistica, ya que la inclusién del uso de oficina como
alternativo en las subzonas Industrial 1 y 2, podria suponer un desplazamiento del uso industrial de los poligonos
propuestos con este uso, con la dificultad de encontrar acomodo en otro suelo donde el uso propuesto por el
planeamiento tiene mayor aprovechamiento urbanistico, por lo que, desde el punto de vista técnico, se informa
desfavorablemente.

4. INMACULADA ORTIZ NAVAS

RESUMEN: | NO PROCEDE

D2 INMACULADA ORTIZ NAVAS como propietaria de la parcela catastral 3433312UF3433S0001FO, sita en Camino
de Los Pescadores, nim. 12, expone que su vivienda se localiza dentro de la delimitacién del Suelo Urbano en el Plano
de Ordenacién 01. Identificado como Clases y Categorias del Suelo, en el Documento Previo del PGOM de Marbella,
mientras que en el “en el Plano de Clasificacién conformante de la Aprobacién Inicial de la Innovacién del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Marbella, para la 22 modificacion de las normas urbanisticas del PGOU de Marbella, se ha
identificado incorrectamente todo el area nuevamente como Suelo Urbanizable™.

La interesada solicita “AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARBELLA, OFICINA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA, que teniendo por presentado en tiempo y forma el presente escrito de
ALEGACIONES a la Aprobacion Inicial de la Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Marbella, para
la 22 modificacion de las normas urbanisticas del PGOU de Marbella, y tras los tramites legales pertinentes, se acuerde
coordinar la clasificacion del Sector con la recogida en el plano de clasificacion del Plan General de Ordenacion
Municipal que actualmente se esta tramitando, y se reconozca el desarrollo urbanistico existente tanto en el Sector, como
en la parcela propiedad de D*. INMACULADA ORTIZ NAVAS.”

INFORME: NO PROCEDE

No es objeto de este 2° Documento de Modificacion de la Normativa Urbanistica del PGOU alterar la clasificacion
urbanistica del suelo de ningtn &mbito, ni reconocer desarrollos urbanisticos en ningin Sector. Se observa ademas que la
INSTRUCCION 02/2022, DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y VIVIENDA, SOBRE APLICACION
DEL PLAN GENERAL DE MARBELLA TRAS LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LISTA, identifica y delimita el
suelo que debe tener la consideracion de urbano a la entrada en vigor de la LISTA, al objeto de determinar el régimen de
derechos y deberes de los propietarios de los terrenos afectados, los cuales se establecen con caréacter general en el
articulo 18 de la citada Ley.

De la alegacion presentada se observa una interpretacion errénea en cuanto al contenido de la Instruccion, ya que esta no
clasifica los terrenos sino que, conforme a las determinaciones del articulo 13 de la LISTA, identifica los terrenos que
tienen la consideracion de urbanos para la correcta aplicacién de las determinaciones de la referida LISTA en los
terrenos calificados por el planeamiento vigente en el municipio.

El plano al que se hace referencia en la alegacién aparece como Plano 1 en el Documento Ambiental Estratégico, y es
relativo a la clasificacion del suelo que otorga el PGOU vigente a los terrenos incluidos en el Municipio de Marbella, por
lo que, con independencia de la consideracion de los terrenos conforme a la aplicacion de la Disposicién Transitoria
Primera de la LISTA, la informacién que ofrece el citado plano es correcta.

5. FRANCISCO JAVIER LUQUE GARCIA

RESUMEN: I Art. 157.Bis. FAVORABLE

Respecto a la nueva redaccion propuesta por la presente modificacion de las normas urbanisticas, se solicita la inclusion
en el apartado 4 del nuevo articulo 157.BIS la siguiente redaccion: (en negrita y subrayado la redaccion propuesta)
“4. Para todos los cerramientos en general:
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Se exceptian del cumplimiento de estas condiciones aquellos edificios aislados que, en razén de su destino, requieran
especiales medidas de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se ajustara a las necesidades del edificio, pudiendo incluir
garitas de vigilancia, lo que requerird aprobacién de la Administracién Municipal en materia de seguridad ciudadana.

Del mismo modo, quedan exceptuadas del cumplimiento de dichas condiciones los cerramientos en parcelas con
edificacion aislada que por motivos de proteccion frente a inmisiones acUsticas, requieran la instalacion de cerramientos
que conformen pantallas acusticas de proteccion. Se presumira tal condicion en aquellas parcelas afectadas por la zona
de limitacién de la edificabilidad, o por la zona de afeccién prevista en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras.

...

INFORME: FAVORABLE

La excepcion solicitada es una practica que se viene aplicando, en cumplimiento de las determinaciones de las
legislaciones vigentes en materia de ruidos y de carreteras. Por tanto, se informa favorablemente la aportacion del
interesado, introduciendo en el apartado 4. del articulo 157.BIS un segundo parrafo con el siguiente texto:

“Del mismo modo, se exceptuan del cumplimiento de estas condiciones los cerramientos en parcelas con edificacion
aislada, cuando por motivos de proteccion frente a inmisiones acusticas, requieran la instalacién de cerramientos que
conformen pantallas acUsticas de proteccion, de acuerdo a las determinaciones de la legislacion sectorial vigente en
materia de ruidos y carreteras.”

6. ALEJANDRO CRIADO SANCHEZ

RESUMEN: | Art.312y 313 FAVORABLE

El interesado presenta una alegacion Unica donde solicita que “debe permitirse el uso de vivienda unifamiliar no
vinculada en suelo forestal conforme a la lista en los articulos 312 y 313 y prohibirse el reciclaje de materiales de
construccion”. En relacion a esta peticion propone para el articulo 312 la siguiente redaccion:

“1.- Uso dominante: Forestal.

2.- Usos permitidos:

a) Vivienda familiar aislada y las caracter complementario a la explotacién forestal como viveros, almacenes para
productos forestales o mecénicos al servicio de la explotacion, semilleros, etc.

b) Uso ganadero en régimen de estabulacion libre.

c) Uso extractivo en lugares no visibles desde las zonas abiertas del municipio.

d) Uso agricola. Siempre que ello no implique una alteracién sustancial de la topografia y caracteristicas del suelo y no
agrave situaciones de erosion o degradacion del medio fisico cuando tales situaciones existen.

e) Asimismo, se permiten aquellos usos, a excepcion del industrial y de reciclaje de materiales de construccion, que sean
susceptibles de implantacién mediante el procedimiento previsto por la legislacién vigente para las Actuaciones de
Interés Publico como por ejemplo los turisticos, sin perjuicio de la compatibilidad con las condiciones de regulacion de
usos Y actividades establecidas en los espacios preservados por el planeamiento territorial.

3.- Usos prohibidos:

Son prohibidos todos los usos a excepcion de los que autorizan los dos nimeros anteriores y especialmente son usos
prohibidos los industriales y de reciclaje de materiales de construccion”.

En cuanto a la modificacion del articulo 313 que solicita, no propone ningln texto alternativo ni indica nada mas al
respecto.

INFORME: FAVORABLE

Se informa favorablemente la peticion de los interesados referente a incluir en el apartado 2.a) del articulo 312 el uso de
vivienda familiar no vinculada en suelo forestal, ya que supone una matizacién de un uso que ya se encuentra permitido
en dicha categoria de suelo, amparada por las determinaciones del Capitulo 111 de la LISTA. El citado apartado quedaria
con el siguiente texto:

“a) Vivienda familiar vinculada a la explotacion forestal y las de cardcter complementario a dicha actividad como
viveros, almacenes para productos forestales 0 mecénicos al servicio de la explotacion, semilleros, etc, y vivienda
unifamiliar aislada no vinculada conforme a las determinaciones de la legislacion urbanistica vigente.”

Por coherencia con el resto de la normativa, esta matizacion se hace extensiva al suelo rustico que el Plan identifica
como Suelo No Urbanizable Agricola de Regadio, quedando el apartado 2.- del articulo 308 como sigue:

“2.- Usos permitidos: Vivienda familiar vinculada a la explotacion agraria y los usos de caracter complementarios de la
actividad agricola como almacenes para aperos, graneros, etc, y vivienda unifamiliar aislada no vinculada conforme a las
determinaciones de la legislacion urbanistica vigente.”

No se considera procedente esta peticion en el articulo 313, respecto a la cual no se aporta una propuesta alternativa, ya
que este articulo se corresponde con la definicion del Suelo No Urbanizable Protegido por el PGOU, no haciendo
referencia a condicion de uso alguna.
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En cuanto a incluir los centros de reciclaje de materiales de construccion se informa que estos materiales, conforme a la
legislacion sectorial en materia de residuos, se corresponden con los residuos inertes, cuyo vertido ya se prohibe en esta
categoria de suelo.
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7. NORDWEST WINE TRADING S.L.

RESUMEN: PARCIALMENTE
FAVORABLE

PRIMERA:

La sociedad NORDWEST WINE TRADING S.L. presenta escrito de alegaciones como propietaria de la parcela (h), con
referencia catastral n°® 5238110UF3453N000100, con calificacion hotelera, localizada en el Sector URP-RR-3 y 4,
mostrando su disconformidad con la nueva redaccion del art 150, que segun indican, impediria la materializacion del
aprovechamiento patrimonializado en la parcela de referencia.

En la alegacion PRIMERA ponen de manifiesto que “la propuesta de limitar el nimero de niveles o escalonamientos en
parcelas con pendientes esta inmotivada, infringe el articulo 9.3 CE y devalta la informacion pablica.”

Esta alegacion la estructuran en tres apartados donde recogen las siguientes cuestiones:

1. En relacién al Gltimo parrafo del articulo 150, propuesto con el siguiente texto:

“El nimero de niveles con zonas que tengan la consideracion de planta sobre rasante en una edificacion, segin lo
indicado en los articulos 160 y siguientes, no debe superar en dos el nimero de maximo de plantas permitidas por su
ordenanza particular.”

Los interesados hacen referencia:

-. A su cariz restrictivo. Plantean una contradiccion en el propio texto del articulo que indica que “la edificacion se
escalonara en los tramos necesarios”

-. A la falta de motivacion. Indican que “es imposible conocer los motivos que justifican (1) restringir el nimero de
niveles en los que pueden escalonarse las plantas sobre rasante, (2) las razones para establecer la limitacién con caracter
general, (3) por qué ello se hace en funcion del nimero maximo de plantas y (4) a qué circunstancia obedece que el
numero de niveles no pueda superar en dos tal nimero de plantas.”

-. “La Modificacion explicita, y el acuerdo de aprobacion inicial es consecuente con ello, que no contiene ni promueve
cambios en las condiciones de edificacion que impliquen restricciones.”

“2. El resumen ejecutivo que acompafia a la Modificacion, ilustra con suma claridad cuanto ha quedado expuesto. Si la
funcion del resumen ejecutivo (de acuerdo con la legislacién estatal basica, la LOUA vy la reciente LISTA), consiste en
identificar y favorecer la comprension de los objetivos y finalidades del instrumento en exposicion publica, con vistas a
facilitar la participacion, es llano que dicho cometido esta lejos, pero que muy lejos de encontrarse satisfecho”.

“El resumen ejecutivo dice justo lo contrario de lo que supone el parrafo que pretende incorporarse al articulo 150, al
hilo de la justificacion del cumplimiento de las letras a) y b) del articulo 19.3 de la LOUA, para excluir la necesidad de
acordar la suspension del otorgamiento de licencias, de la aprobacion de ordenaciones o de cualquier otra clase de
procedimiento de intervencion.... Por eso el acuerdo inicial no establece la medida de suspension”.

“El resumen ejecutivo no hace la mas minima referencia a la determinacion restrictiva y, ademas, provoca incertidumbre
e induce a la confusion”.

3. En el tercer apartado recoge una disertacion sobre la trascendencia de la motivacion en el ejercicio de la potestad del
planeamiento, y sobre el vicio invalidante que supone la falta de motivacién, apoyada en Sentencias del TS, en base a lo
cual solicita la supresion del parrafo que pretende incorporarse en el art. 150.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

Las modificaciones que recoge el articulo 150 relativo a la Medicion de la altura en las edificaciones, se introducen a
peticion del Servicio de Disciplina Urbanistica, que ha considerado necesario realizar matizaciones en cuanto a los
preceptos que en él se recogen. Los interesados alegan a la propuesta introducida en el Gltimo parrafo del articulo,
relativa a regular el nimero de niveles que pueden quedar sobre rasante en parcelas con pendiente, que indica que no
debe superar en dos el nimero de plantas permitidas por su ordenanza particular. Esta propuesta se encuentra respaldada
por la legislacion urbanistica vigente, que entre los fines de la actividad urbanistica recoge la vinculacion de los usos y
transformacion del suelo, sea cual fuere su titularidad, a la utilizacion racional y sostenible de los recursos naturales,
asegurando la adecuacion e integracion paisajistica de las actuaciones urbanisticasl, y define entre los contenidos que
comprende la funcién pablica de la actividad urbanistica, la incorporacion en todos los instrumentos de ordenacién y en
las actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica, de los objetivos de sostenibilidad social, ambiental y
econdmica que favorezcan entre otras cuestiones, la mejora de la calidad ambiental y paisajistica de los municipios de
Andalucia2.

Asimismo, es acorde a los principios generales de la ordenacién y de la actividad territorial y urbanistica, que respecto a
la viabilidad ambiental y paisajistica determina que “la ordenacioén propuesta debera justificar el respeto y proteccion al

1 Articulo 3.2.b) de la LISTA
2 Articulo 3.4.b) de la LISTA
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medio ambiente, la biodiversidad y velar por la preservacion y puesta en valor del patrimonio natural, cultural, histérico
y paisajistico, adoptando las medidas exigibles para preservar y potenciar la calidad de los paisajes y su percepcion
visua”l3.

La propuesta presentada es de aplicacion para edificaciones en ladera en todo el municipio, que por su localizacion
suelen tener impacto en la configuracion del paisaje siendo visibles desde muchos puntos del municipio. La redaccion
actual no regula el nimero méaximo de niveles con la consideracion de plantas sobre rasante en las edificaciones, con lo
que se ha dado el caso que en parcelas en las que el planeamiento determina una altura maxima de cuatro plantas (PB+3),
se realice un escalonamiento para cumplimentar las condiciones de altura de 7 u 8 niveles, por lo que la percepcion
visual desde determinados puntos de vista, donde se percibe la fachada frontal, termina siendo la de una edificacion de 7
u 8 plantas.

Esta motivacion no quedé recogida de forma expresa en el documento de la memoria, donde se indicaba que “se
introducen matizaciones en cuanto a la medicion de la altura en las edificaciones”, haciendo alusién al titulo del articulo.
En dicho documento de innovacion se afectan 115 articulos de la Normativa General y Ordenanzas de edificacion
establecidas por el PGOU, en muchos de los articulos se modifican varios preceptos, afectando conforme a las
determinaciones del articulo 10.2.A). de la LOUA, a la ordenacion pormenorizada preceptiva del PGOU. Si bien se trata
de una modificacion puntual del PGOU, dado que el ambito de aplicacién es el del Plan General, es decir, todo el
municipio, se ha optado por simplificar la memoria incluyendo la motivacion por bloques de articulos, siempre
amparados en el interés general y en un mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica y de su
ordenacion, con el objetivo de constituir una garantia de discrecionalidad frente a la arbitrariedad en las determinaciones
del planeamiento.

En este sentido, continGia la STS a la cual hacen referencia los interesados en el apartado Primero.3 del escrito de
alegaciones aportado, indicando que:

“En funciéon del contenido de la motivacién, hemos declarado que la motivacion del planificador general ha de ser mas
precisa e intensa cuanto mas reducido sea el ambito territorial afectado por la ordenacién. En consonancia con tal
criterio, cuando se trata de planeamiento general o sus revisiones, como dijimos en la STS de 11 de abril de 2011,
Recurso de casacién 2660/2007 " ... no cabe exigir una explicacién pormenorizada de cada determinacién, bastando que
se expliquen y justifiquen las grandes lineas de la ordenacién propuesta ...", mientras que cuando se trata de
planeamiento de desarrollo o modificaciones puntuales del planeamiento general serd necesaria una motivacion mas
concreta y detallada ( SSTS de 25 de julio de 2002, Recurso de casacion8509/1998 , 11 de febrero de 2004, Recurso de
casacion 3515/2001 y 26 de enero de 2005, Recurso de casacion 2199/2002 ).”

En cuanto a que en el resumen ejecutivo no se motiva expresamente la nueva redaccion del articulo 150, y a que los
interesados consideran una restriccion de los parametros edificatorios, y, ademas, que provoca incertidumbre e induce a
la confusién, por indicar que no hay medidas restrictivas que supongan la suspension de licencias, se observa, por una
parte, que el resumen ejecutivo recoge la documentacion que la LOUA, en base a la cual se estd tramitando el
documento, conforme a la Disposicion Transitoria Tercera de la LISTA. Por otra, indicar que en la elaboracion del texto
recogido en el articulo no se ha contemplado la posibilidad de que su nueva redaccién pudiera suponer una restriccion de
los derechos de los propietarios en cuanto a la materializacion del aprovechamiento patrimonializado. En este sentido, se
estima parcialmente lo solicitado, introduciendo las modificaciones precisas para asegurar el cumplimiento de derechos
de los propietarios, atendiendo asimismo a los criterios establecidos por los fines y principios de la actividad publica
urbanistica de la LISTA en cuanto a la minimizacién del impacto visual que pueden generar las edificaciones.
SEGUNDA Y TERCERA:

La alegacion considera que con la limitacion del namero de niveles propuesto en la modificacion de la normativa, no
seria posible en la parcela H de la urb. Los Monteros, agotar la edificabilidad asignada por el planeamiento.

Por lo que propone suprimir del articulo tal limitacion del nimero de niveles, o que al menos se exima de ello en los
edificios comerciales y hoteleros.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

Se indica en la alegacion que solo podria materializar el 40% de la edificabilidad atribuida a la parcela, “dado que en vez
de 12.375 m2t solo podria materializar, en el mejor de los casos, 7.960 m2t”, si bien para justificar estos nimeros
concretos solo aporta esquemas de seccién y emplazamiento en la parcela de referencia.

A la vista de lo alegado ponemos de manifiesto que discrepamos de la afirmacién de que, con tal limitacién del nimero
de niveles propuesto, no seria posible agotar en la parcela H de la urb. Los Monteros la edificabilidad asignada por el
planeamiento.

Puesto que, partiendo de los esquemas de seccién aportados en la alegacion, se puede observar que son posibles otras
soluciones que, cumpliendo con la limitacién de niveles por edificio, no impedirian materializar la edificabilidad, como

3 Articulo 4.2.b) de la LISTA
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A la izquierda secci6n aportada en la alegacién y a la derecha propuesta alternativa, ajustandose al nimero de niveles por
edificio requerido en la modificacion de las ordenanzas.
De esta forma —aunque como hemos indicado anteriormente son posibles otras soluciones, quizas mas adecuadas a la
forma y topografia de la parcela—, partiendo del mismo planteamiento del Proyecto, pero dividiendo los 3 edificios que
se proyectan en 5, y adecuandose a los 5 niveles por edificio, vemos que es posible materializar toda la edificabilidad
permitida, puesto que las superficie de la seccion esquematica incluida en la alegacion y la que se propone ajustandose a
la limitacion de niveles son similares:

- Superficie de la seccion esquematica incluida en la alegacion, sin ajustarse al nimero de niveles de la normativa =
34,6 unid. de superficie

- Superficie de la seccion ajustada al nimero de niveles = 36,4 unid. de superficie
De igual forma hay espacio suficiente en la parcela para dividir los tres edificios proyectados en 5 para disminuir los
escalonamientos, como puede observarse a continuacion:

fEEUUEY
THEULEY

A la izquierda emplazamiento de los edificios segin el proyecto presentado solicitando Licencia de obra y a la izquierda;
en rojo el contorno de los edificios posibles respetando los escalonamientos de la propuesta de normativa.

En general, como puede comprobarse en los siguientes esquemas, la limitacion del namero de niveles que propone la
normativa, aunque efectivamente supone una limitacion en la forma de disponer la edificabilidad méxima en la parcela,
no impide la posibilidad de agotarla.

Ejemplo:

Caso de ordenanzas con PB+2 de altura maxima:

N° max. de niveles = (PB+2) 3 niveles + 2 niveles = 5 niveles

Seccion sin ajustarse al n°® max. de niveles Seccién ajustada al n® max. de niveles
17
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Z Z

(en amarillo las zonas computables en edificabilidad)

CONCLUSION:

Consideramos que la limitacion del nimero de niveles que se propone en el art.150 no impide la posibilidad de agotar la
edificabilidad de la parcela.

Por el mismo motivo consideramos que no es necesaria una excepcion para los edificios comerciales y hoteleros como se
propone en el escrito de la alegacion.

No obstante, podria proponerse incluir en la normativa la posibilidad de tramitar un Estudio de Detalle para que, en los
casos en los que se justificara la imposibilidad de materializar toda la edificabilidad asignada a la parcela por la
limitacion del nimero de niveles, poder superarlos con una ordenacion de volimenes que permitiera agotarla.

Por tanto, la regulacion de niveles del art.150 se propone de la siguiente forma:

- La edificacion se escalonara en los tramos necesarios para cumplir la anterior condicién. El nimero de niveles con
zonas que tengan la consideracion de planta sobre rasante en una edificacion, segdn lo indicado en los articulos 160 y
siguientes, no debe superar en dos el nimero maximo de plantas permitidas por su ordenanza particular.

En los casos en los que se justificara la imposibilidad de materializar toda la edificabilidad asignada a la parcela, por la
limitacion del nimero de niveles, podra tramitarse un Estudio de Detalle con una ordenacion de volimenes que
permitiera agotarla.

8. COAMALAGA

RESUMEN: PARC.
FAVORABLE

-. Art. 222 Condiciones de edificacion

Los interesados indican que se han detectado discrepancias entre los documentos que integran la 22 Modificacion de la
Normativa Urbanistica del PGOU de 1986 relativas a en texto recogido en el punto 3 a) del articulo 222 del documento
“INNOVACION CON CARACTER DE MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE
1986 DE MARBELLA PARA LA 2* MODIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA. NOVIEMBRE,
20227, se ha omitido el siguiente parrafo:

“(...) pudiendo sin embargo disponerse en edificacion independiente, otras destinadas a garaje, servicios vinculados a la
vivienda y usos compatibles, las cuales deberan separarse de la principal, en el caso de que se sitlen frente a huecos de
fachada que correspondan a salones o dormitorios, una distancia minima de 3 m”.

Este texto si aparece en el documento “2* MODIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE 1986 DE MARBELLA. ANEXO Ill. ARTICULOS
AFECTADOS POR LA INNOVACION. REDACCION INICIAL, PRIMERA Y SEGUNDA MODIFICACION.
NOVIEMBRE, 2022”, proponiendo los interesados que se incorpore en el primer documento al que aluden.

INFORME: FAVORABLE

Se informa favorablemente la alegacién presentada informandose que se trata de un error material en la configuracion
del texto, no existiendo una intencién en que dicha disposicion, que si se contiene en el Documento Anexo |11 expuesto
al publico, no se incorpore. Se procede a la correccion del error detectado, incluyendo el parrafo en cuestion,
completando el texto del apartado 3. a) del articulo 222 que contiene el apartado 3.8. del documento “INNOVACION
CON CARACTER DE MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE 1986 DE
MARBELLA PARA LA 22 MODIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA. NOVIEMBRE, 2022”, el cual
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gueda como sigue:

3.- Disposicion de la superficie edificable.

a) La superficie total de techo edificable a que da lugar la aplicacion de la edificabilidad neta, se dispondra con caracter
general en una Unica edificacion destinada a vivienda por parcela, pudiendo sin embargo disponerse en edificacion
independiente, otras destinadas a garaje, servicios vinculados a la vivienda y usos compatibles, las cuales deberan
separarse de la principal, en el caso de que se sitlen frente a huecos de fachada que correspondan a salones o
dormitorios, una distancia minima de 3 m.

-. Art. 47 Proteccion del arbolado

Respecto al siguiente parrafo:

“En la creacion de jardines debera eliminarse la presencia de ejemplares incluidos en el Catalogo Espafiol de especies
exoticas invasoras, regulado por el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto o normativa que los sustituya”.

Solicitan que se aclare si estas talas se encuentran sujetas o no a solicitud de Licencia.

INFORME: DESFAVORABLE

Respecto a lo solicitado se aclara que el parrafo al que se alude sobre la creacion de jardines, hace referencia a la no
inclusion de dichas especies en los jardines de nueva creacion, no a la eliminacion de ejemplares existentes. No obstante,
en el caso de que sea preciso eliminar algin ejemplar de arbolado incluido en el referido Catalogo Espafiol de especies
exoticas invasoras, se deberan tener en cuenta las determinaciones del articulo 48, relativas a que “la tala de arboles asi
como las operaciones de entresaca y clareo realizadas en cualquier clase de suelo es un acto sujeto a previa licencia
municipal que podra ser denegada si no resulta suficientemente justificado el cumplimiento de las finalidades expresadas
en el articulo anterior, lo que se deberd motivar en el informe técnico que se emita al respecto.”

No se considera la necesidad de incluir un parrafo aclaratorio al respecto en el texto de la normativa.

-. Art. 135. Ter. Reglas de caracter especifico en medio urbano

Respecto a las determinaciones que se incluyen en los apartados 1y 2 del articulo 135. Ter, solicitan:

Que para edificaciones sujetas a edificabilidad maxima, estas actuaciones queden exentas de computo de edificabilidad.
Para obra nueva, excluir del computo de edificabilidad, en fachadas ventiladas o sistemas SATE, los espesores de
fachada correspondientes a estos sistemas. Para facilitar el control, puede fijarse un espesor maximo a considerar como
no computable.

INFORME: DESFAVORABLE

Se desestima lo solicitado en relacion al presente articulo, ya que, como se recoge en su contenido, el articulo hace
referencia a la adaptacion de edificaciones existentes a la normativa sectorial vigente, entendiéndose del articulo que,
para la instalacion de ascensores u otros elementos que garanticen la accesibilidad universal no serd un obstaculo el
hecho de que tengan agotados los parametros de edificabilidad, ocupacién o/y no cuenten con espacio libre en la parcela
y tengan que ocupar el viario publico. En el caso de que no cuenten con los referidos parametros agotados, las
instalaciones requeridas computaran en ambos parametros, asi como cuando exista espacio libre de parcela y este resulte
adecuado para la instalacion no serd aplicable la exencion recogida en el presente articulo.

De la misma forma se considera que cuando se trata de obra nueva se deben integrar las medidas orientadas a la
disminucion de la demanda energética en el disefio del edificio, considerandose improcedente el que dichas medidas,
acordes a la legislacion sectorial vigente tengan que suponer una exencion en el computo de la edificabilidad.

-. Art. 143 Superficie construida a efectos de edificabilidad

El art.143 determina que para que una parte del perimetro del porche pueda considerarse abierta, la superficie de suelo a
techo debe estar totalmente abierta, salvo los pilares de apoyo. No obstante el perimetro abierto se podra proteger del
exterior mediante elementos plegables transparentes sin carpinteria (cortinas de cristal), toldos y celosias ligeras con una
permeabilidad mayor al 70%.

Se propone en la alegacion que se incluya una especificacion para los casos de edificios plurifamiliares (sometidos a
edificabilidad maxima) que requieren divisiones entre terrazas de diferentes viviendas (por ejemplo, una altura maxima
de division opaca de 180cm) dado que la aplicacion del péarrafo anterior “la superficie de suelo a techo debe estar
totalmente abierta” penaliza las plurifamiliares en estos casos.

INFORME: FAVORABLE

A la vista de lo alegado consideramos que podria admitirse si estos elementos divisorios, opacos hasta una altura de 180
cm, fueran elementos de material ligero y desmontables.

Por tanto el articulo queda redactado como sigue:

Art. 143.3- Superficie construida a efectos de edificabilidad. (se introduce un 5° parrafo)

Para que una parte del perimetro del porche pueda considerarse abierta, la superficie de suelo a techo debe estar
totalmente abierta, salvo los pilares de apoyo. No obstante el perimetro abierto se podra proteger del exterior mediante
elementos plegables transparentes sin carpinteria (cortinas de cristal), toldos y celosias ligeras con una permeabilidad
mayor al 70%.
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En las terrazas cubiertas de edificios plurifamiliares, hoteleros o comunitarios, se permite instalar elementos divisorios,
opacos hasta una altura de 180 cm, preferentemente de material ligero y desmontables, para independizar las distintas
viviendas o habitaciones hoteleras o residenciales, sin que se considere un lado cerrado del porche.

-. Art. 144 Ocupacién

El art.144, sobre la ocupacion de la edificacion, determina que la superficie a computar sera la proyeccion del total de la
superficie cubierta del edificio, incluyendo el total de vuelos, cuerpos salientes (excluidos los aleros y cornisas con
dimensiéon maxima de 0,50 m), porches y s6tanos cuando la cara superior de su forjado de techo quede a una altura
superior a 1.20 m. sobre la cota de rasante.

Se propone en la alegacién que se aumente la dimensién de cornisas y aleros que no computan en ocupacioén a 0,90 m.
porque justifica mejores protecciones de huecos y fachadas en aras de mejora en la demanda energética.

INFORME: DESFAVORABLE

Aunque estamos de acuerdo que la mejora de la demanda energética de los edificios es uno de los objetivos del
Proyecto, que requiere utilizar recursos de disefio tales como, la orientacion, materiales, huecos en fachada, elementos de
proteccion, instalaciones, etc., ellos deben atenerse a la normativa, como los que son necesarios para el resto de
objetivos.

En nuestra opinién un elemento saliente de la edificacion con mas de 50 cm de vuelo, por su entidad, no debe excluirse
del cumplimiento de parametros urbanisticos, tales como la ocupacién, edificabilidad o separaciones a linderos y
edificaciones.

Por tanto se considera que no deberia modificarse el articulo.

-. Art. 148 Separacion a linderos

El Art. 148, sobre separacion a linderos, excluye del cumplimiento de dicho pardmetro a los aleros y cornisas con un
vuelo maximo de 0,50 m respecto al plano de fachada, asi como las canalizaciones enterradas de instalaciones.
INFORME: DESFAVORABLE

Por el mismo motivo que para el art. 144, la alegacion propone aumentar la dimension de cornisas y aleros que no
computan en cuanto a separacion a linderos a 0,90 m.

Sobre esta alegacion cabe remitirnos a lo indicado anteriormente para la del art.144

Por tanto se considera que no deberia modificarse el articulo.

-. Art. 149 Rasantes

Los interesados alegan a la siguiente disposicion:“Si el terreno natural se rellena o hay indicios de haber sido rellenado,
el plano de rasante a considerar sera el del terreno natural originario. En el caso de que hayan transcurrido lo plazos para
que esta administracion pueda ejercitar la proteccion de la legalidad urbanistica, las cotas de rasante a considerar seran
las del terreno rellenado con un maximo de tres metros sobre el original”.

Respecto de este parrafo indican que puede ser motivo de conflicto, tanto para el técnico redactor del proyecto como
para el que realice el informe por parte de la administracion, por la dificultad que puede suponer acreditar las cotas del
terreno terminado con una antigiiedad superior a seis afios. Indican ademas que se produciria un agravio comparativo
entre los que han realizado rellenos de forma irregular y los que lo han hecho con licencia urbanistica, y entre los
propietarios que edificaron viviendas con licencia, segin la altura maxima fijada y los que puedan construir una vivienda
hasta 3 m més alta como consecuencia de la elevacion del plano de rasante.

Proponen que, en caso de que se aplicara la Disposicion transitoria quinta de la LISTA, Régimen de las edificaciones
terminadas antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, y de aquellas para las que hubiera transcurrido
el plazo para adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica a la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de
25 de julio, podria resultar factible la correccion del establecimiento del plano de rasante al nivel que presente el terreno,
pues se trata de rellenos consolidados anteriores a la aprobacién del PGOU de 1986, e indican que estos suelos resultan
identificables porque en ellos quedan interrumpidas las curvas del plano topogréafico municipal de relieve de 1992.
INFORME: FAVORABLE

Se informa favorablemente lo solicitado en relacién a minimizar el agravio comparativo que podria producirse entre los
propietarios que edificaron viviendas con licencia, segln la altura méxima fijada por el PGOU en relacion al plano de
rasante sin rellenar, y los que pudieran construir considerando el plano de rasante sobre un relleno consolidado de 3 m, y
en el caso de que se favorezca a los propietarios de parcelas que han efectuado un relleno de forma ilegal, respecto de los
que han respetado los preceptos normativos. Para evitar estas situaciones, y para subsanar la problematica detectada en la
concesion de licencias urbanisticas en parcelas en las que las singulares caracteristicas naturales del terreno lo justifica,
por contar con vaguadas en el interior de la parcela, o diferencias considerables entre la cota del vial y la cota de la
parcela en la franja contigua a la alineacion, o cuando estas singulares caracteristicas se den en terrenos pendientes de
desarrollo, se propone lo siguiente:

1.- Plano de rasante:

Se considera plano de rasante, al estado natural del terreno. Si este se rebaja por extraccion de tierras, el plano de rasante
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a considerar serd el del terreno ya rebajado.

Si el terreno natural se rellena o hay indicios de haber sido rellenado, el plano de rasante a considerar serd el del terreno
natural originario.

En aquellos casos en los que las singulares caracteristicas naturales del terreno lo justificaran tales como vaguadas en el
interior de la parcela, diferencias considerables entre la cota del vial y la cota de la parcela en la franja contigua a la
alineacion, se podra rellenar hasta un maximo del 20% de la superficie del solar, para regularizar estas zonas del terreno,
cuyas cotas se tomaran como cotas de Rasante. Dichos rellenos no podran superar los tres metros de altura.

Cuando estas singulares caracteristicas naturales del terreno se den en ambitos pendientes de planeamiento de desarrollo,
de forma justificada, éste podra proponer como Plano de rasante otro diferente al estado natural del terreno.

A los efectos de la determinacion del estado natural del terreno se tomara como referencia:

1. Los planos topogréaficos procedentes de Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacién aprobados definitivamente.

2. Planos topogréficos municipales y los presentados por los particulares e informados favorablemente por la Unidad
Topografica y Cartografica Municipal.

-. Art. 150 Medicién de la altura en las edificaciones

El Art. 150, sobre medicion de la altura en las edificaciones, determina el nimero de niveles de una edificacion
escalonada en ladera, de forma que no debe superar en dos el nimero maximo de plantas permitidas por su ordenanza
particular.

La alegacion propone excluir explicitamente la planta casetén para este computo, es decir, que se indique expresamente
que no computaria la planta casetén en cuanto a nimero de niveles construidos.

INFORME: FAVORABLE

A lo anterior se debe aclarar que, con las limitaciones del art.159, el casetén es un elemento excluido de la altura
méaxima edificable, como los cuartos de maquinas, lavaderos, porches y trasteros, asi como los aprovechamientos bajo
cubierta, y por tanto, no cuentan en el nimero maximo de plantas permitidas por la ordenanza particular, ni, por
consiguiente, en el nimero maximo de niveles al que se refiere dicho articulo.

No obstante, se propone incluir en el articulo la siguiente aclaracion:

El ndmero de niveles con zonas que tengan la consideracion de planta sobre rasante en una edificacion, segin lo
indicado en los articulos 160 y siguientes, no debe superar en dos el nimero maximo de plantas permitidas por su
ordenanza particular (los elementos sobre la altura maxima edificable indicadas en el art.159 no cuentan como un nivel
mas)

-. Art. 156 Relacion entre altura en metros y N° de plantas

En este articulo, relativo a la relacion entre altura en metros y nimero de plantas, alegan a la altura de planta baja de 4,50
m, indicando que “limitar la altura de planta baja a 4,5m penaliza la posibilidad de disefio de viviendas de una sola
planta en parcelas en las que estarian permitidos 7,5m de altura para PB+1. Quedaria vigente la limitacion que establece
la propia normativa par altura libre maxima para planta baja de 1,5m”. Proponen no aplicar esta limitacion en viviendas
unifamiliares.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

En relacion a la peticion realizada se informa que la presente innovacion no modifica esta determinacién del PGOU de
1986, por lo que no procede incorporar la modificacién requerida. Por otra parte, respecto a que la limitacion de la altura
de planta a baja a 4,5 m penaliza el disefio de viviendas de una sola planta, se considera que dicha cuestién ya ha
quedado resuelta en el articulo 161, donde se recogen las condiciones para hacer dobles alturas.

-. Art. 157 Muros de contencion

1. Respecto al apartado primero del articulo indican que es habitual que no se entienda el articulo y solicitan que se
incorpore un croquis para facilitar su comprension.

2. Respecto al apartado 2.a) del articulo proponen sustituir “inferiores" por "no superiores" de modo que los rellenos o
desmontes de 3m se vean incluidos entre las obras permitidas y dar caracter especifico a las piscinas, en cuanto a su
consideracion de rellenos sobre el terreno original y que se permitan con una altura maxima sobre el terreno modificado.
Respecto del apartado 2.c) alegan a la determinaciéon que obliga a que la separacién minima entre dos muros
consecutivos sea igual a la diferencia de cotas entre sus coronaciones, indicando que esta determinacion limita la
posibilidad de hacer muros a modo de jardinera e induce a soluciones méas agresivas, solicitando que se modifique
indicando que la separacion minima entre dos muros paralelos sea equivalente a la altura vista del menor de ellos.

3. En relacién a las determinaciones del apartado 3. Indican que “la necesidad de incluir planos topogréficos actual y
modificado limita las modificaciones en obra o incluso en fase de proyecto, que a veces son inevitables. Se propone que
se permitan movimientos, con conformidad del colindante, de forma genérica, siempre dentro de lo permitido por la
normativa para el interior de la parcela”.
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En cuanto a la propuesta recogida en este apartado de no requerir la conformidad del colindante “para la implantacion de
rampas de garaje cuando no sea posible realizar el acceso rodado a la planta sétano sin afectar la citada franja de 3 m
paralela a linderos privados”, indican que “esta redaccion puede generar conflictos a la hora de establecer cuando es o no
posible realizar el acceso rodado. Se propone que se permita la disposicion de rampas de acceso a garaje sin necesidad
de conformidad del colindante”.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

1. Se informa favorablemente la alegacion proponiendo incluir el siguiente esquema explicativo

—3m

2. Se informa favorablemente la alegacion en relacién a la aclaracion propuesta para el apartado 2.a), sustituyendo el
término “inferiores” por “no superiores”, quedando el articulo como sigue:

a. Se permitiran modificaciones del terreno natural, rellenos o desmontes, no superiores a +3 m de altura. El terreno
modificado no podra cambiar el signo de la pendiente del terreno natural ni superar los 45°, salvo que dicho terreno
natural tenga una pendiente mayor.

Se informa desfavorablemente en cambio la propuesta de que las piscinas tengan consideracion de relleno, observandose
que si estas se configuran como una estructura independiente tendra la consideracién de muro de contencion, y si forma
parte de la estructura de la edificacion se la debera considerar parte de la misma, debiendo ajustarse a las condiciones
previstas por la Normativa en ambos casos.

Asimismo se informa desfavorablemente lo requerido respecto al apartado 2.c), observandose que este apartado hace
alusioén a la separacion minima entre muros de contencion, no afectando a jardineras. La propuesta de los interesados
propiciaria la ejecucién de muros muy préximos que favorecen el efecto visual de pantalla vertical.

Respecto a lo alegado a las determinaciones establecidas para el apartado 3.B, se informa desfavorablemente lo alegado
en el primero de los casos, ya que se observa que la inclusion de los planos topografico actual y modificado es
obligatoria para la comprobacion del cumplimiento de otros pardmetros urbanisticos, como son la altura maxima de la
edificacion y el cumplimiento de las condiciones de planta sétano, asegurando ademas el control de las obras por parte
de los técnicos responsables con caracter previo al inicio de estas. Por otra parte la inclusion de dichos planos da garantia
a los propietarios de las parcelas colindantes a la parcela en la que se ejecutan las obras, en relaciéon a como se pueden
ver afectados por éstas.

Se informa favorablemente la segunda alegacion a este apartado relativa a permitir la disposicion de rampas de garaje en
la franja de 3 m paralela a los linderos, sin necesidad de requerir para ello la conformidad de los propietarios de las
parcelas colindantes, ya que se considera que regulando dicha posibilidad se facilita la labor, tanto de los técnicos
redactores de proyectos como de los técnicos municipales en la emisién de informes, dinamizando la concesion de
licencias de obra. El texto del apartado 3.b) quedaria como sigue:

b.

(--)

No se requerira la referida conformidad para regularizaciones del terreno que no superen los 0.50 m de altura. Tampoco
se requerira para igualar el perfil del terreno al de la parcela colindante, cuando en ésta ya haya sido modificada la franja
de 3 m paralela al lindero, ni para la implantacion de la rampa de acceso rodado al garaje. Estas modificaciones no
podréan superar los limites méaximos determinados en el apartado 2°.

-. Art. 157. Bis. Cerramientos de parcela

El Art. 157.Bis determina que se permiten las portadas de acceso en el vallado, separadas entre ellas una distancia
minima de 15 m, que podran contar con una cubierta de altura no superior a 3,00 m, y no inferior a 2.50 m, y de longitud
no superior a 5,00 m, pudiendo contar con una cubierta de un ancho méximo de un metro y volar sobre el acerado
publico un maximo de treinta centimetros.

También determina que se permitira un solo acceso de vehiculos por parcela, que podra retranquearse respecto de la
alineacion a vial, con una anchura méaxima de 5,00 m, salvo que de la aplicacion de otras Normativas Sectoriales se
requiera mas de uno, o que por condiciones topograficas no pudiera alcanzarse la dotaciéon minima de plazas de
aparcamientos en el interior de la parcela con un solo acceso.

Por tltimo indica que no se limitan los accesos peatonales.

La alegacion propone que la redaccion del articulo aclare las siguientes cuestiones:

Si la separacion de 15m entre portadas se refiere a puertas peatonales y de vehiculos.
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Condiciones de disefio para los casos en los que las portadas de acceso y de vehiculos sean un Unico elemento
compositivo.

Y propone que no haya separacién minima entre portadas de vehiculos y peatonales.

INFORME: FAVORABLE

A la vista de lo alegado se propone la siguiente modificacion en la redaccion del texto del articulo para mayor claridad:
Las portadas de acceso en el vallado (tanto peatonales como de vehiculos) podran contar con un elemento de cubierta, de
altura no superior a 3,00 m, ancho maximo de un metro y volar sobre el acerado publico un maximo de treinta
centimetros.

Las portadas de acceso de vehiculos podran retranquearse respecto de la alineacion a vial y tendran una anchura maxima
de 5,00 m, salvo que por la aplicacion de otras normativas se requiera mas de un acceso, en cuyo caso podra disponerse
uno de entrada y salida de mayor ancho.

La separacion minima entre los vados de accesos de vehiculos, sobre el acerado de la parcela, debe ser mayor a 15 m,
salvo que por condiciones topogréaficas no pudiera alcanzarse la dotaciéon minima de plazas de aparcamientos en el
interior de la parcela.

Las portadas de accesos peatonales no deben superar los 2 m de ancho, si bien podran disponerse conjuntamente con las
de accesos de vehiculos, en cuyo caso esta portada Unica, no debe tener mas de 7 m de ancho.

En ningln caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a personas y animales.
El proyecto de edificacion debera incluir el vallado de la parcela.

-. Art. 160 Planta de s6tano

El Art. 160 determina que para que una planta tenga la consideracion de s6tano debera cumplir con la condicion de que
la cara superior del forjado que lo cubre no sobrepase la cota + 1,20 sobre la del terreno al finalizar la obra, el cual
debera mantenerse con rasante horizontal hasta una distancia minima de 1,20 m.

La alegacion pone de manifiesto que esta redaccion puede generar problemas, y propone que se incluya la posibilidad de
mantener el terreno, junto al muro de sétano, en las mismas condiciones previas a la actuacion.

INFORME: DESFAVORABLE

A la vista de lo alegado no se observa que se determine cuales son los problemas que puede generar, por lo que no es
posible pronunciarse al respecto.

-. Art. 168 Altura libre minima de las dependencias

El Art. 168 sobre la altura libre minima de las dependencias determina que se medira desde el enrase superior de la
soleria hasta el cielo raso, y que serd& como minimo, en todas las estancias, de 2,50 mts.; salvo en cuartos de bafios,
aseos, pasillos, cuartos trasteros y despensas que sera de 2,20 mts.

La alegacién propone incluir las cocinas entre los espacios con altura libre mas reducida, porque son dependencias que
normalmente llevan instalaciones en el techo (ventilacién, saneamiento, etc) y muchas veces se hace dificil ejecutarlas
cuando no se cuenta con suficiente altura.

También se alega que no se aclara que ocurre en los porches, y propone incluirlos también en estos espacios de 2,20 mts
de altura.

INFORME: FAVORABLE

A la vista de los motivos incluidos en la alegacion, se considera que podrian incluirse las cocinas entre los espacios con
altura libre reducida a 2,20 m.

En cuanto a la propuesta de reduccién de altura de los porches, la alegacién no expone argumentos que la sostenga. Si
bien habria que tener en cuenta que los motivos por los que se permite la reduccion de la altura libre de estas
dependencias, no lo es solo por las instalaciones que suelen discurrir por sus falsos techos, sino por las reducidas
dimensiones que normalmente tienen y por el tipo de actividad que en ellas se desarrollan. En este sentido los porches
son espacios muy distintos a los anteriores, en cuanto a que no suelen discurrir instalaciones por sus falsos techos y por
sus dimensiones y actividades de esparcimiento y relacién que suelen albergar.

Por tanto, se propone incluir las cocinas entre los espacios con altura libre reducida a 2,20 m, quedando la redaccidon del
articulo de la siguiente forma:

La altura minima, que se medira desde el enrase superior de la soleria hasta el cielo raso, serd& como minimo, en todas las
estancias, de 2,50 mts. En cocinas, cuartos de bafios, aseos, pasillos, cuartos trasteros y despensas sera de 2,20 mts.

-. Art. 177 Dimensiones minimas de los huecos de ventilacién

Respecto a la redaccion de dicho precepto alegan indicando que “la doble referencia a “edificabilidad” y “edificabilidad
de la parcela” que se hace en el art. 177.3 puede inducir a equivoco, ya que el art. 141. define edificabilidad como
maximo techo edificable por unidad de superficie (m2t/m2s). Los edificios en zona de ordenanza C-1 y C-2 no cuentan
con maximo de techo fijo por unidad de superficie, siendo su caracter “residual” de la aplicacion del resto de parametros
y criterios que le son de aplicacion (altura maxima, ocupacion, conservacion de valores, etc.)”

INFORME: FAVORABLE
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Se informa favorable la alegacién presentada, matizando en el segundo parrafo que la referencia a la edificabilidad se
refiere a la maxima permitida en la parcela. El segundo parrafo de apartado 3.- del presente articulo 177 queda como
sigue:

En edificaciones alineadas a vial, propias de los cascos urbanos, podra asociarse el 100% de la ocupacion de planta baja
al uso compatible, limitando la edificabilidad destinada a dicho uso, que debe ser inferior al 50% de la edificabilidad
méaxima permitida en la parcela.

-. Art. 257 Condiciones de edificacion

Se alega a la nueva redaccion del apartado 2° respecto del que se indica que la redaccion resulta confusa, no quedando
clara la especificacion por separado al parametro de edificabilidad.

Se alega asimismo a la redaccion del apartado 7, cuestionando si “;Deberia decir proyecto aprobado, o al menos
proyecto técnico visado con anterioridad? ;Qué ocurre cuando no hay ni uno ni otro?”

INFORME: FAVORABLE

Se informa favorablemente la alegacién propuesta aclarando la redaccién del parrafo objeto de alegacion, el cual
quedaria con la siguiente redaccion:

A las parcelas calificadas de comercial se les podra incorporar para uso comercial parcelas residenciales colindantes a las
que se les aplicara los parametros de edificacion de la ordenanza comercial de la parcela a la que se anexa, a excepcion
de la edificabilidad que podra incrementarse hasta alcanzar el indice definido para la subzona comercial a la que se
anexa, siempre que no se aumente el aprovechamiento previsto por el PGOU para la parcela residencial. Para determinar
los coeficientes de uso se aplicara la Ponencia de Valores vigente. Mediante Estudio de Detalle se reordenara la
volumetria de las mismas y los espacios libres de edificacion, y se justificara la solucién de los problemas que tal
implantacion pueda plantear en relacion a paisaje, trafico, caracteristicas del entorno edificado. El volumen resultante
debera mantener una distancia minima de 5 m al resto de los linderos privados originales, cuya franja de terreno debera
tener un tratamiento mayoritariamente ajardinado de acuerdo con el entorno.

En cuanto a lo alegado al apartado 7 de este articulo, se informa que las determinaciones sefialadas en verde en este
articulo provienen del expediente 2019/538 de Modificacion Puntual de Elementos del PGOU del PA-PT-2, la cual lleva
su propia tramitacion, por lo que se van a eliminar del presente documento.

-. Art. 266 Normativa Particular Puerto Banus N2

Respecto al apartado del articulo 266 en el que se recoge la Normativa Particular de Puerto Banis N2, donde se indica
que “esta zona se halla totalmente edificada y urbanizada y sus condiciones edificacion son las fisicamente ejecutadas,
cuyas caracteristicas fundamentales se indican en el siguiente cuadro de superficies y edificabilidades netas:”, los
interesados proponen “aclarar cudl es la referencia para delimitar las obras fisicamente ejecutadas. Esta zona ha sufrido
alteraciones a lo largo de los afios y no queda claro cuales son las condiciones de edificacion o la huella de edificacion
valida aplicable”.

INFORME: DESFAVORABLE

Respecto a lo solicitado en este apartado se informa que el cuadro de superficies y edificabilidades netas que recoge este
apartado coincide con el definido en el Expte. de Innovacion del PGOU del 68, n° 890/82, para la modificacion puntual
de elementos de Puerto Banus, y recoge las edificaciones ejecutadas o con licencia concedida en la zona que en el
Proyecto del Puerto se definia como “complementaria”. No es objeto de la presente innovacion modificar las
condiciones de edificacion del citado ambito, recogiendo edificaciones ejecutadas sin ajustarse a las citadas condiciones.
-. Anexo |

Se propone corregir la errata detectada en el titulo del articulo 3, donde pone Materiles en lugar de Materiales.
INFORME: FAVORABLE

Se corrige la errata detectada en el titulo del articulo 3, poniendo “Materiales” en lugar de “Materiles”.

«

9. GONZALO MUNOZ CORDEU

RESUMEN: | NO PROCEDE

D% GONZALO MUNOZ CORDEU como propietario de la parcela catastral 4030301UF3443S, sita en un Sector de
Suelo Urbanizable No Programado, SUNS (RE), previsto como zona Residencial de Ensanche, expone que “con fecha
Enero de 2.022, el Ayuntamiento de Marbella aprob¢ la Instruccion 01/2022, de la Direccion General de Urbanismo y
Vivienda, sobre identificacion del suelo urbano y régimen del suelo urbanizable tras la entrada en vigor de la LISTA,
adaptando el Plan General del Municipio a la nueva normativa. ...

Como resultado, el terreno donde se ubica mi propiedad de Camino Cristo de los Molinos fue clasificado como suelo
urbano,...”

Indican ademas que “en el Anuncio de la Aprobacion Inicial de la Innovacion del Plan General de Ordenacion
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Urbanistica de Marbella, para la 22 modificacién de las normas urbanisticas del PGOU de Marbella no se ha respetado
esta modificacion de la clasificacion del suelo, y se ha identificado erréneamente como suelo urbanizable en el Plano de
Clasificacion.”

Solicitan; “la subsanacion del error material advertido, a fin de que se reconozca en el Documento de 2* modificacion de
las Normas Urbanisticas que el area ha sido clasificada como Suelo Urbano, por la citada Instruccion 01/2022, de la
Direccion General de Urbanismo y Vivienda, sobre identificacion del suelo urbano y régimen del suelo urbanizable tras
la entrada en vigor de la LISTA.

INFORME: NO PROCEDE

No es objeto de este 2° Documento de Modificacién de la Normativa Urbanistica del PGOU alterar la clasificacion
urbanistica del suelo de ningtn &mbito, ni reconocer desarrollos urbanisticos en ningun Sector. Se observa ademas que la
INSTRUCCION 02/2022, DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y VIVIENDA, SOBRE APLICACION
DEL PLAN GENERAL DE MARBELLA TRAS LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LISTA, identifica y delimita el
suelo que debe tener la consideracion de urbano a la entrada en vigor de la LISTA, al objeto de determinar el régimen de
derechos y deberes de los propietarios de los terrenos afectados, los cuales se establecen con caracter general en el
articulo 18 de la citada Ley.

De la alegacion presentada se observa una interpretacion errénea en cuanto al contenido de la Instruccién, ya que esta no
clasifica los terrenos sino que, conforme a las determinaciones del articulo 13 de la LISTA, identifica los terrenos que
tienen la consideracién de urbanos para la correcta aplicacion de las determinaciones de la referida LISTA en los
terrenos calificados por el planeamiento vigente en el municipio.

El plano al que se hace referencia en la alegacion aparece como Plano 1 en el Documento Ambiental Estratégico, y es
relativo a la clasificacion del suelo que otorga el PGOU vigente a los terrenos incluidos en el Municipio de Marbella, por
lo que, con independencia de la consideracién de los terrenos conforme a la aplicacién de la Disposicion Transitoria
Primera de la LISTA, la informacién que ofrece el citado plano es correcta.

10. CAROLINA HERRERO LIMA

RESUMEN: PARC.
FAVORABLE

PRIMERA

En la alegacion PRIMERA, la interesada, con carécter general, alega a la totalidad de esta segunda modificacion de las
NNUU del PGOU 86 de Marbella por el procedimiento de aprobacion y falta de motivacion, claridad y participacion
ciudadana previa a la propia exposicién al publico por el Gnico plazo de un mes, haciendo alusion a los siguientes
asuntos:

1-. Hacen referencia a que en la memoria y resumen ejecutivo se recoge que esta modificacion esta basada en las NNUU
del TR del PGOU 86 y en la primera modificacion de las NNUU-2018 del PGOU 86, que fueron recurridas por
particulares y estan anuladas en su totalidad por defectos insubsanables de procedimiento en su tramitacion. Indican,
que si bien ambas sentencias estan recurridas por este Ayuntamiento, e incluso el TS ya ha inadmitido el recurso en el
caso de la primera modificacion de estas NNSS, es presumible que mas pronto que tarde se anulen ambos documentos,
que son precisamente la base de esta segunda modificacion. Que “estos aspectos se obvian en el documento expuesto al
publico y solo se informa de la existencia de un contencioso en unos de los expedientes, sin mencionar las sentencias ya
dictadas por el TSJA 'y TS. No se indica claramente que articulos o que parte del articulado es recurrible y cual no. Se da
por definitivamente aprobada la primera modificacion, pero figura su articulado con un asterisco junto al nuevo
articulado que contiene las modificaciones en color violeta o verde, lo que puede inducir a confusion del ciudadano.”

2-. Ponen de manifiesto que “esta segunda modificacion viene justificada por razones genéricas pero que son ajenas a las
necesidades ciudadanas y al desarrollo sostenible de la ciudad y su entorno”, y que “No se justifica en este nuevo
documento porqué se ha recurrido a la evaluacién ambiental simplificada y como se han tenido estas evaluaciones en
cuenta al redactar la nueva normativa sobre todo en lo que afecta a la incidencia del ruido en la salud de las personas.”
Aluden a que se permiten establecimientos de hosteleria con musica en terrazas y veladores en el término municipal,
establecimientos de hosteleria en primeras plantas en el centro histérico C-1, la posibilidad de instalar aparatos de aire
acondicionado a 2 m de altura en fachadas en el centro histdrico y 3 m en el resto, y la instalacién de nuevas grandes
superficies comerciales sin evaluar la problematica que generan.

3-. Indican que se pretende subsanar el defecto de forma producido en la tramitacion de la primera modificacion de la
normativa Urbanistica del PGOU, pero sin dar pie a la participacion ciudadana lo que hubiera implicado comenzar el
expediente de la primera modificacion desde su origen, informando y escuchando a la ciudadania y sus asociaciones
durante el procedimiento y la elaboracion de sus contenidos. Finalmente hace alusién a que la asociaciéon de
comerciantes y profesionales del centro ha tenido conocimiento de que se introduce la ordenanza de grandes superficies
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comerciales por la prensa, una vez que se anuncié su exposicion al publico y sin ninguna consulta previa por su
condicion directa de interesados.

4-. En cuanto a la obligacion de adaptarse a la legislacién sobrevenida en relacién con el Decreto 155/2018 de 31 de
julio por el que se aprueba el Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos
de Andalucia y se regulan sus modalidades, régimen de apertura o instalacién y horarios de apertura y cierre, alegan a
que se admita la implantacion de establecimientos con instalacion de musica en terrazas y veladores en las NNUU,
haciendo referencia a la falta de cumplimiento de la ley del RUIDO en Marbella, en base a lo cual concluye que “se debe
suprimir este nuevo uso de musica en terrazas y veladores de las NNUU, cuando menos hasta que se cumpla lo previsto
en la Ley del Ruido estatal y toda la legislacién tanto comunitaria como autonémica elaborandose los preceptivos mapas
de ruido , zonas acusticamente saturadas...etc.”

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

1-. Respecto a la primera cuestion a la que hace referencia la interesada se observa que en la memoria del documento, se
cita en el apartado de antecedentes que el “documento de la 1* Modificacion de la Normativa del PGOU ha sido
impugnado ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia solicitando
expresamente la nulidad de su aprobacion por la falta del informe preceptivo y vinculante de Evaluacién del Impacto en
la Salud. Actualmente se encuentra en discusion el ajuste a la legalidad del Documento en el Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia con sede en Granada, contando con plena eficacia hasta tanto se dicte Sentencia”. Posteriormente
en el apartado 1.3 Objeto de la Innovacion, se recoge entre los objetivos del documento la “Subsanacion del defecto de
forma que ha motivado la impugnacion del Documento de Modificacion de la Normativa Urbanistica del PGOU 86,
aprobado por acuerdo del Ayuntamiento en Pleno de fecha 16/05/2018, dado que es el punto de partida del documento
que nos ocupa, por lo que han sido sometidos a consulta previa de Evaluacion del Impacto en la Salud tanto los articulos
que ahora se modifican como los que fueron modificados en el anterior documento de innovacién del PGOU para la
Modificacion de la Normativa Urbanistica, que se recogen en el documento identificAndose con un asterisco a
continuacion del nimero de orden del articulado”.

Ademas en el apartado 3.1.2., haciendo referencia al defecto de forma que motiva la nulidad de la 12 Modificacion de las
Normas Urbanisticas, se recoge la descripcion y justificacién de las modificaciones recogidas en ella, y en el apartado
3.2 relativo a la justificacion de la Modificacidn se recoge el siguiente parrafo:

“Dado que durante la tramitacion del presente documento se ha producido la nulidad del acuerdo de 16 de mayo de 2018
del Pleno del Ayuntamiento de Marbella, mediante el que se aprobd con caracter definitivo la 1* Modificacion de la
Normativa Urbanistica del PGOU de 1986, mediante Stcia 517/2021 al Recurso 584/2018 de la Sala de la CA del TSJA
en Malaga, encontrandose en discusion el ajuste a la legalidad del Documento en el Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia con sede en Granada, se hace necesario recoger en el presente documento las anteriores modificaciones, para
que en caso que se produzca la ineficacia de los articulos afectados, éstos se encuentren inmersos en este procedimiento
de innovacion, minimizando el impacto de la nulidad normativa en el funcionamiento de esta delegacion.”

Dado que el documento se encuentra “sub itdice”, no teniendo constancia que a fecha del presente se haya notificado
resolucion firme que lo anule, la normativa que resulta de la 1* Modificacion de la Normativa Urbanistica del PGOU de
1986 cuenta con plena eficacia. En el caso de que se produzca la nulidad del mismo, esta no afectaria a la tramitacion del
presente documento, ya que este es independiente del anterior.

En cuanto a la referencia al Texto Refundido que se recoge en el apartado 1.2. Planeamiento Vigente del Documento, a
la que alegan indicando que se encuentra anulado por Sentencia de la Sala de lo Contencioso del TSJ de Mélaga, se ha
procedido a eliminar la citada referencia a la Norma. Si bien, y sin perjuicio de lo que juridicamente se pueda dirimir en
relacién a lo alegado, se informa que, tal y como recoge el articulo 122 del Reglamento de la LISTA, “los textos
refundidos no podran modificar las determinaciones urbanisticas contenidas en los instrumentos de ordenacion
urbanistica que se refunden”, limitdndose a la compilacion del planeamiento vigente, por lo que, en caso de que se
produzca la nulidad de dicha Norma, como en el caso anterior, tampoco se encontraria afectado el contenido del presente
documento.

2.- En el apartado 3.6.- Evaluacion Ambiental Estratégica del Documento se recoge que “La innovacién del PGOU de
Marbella para la segunda modificacion de las normas urbanisticas es una modificacion que afecta a la ordenacién
pormenorizada de un instrumento de planeamiento general conforme al supuesto de hecho contemplado en el articulo
40.3 b) de la GICA —en su redaccion previa a las modificaciones incorporadas en dicho cuerpo legal por la entrada en
vigor de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, redaccion que es la aplicable al presente procedimiento por las razones
expuestas en el apartado anterior—, y debiendo someterse, por consiguiente, a un procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica en su modalidad simplificada”.

Ademas se indica que “con fecha 19/09/2022 la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga emitid
informe ambiental estratégico acerca de la citada innovacién del PGOU, donde se indica que la presente innovacion no
tendré efectos significativos sobre el medio ambiente siempre que se dé cumplimiento a los condicionantes indicados en

26
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (SECRETARIO GENERAL DEL PLENO) i 0 (155l 05/06/2023 12:55:53 CET
MARIA DE LOS ANGELES MUNOZ URIOL (ALCALDESA) FHIRGTOF* 06/06/2023 10:16:55 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

afeee5e181915a4d06f0baalae3ee7158364599¢c https://sede.malaga.es/marbella



AYUNTAMIENTO,

Marbella

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

los apartados a) a f) del informe, y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el documento ambiental
estratégico. EI cumplimiento de condicionantes ha supuesto modificaciones que afectan a catorce articulos4, cinco de los
cuales (Arts. 41, 51, 99, 128 y 182) no recogian modificaciones con caracter previo a la emision del informe de EAE. La
justificacion del cumplimiento del informe se recoge en este documento como anexo II.” En cuanto al resto de
cuestiones a las que aluden ya se responden de forma pormenorizada en la alegacién segunda, donde la interesada vuelve
a incidir en cada una de ellas en referencia a los articulos a los que afectan, por lo que nos remitimos al contenido de
dichas respuestas.

3-. Respecto al contenido del punto 3 de la alegacién primera se informa que el trdmite de Consulta Pdblica Previa de la
propuesta de la modificacién del PGOU, conforme a las determinaciones del articulo 133.1 de la LPAC, se llevé a cabo
por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 20/01/2020, en el que se ordenaba la publicacion del documento en
la pagina web municipal por un plazo de 10 dias, entre los dias 21/01/2020 y 05/02/2020. Del tramite de la citada
Consulta Pablica Previa, segun certificado de la jefa de unidad de la oficina de asistencia en materia de registro de fecha
09/04/2021, consta la presentacion, con fecha 04/02/2020, de un escrito con N° de Registro ©00017839¢2000006588,
cuya contestacion fue recogida en el informe técnico emitido con fecha 07/11/2022 por este Servicio para la aprobacion
inicial del Documento. Ya entre los objetivos que recogia el documento de consulta pdblica previa se indicaba que
ademas de las modificaciones que motivaban dicho documento se llevarian a cabo cuales quiera otras que se
consideraran necesarias. Durante la elaboracion del documento sobrevino la sentencia de nulidad de la 12 Modificacion
de la Normativa Urbanistica del PGOU por un defecto de forma en su tramitacion, posteriormente impugnada por el
Ayuntamiento, por lo que se considerd necesario incluir la subsanacion del defecto en el presente Documento, lo que,
por los motivos expuestos en el apartado anterior se justifica en el interés pablico. Dado que la ciudadania ha tenido
oportunidad de expresar sus aportaciones durante el periodo de Consulta Plblica Previa, y sus Alegaciones a las
propuestas aprobadas inicialmente en el periodo de Informacién Publica del documento no se considera fundamentado lo
alegado en este punto informandose desfavorablemente.

4-. En cuanto a lo indicado en el cuarto punto de esta Alegacion Primera, se informa que, no se observan modificaciones
en la Normativa Urbanistica orientadas a introducir establecimientos con instalacion de musica en terrazas y veladores.
En todos los casos en los que la Normativa hace referencia a establecimientos con musica (establecimientos de hosteleria
con musica, establecimientos especiales de hosteleria con musica y establecimientos de ocio y esparcimiento) requiere
que el acceso se realice a través de un vestibulo acustico, ademas de otras medidas, segin los casos, que aseguran el
confort acustico.

Esta cuestion ha sido evaluada en el apartado 12.5.1.1. del Documento Ambiental Estratégico de la 22 Modificacion de
las Normas Urbanisticas del PGOU de Marbella de 1986, no haciéndose referencia alguna a posibles incumplimientos en
cuanto a confort acUstico en el Informe Ambiental Estratégico emitido por la Delegacion Territorial en Mélaga de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul con fecha 19/09/2022

SEGUNDA

Este apartado recoge alegaciones a los siguientes articulos:

-. Art. 42 y 43 Proteccion del medio urbano

Para fomentar y facilitar la conservacion del patrimonio propone incluir la posibilidad de realizar obras de conservacion
y mantenimiento incluyendo un nuevo parrafo con el siguiente texto:

“y en todo caso se permitirdn las obras que resulten necesarias para la conservacion de la edificacion existente en lo que
se refiere a su seguridad y decoro, asi como las de demolicion exclusivamente de los edificios declarados en ruina”
INFORME: FAVORABLE

Lo solicitado ya se recoge en el referido articulo al indicarse que hasta tanto se apruebe el Plan Especial se aplicaran las
condiciones de proteccion que se determinan en el articulo 240, donde ya se recoge la posibilidad de realizar las obras
solicitadas por el alegante. Por lo tanto, ya se encuentra aceptada la propuesta.

-. Art. 44 Plan Especial de proteccion del medio urbano y del patrimonio edificado

La alegacion recoge que el Plan Especial referente al &mbito C1, dadas sus especiales caracteristicos debe tener unos
objetivos mas amplios que la mera conservacion de las edificaciones, tales como:

“Proteccion del entorno social y estructura econdmica del ambito como barrio con vecindario residente y pequefio
comercio de proximidad, acceso de los jovenes y familias locales a la vivienda, creacién de equipamientos e
infraestructuras y modernizacion de las existentes con soterramiento del cableado e implantacién de las TIC con
objetivos de sostenibilidad, reciclaje e implantacion de renovables”.

INFORME: DESFAVORABLE

Lo alegado a este articulo no ha sido objeto de modificacion en este documento de innovacion, que se limita a refundir el
documento de la Normativa Urbanistica del PGOU con la Modificacion de las Normas Urbanisticas para las Zonas
Calificadas C-1 y Normativa Cautelar Complementaria del Centro Histérico de Marbella. Zona de Calificacion C-1,
(Expte 69/2007 aprobado definitivamente por la OPUM con fecha 26/03/2007), y hacer una referencia a la Ordenanza
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Municipal de Edificacion por la que se establecen las normas estéticas para los edificios del Centro Historico de
Marbella, las cuales se recogen en el documento respondiendo a las necesidades del Servicio de Disciplina Urbanistica.
No se considera oportuno alterar la finalidad de este planeamiento de desarrollo, ya que la redaccién del PLAN
ESPECIAL DE PROTECCION Y MEJORA EN EL AMBITO DEL CENTRO HISTORICO DEL NUCLEO DE
MARBELLA (CH-1) ya fue objeto de adjudicacion mediante contrato publico.

-. Art. 90 Condiciones de edificacion

Respecto a este articulo la alegacion presentada solicita que sea incluido como permitido el uso de aparcamiento publico
en planta Sétano.

INFORME: FAVORABLE

La redaccion actual del articulo 90, en cuanto a los usos en planta sotano, permite implantar “todos los necesarios para el
funcionamiento de la actividad propia de la instalacion dotacional de que se trate, a excepcion de los de residencia o
habitacion”. Por otra parte el articulo 183. Bis que determina los usos permitidos en la planta sétano de las edificaciones
recoge el uso de aparcamiento, sin que se especifique el caracter publico o privado, por lo que se informa
favorablemente ya que se considera que ya se encuentra incluido entre los permitidos con la redaccion existente.

-. Art. 94 Condiciones de uso de plazas parques y jardines urbanos

La alegacion recoge que se debera suprimir la exigencia referida al disefio de las zonas verdes en este articulo: “se
perseguira una distribucion no geométrica de la misma” por ser una determinacion caprichosa sin fundamento legal,
indicando que no se justifica en el texto y no responde precisamente al disefio de nuestros parques y areas libres urbanos
tradicionales como plaza de los Naranjos, Alameda y parque de la Constitucion. Ademas, se debe tener en consideracion
que la traza geométrica es una invariante de los jardines de tradicion arabe intrincados en la cultura andaluza y no se
entiende esta “persecucion”.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

La inclusion de dicho precepto responde a un requerimiento recogido en el apartado f) de las conclusiones del Informe
Ambiental Estratégico, emitido por la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul, que nos remite al cumplimiento de las condiciones del apartado 3.8 relativo a las
consideraciones en materia de cambio climatico, cuya contestacion queda recogida en el Documento como Anexo I1.
Esta precepto viene recogido en el Documento Ambiental Estratégico tanto en las medidas sobre las zonas verdes que se
establecen en el apartado 10.4 para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo
relevante en el medioambiente de la aplicacion del plan, como en el apartado 11 relativo a la incidencia en materia de
cambio climético, segln lo dispuesto en la ley de medidas frente al cambio climético y para la transicion hacia un nuevo
modelo energético en Andalucia, en concreto en el apartado 11.6, relativo a las citadas medidas sobre las zonas verdes.
El precepto al cual se alega, identificado en negrita en el siguiente parrafo, se incluye en el apartado 1° del articulo:

“1.- El uso bésico y caracteristico de las plazas, parques y jardines urbanos es el de espacio libre aunque como tal adopte
diversas modalidades, ya sea el de espacio pavimentado, ajardinado, arbolado o mixto.

En el disefio de las zonas verdes se priorizara dar valor al componente paisajistico e integrador con el entorno.

Es necesario garantizar que la forma, superficie y localizacién de las zonas verdes sean adecuadas para que éstas
cumplan sus funciones, buscando la creacién zonas de sombra. En las zonas verdes la vegetacion autdctona representara
una parte significativa de la vegetacion total, que no requieran especiales cuidados o minimas labores de mantenimiento
y especialmente que estén adaptadas las caracteristicas pluviométricas de la zona donde se proyecta. Se perseguird una
distribucién no geométrica de la misma. Ademas, se priorizara la eleccion de especies generadoras de sombra y de bajo
requerimiento hidrico.

La conservacién, mantenimiento y adecuada utilizacion de dichos espacios conlleva la disposicion de los elementos de
mobiliario urbano y de servicio, tales como: fuentes, templetes de musica, elementos para juegos infantiles, kioscos,
urinarios, caseta de guarda de materiales o de vigilancia, etc., que requiera el espacio de que se trate.”

Analizandolo dentro de su contexto, y atendiendo a estas premisas se debe entender que la frase a la cual se alega; “Se
perseguira una distribucién no geométrica de la misma” viene referida a “garantizar que la forma, superficie y
localizacion de las zonas verdes sean adecuadas para que éstas cumplan sus funciones, buscando la creacién zonas de
sombra”, orientada a minimizar las islas de calor en la ciudad.

Las tendencias actuales se orientan a la creacion de una infraestructura verde, integrada por zonas verdes y azules
interconectadas como solucién estratégica a los problemas de conservacion del suelo, las repercusiones ecolégicas y
sociales de la expansion urbana y la rapida fragmentacion de los paisajes. Como se recoge en el Resumen de Politicas de
ESPON (Programa Red Europea de Observacion sobre el Desarrollo y Cohesion Territorial), relativo a la Infraestructura
verde en zonas urbanas; “la infraestructura verde puede emplearse como una herramienta de organizacion de zonas
urbanas con el fin de proteger y fomentar la integridad de las funciones ecoldgicas y culturales y para garantizar la
sostenibilidad de las zonas urbanas. Las administraciones locales suelen tener la responsabilidad principal de aplicacién
de la infraestructura verde en Europa debido a su cometido de planificar e invertir en infraestructura urbana. Ejercen
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influencia sobre el caracter de la renovacién y expansion de la infraestructura y tienen capacidad para promover centros
urbanos mas verdes y sostenibles.”

Entre los mensajes clave de las politicas que recoge el Documento Resumen de Politicas aludido, indican que;

“Las ciudades disponen de medios para contrarrestar la degradacion y pérdida del capital natural y los servicios
ecosistémicos que este capital puede proporcionar. Las administraciones locales son responsables de planificar e invertir
en infraestructura urbana. Pueden tomar decisiones importantes sobre el caracter de la construccion, renovacion o
expansion de la infraestructura y promover ciudades mas verdes y sostenibles,” y que “la Evaluacion Ambiental
Estratégica se puede utilizar como una herramienta politica para incorporar la infraestructura verde en estrategias, planes
y programas. La inclusion de la infraestructura verde en la evaluacion estratégica medioambiental podria ayudar a
establecer un marco comdn para aplicar la infraestructura verde en todos los Estados miembros de la Union Europea en
el que la infraestructura verde no solo se promueva como un elemento sectorial de planificacion, sino que también
contribuya a mejorar el pensamiento estratégico y el posicionamiento de los procesos ecolégicos y sus beneficios como
criterios de planificacion relevantes para un desarrollo territorial mas resiliente.”

De lo anterior, se observa que la redaccion del articulo no impide que el disefio interior de jardines se realice siguiendo
patrones de disefio de tradicién arabes, ya que, como se ha indicado anteriormente, la prescripcion alegada se puede
entender como una recomendacion a la hora de localizar estos espacios dentro de la ciudad. No obstante como aclaracién
a la confusién que parece generar la redaccion del articulo se propone reestructurarlo como sigue:

ART. 94

1.- El uso bésico y caracteristico de las plazas, parques y jardines urbanos es el de espacio libre aunque como tal adopte
diversas modalidades, ya sea el de espacio pavimentado, ajardinado, arbolado o mixto.

En el disefio de las zonas verdes se priorizara dar valor al componente paisajistico e integrador con el entorno.

Es necesario garantizar que la forma, superficie y localizacién de las zonas verdes sean adecuadas para que éstas
cumplan sus funciones, buscando la creacion zonas de sombra. Se perseguird una distribucién no geométrica de las
mismas. En las zonas verdes la vegetacion autoctona representard una parte significativa de la vegetacion total, que no
requieran especiales cuidados o minimas labores de mantenimiento y especialmente que estén adaptadas las
caracteristicas pluviométricas de la zona donde se proyecta. Ademas, se priorizara la eleccion de especies generadoras de
sombra y de bajo requerimiento hidrico.

()

-. Art. 127 Suministro

Solicita que se incluya la misma clausula respecto a las certificaciones de las compafiias de abastecimiento de agua y
saneamiento.

INFORME: DESFAVORABLE

Se informa desfavorablemente la alegacién propuesta ya que la finalidad de la modificacion de este articulo es recoger el
Criterio Interpretativo sobre la Innecesariedad de Certificado de la Compafiia Responsable del Suministro Eléctrico en
Suelo Urbano Consolidado del Director General de Urbanismo, de 07/05/2018. En dicho criterio se indica que “el Plan
General Vigente no somete la concesion de licencia a la previa presentacion del certificado de la compafiia
suministradora de energia eléctrica en relacion a la capacidad de la red en suelo urbano consolidado, limitandose en el
articulo 127 “Suministro” que “La disposicion de energia eléctrica debera estar autorizada y garantizada por la compaiiia
suministradora, la cual fijara ademas las condiciones técnicas de ejecucion de las obras e instalaciones”. Cuestion esta
cuyo cumplimiento debera verificar la compafia suministradora antes de la primera ocupacion de la edificacion.” En el
referido criterio no se hace mencién alguna a las certificaciones de las compafias de abastecimiento de agua y
saneamiento de competencia municipal, no habiéndose localizado ningln articulo en el que en relacion a estos
suministros se requiera garantia de la compafiia suministradora, por lo que no se considera necesario atender lo alegado.
Por otra parte, se constata que en suelo urbano consolidado no se vienen pidiendo los referidos certificados de
suministros para la concesion de Licencias.

-. Art. 128 Dotaciones

Solicita que se afiada la posibilidad de computar las dotaciones de energias renovables comunitarias y gas para reducir la
dotacion minima de 5,5 Kw por vivienda.

INFORME: FAVORABLE

Se informa favorablemente la alegacién presentada, si bien se propone no limitar la dotacion minima de los
alojamientos, ya que se entiende que la ley sectorial vigente establece la potencia eléctrica normalizada, determinando
los limites en funcion de las necesidades de los usuarios y del tipo de la instalacién.

Se propone por tanto eliminar la primera frase del articulo.

-. Art. 148 Separacion a linderos

En esta alegacion solicita que las pistas de padel no se adosen a lindero publico y privado, y en caso de lindero privado
gue pudieran permitirse con consentimiento del vecino.

29
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (SECRETARIO GENERAL DEL PLENO) i 0 (155l 05/06/2023 12:55:53 CET
MARIA DE LOS ANGELES MUNOZ URIOL (ALCALDESA) FHIRGTOF* 06/06/2023 10:16:55 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

afeee5e181915a4d06f0baalae3ee7158364599¢c https://sede.malaga.es/marbella



AYUNTAMIENTO,

Marbella

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

INFORME: FAVORABLE

La redaccion actual del articulo 148 ya recoge que las pistas de padel no podran adosarse a linderos, salvo que cuenten
con la conformidad del colindante o que ya se dé esta situacion en la parcela colindante, que en ese caso podran adosarse
al lindero privado. Por lo tanto, ya se encuentra aceptada la propuesta.

-. Art. 149 Rasantes

Se dan casos en que el desarrollo del suelo urbano, por la accién del propio ayuntamiento ha alterado los niveles del
terreno original y en la actualidad se trata de parcelas en suelo urbano consolidado, con las calles y la urbanizacién ya
ejecutada y por tanto sin planeamiento de desarrollo pendiente. Ademas, estan rodeadas de edificaciones ya consolidadas
con los niveles de terreno natural ya alterado, por lo que si se acogieran al terreno natural original quedarian hundidas
dentro de su propia parcela. En estos casos se debe permitir fijar al terreno actual como terreno original si los rellenos los
efectud la propia administracion o ya ha pasado el plazo de prescripcion de las obras de relleno y no existen actuaciones
pendientes. Se deberfa introducir esta situacion en el parrafo que hace referencia a los casos de caracteristicas singulares:

En aquellos casos en los que las singulares caracteristicas naturales del terreno lo justificaran (vaguadas en el interior de
la parcela, diferencias considerables entre la cota del vial y la cota de la parcela en la franja contigua a la alineacién), el
planeamiento desarrollo podré proponer como Plano de rasante otro diferente al estado natural del terreno.

“ De no existir un planeamiento de desarrollo por estar el suelo ya consolidado se considerara como terreno natural el
existente a la entrada en vigor de esta modificacion de las NNUU en el caso de que la modificacion de los terrenos los
hubiera efectuado la propia administracion o que ya hubiera pasado el plazo de reposicién de la realidad fisica alterada y
no hubiera expedientes disciplinarios pendientes”

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

El texto del articulo alegado se ha modificado atendiendo a la alegacion n° 8 aportada por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Malaga. La modificacion propuesta para el apartado 1. del articulo atiende parcialmente al contenido de
la presente alegacion, el cual queda como sigue:

1.- Plano de rasante:

Se considera plano de rasante, al estado natural del terreno. Si este se rebaja por extraccion de tierras, el plano de rasante
a considerar sera el del terreno ya rebajado.

Si el terreno natural se rellena o hay indicios de haber sido rellenado, el plano de rasante a considerar sera el del terreno
natural originario.

En aquellos casos en los que las singulares caracteristicas naturales del terreno lo justificaran tales como vaguadas en el
interior de la parcela, diferencias considerables entre la cota del vial y la cota de la parcela en la franja contigua a la
alineacion, se podra rellenar hasta un maximo del 20% de la superficie del solar, para regularizar estas zonas del terreno,
cuyas cotas se tomaran como cotas de Rasante. Dichos rellenos no podran superar los tres metros de altura.

Cuando estas singulares caracteristicas naturales del terreno se den en ambitos pendientes de planeamiento de desarrollo,
de forma justificada, éste podra proponer como Plano de rasante otro diferente al estado natural del terreno.

A los efectos de la determinacion del estado natural del terreno se tomara como referencia:

1. Los planos topograficos procedentes de Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacién aprobados definitivamente.

2. Planos topograficos municipales y los presentados por los particulares e informados favorablemente por la Unidad
Topografica y Cartogréafica Municipal.

-. Art. 159 Altura maxima edificable.

El art 159. Altura méaxima edificable, indica en su punto 5 que los planos de cubierta no podran realizarse con elementos
estructurales, (forjados de hormigdn, madera o metalicos, losas de hormigén, etc.) sino con elementos de cerramiento
ligeros (rasillones sobre tabiquillos, chapa sobre estructura metélica ligera, elementos laminares de hormigén o
similares), alejandose que en el caso del Casco Antiguo esto va en contra del sistema constructivo tradicional de muros
de carga y forjados de madera por lo que, al menos en la ordenanza C1 se debe suprimir esta prohibicidn.

INFORME: FAVORABLE

Al respecto debe aclararse que el requerimiento de realizar los planos de cubierta con elementos no estructurales, es para
los casos en los que no se habilite el espacio bajo la misma, puesto que en tal caso no seria necesario, ya que no tienen
que conformar ningln espacio habitable que deba computar en edificabilidad (segin se especifica en el apartado 8° de
las condiciones de disefio del mismo articulo). Ello no impide que se puedan utilizar pares y tableros de madera para
conformar los planos de cubierta.

En cualquier caso, la edificabilidad en la ordenanza Centro no esta limitada, siendo la resultante de aplicar los demas
parametros, por lo que no tendria ninguna incidencia que, aun no utilizando el espacio bajo cubierta, se quiera emplear
forjados de viguetas de madera estructurales para conformar los planos de cubierta.

Es por ello que consideramos que no es necesario modificar la redaccion del articulo.
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-. Art. 161 Planta Baja.

El art 161 sobre las alturas de Planta Baja, permite que para hacer dobles alturas se pueda superar la altura maxima de
estas, hasta los 7,50 m (10 m en el caso de edificios con Ordenanza Industrial, Comercial y Hotelera) con las
limitaciones incluidas en dicho articulo.

La alegacion pone de manifiesto que en el caso hotelero esta altura es excesiva en el entorno urbano general del
municipio y romperia con la escala de las edificaciones ya existentes, y especialmente en el caso del Casco Antiguo.
INFORME: FAVORABLE

Al respecto debe aclararse que se trata de un error, puesto que efectivamente solo las ordenanzas particulares de
Industrial y Comercial tienen una altura méaxima de planta mayor que el resto de ordenanzas, y es por ello que, para los
casos de proyectarse dobles alturas, el articulo 161 hace la excepcion en ellas para hacerla coincidir con la altura maxima
de su ordenanza particular.

Por tanto el articulo 161 deberia tener la siguiente redaccion en este parrafo:

Para hacer dobles alturas se podra superar la altura maxima anterior hasta los 7,50 m (10 m en el caso de edificios con
Ordenanza Industrial y Comercial) en un 25% de la superficie de la planta que compute en edificabilidad; no obstante
también se podra superar este 25% computando la superficie que exceda un 50 % mas en edificabilidad.

Se armoniza en este sentido el articulo 162 eliminando la referencia al uso Hotelero, quedando el segundo parrafo del
articulo como sigue:

La altura libre minima se fija en 2,50 m y la maxima en 3,50 m. (7 m en caso de edificios con Ordenanza Industrial o
Comercial)

-. Art. 165 Elementos salientes de la edificacion.

El Art 165 sobre elementos salientes de la edificacion, determina que los elementos de composicién y ornato (molduras,
impostas, z6calos, etc.) sobresalgan del plano de fachada un maximo de 10 cm y en la planta baja de los edificios
alineados a vial se limita el saliente de estos elementos a 5 cm.

La alegacién manifiesta que esta normativa entra en contradiccion con elementos que son invariantes de la arquitectura
tradicional del Casco Antiguo, como los sombreretes y peanas de ventanas y cierres que sobresalen entre 15-25 cm de
fachada, por lo que para no alterar la fisonomia de la arquitectura tradicional, se debe exceptuar esta regulacion del
ambito de la ordenanza C1, para permitir estos elementos salientes tipo sombrerete y peana de hasta 25 cm.

INFORME: FAVORABLE

Al respecto se observa que si bien es un elemento arquitectonico tradicional, también lo es el caso de ventanales sin
dicho elemento, no obstante podria admitirse siempre que la calle tenga un ancho suficiente para no dificultar el paso.

Es por ello que podria proponerse en calles peatonales de ancho superior a 3,50 m, con el objeto de que quedara un
ancho libre minimo de 3,00m, para que pudiera pasar un vehiculo (a garajes privados si lo hubiere, o de emergencia). Y
en calles con paso rodado, en el acerado peatonal se pueda respetar lo estipulado en el Decreto 293/2009 sobre
Accesibilidad.

Por tanto el apartado 3 del articulo 165 tendria la siguiente redaccion:

3.- De composicion y ornato (molduras, impostas, zécalos, etc.).

Podréan disponerse estos elementos compositivos sobresalientes del plano de fachada con un méaximo de 10 cm.

En la planta baja de los edificios alineados a vial se limita el saliente de estos elementos a 5 cm.

Sin perjuicio de lo anterior, en la Ordenanza Centro, en calles peatonales que cuenten con un ancho minimo de 3,50 m,
en las que pueda respetarse un paso libre de al menos 3 m, y en calles con tréfico rodado, respetando en el acerado
peatonal lo estipulado en la normativa sobre accesibilidad vigente, podran disponerse sombreretes y peanas de ventanas
y cierres que sobresalgan del plano de fachada un maximo de 25 cm.

-. Art. 170 Dimensiones minimas y condiciones especiales de pasillos y escaleras

El Art 170 sobre dimensiones minimas y condiciones especiales de pasillos y escaleras, si bien no ha sido objeto de esta
modificacion de las Normas urbanisticas, se alega que debe hacerse una excepcion de sus exigencias para los casos de
rehabilitacion de edificios existentes.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

Al respecto debe aclararse que segun la Disposicion Transitoria Primera de este Plan General los edificios existentes con
algun incumplimiento de la Normativa relativa al disefio de los edificios, al que corresponde este art.170, se considera en
fuera de ordenacion formal, pudiendo realizarse en ellos obras de conservacion y consolidacion, permitiéndose incluso
las de restauracion y mejora con incremento de volumen y autorizacién de nuevos usos, siempre que de forma
simultanea se realicen las alteraciones oportunas, obras de adaptacion, supresion o sustitucion de dichos elementos
singulares disconformes, para que el edificio, al menos en la zona de intervencion, recupere o adquiera las condiciones
suficientes de adecuacion al ambiente y a su grado de proteccion exigibles por las presentes Normas.

Es por ello que no seria necesario incluir ninguna excepcion en el art.170
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-. Art. 183 Regulacién individualizada de los usos pormenorizados: Definicién y Condiciones Particulares.

A este articulo presenta las siguientes alegaciones:

1.- Indica que se incluye un nuevo uso 8 bis Gran superficie minorista sin que conste en el documento expuesto al
publico justificacion alguna de la necesidad de admitir este nuevo uso en las NNUU. No se ha realizado ningin estudio
de las necesidades comerciales del municipio ni existe una demanda social en este aspecto. Tampoco se ha consultado a
las asociaciones de pequefios comercios locales que se ven afectadas de la implantacion de este uso por lo que se debe
suprimir este uso 8 bis.

2.- En cuanto al uso 9-Hosteleria, indica que se incluyen los establecimientos de hosteleria con misica y se permite el
uso de hosteleria en general en planta primera. Se sustituye el uso residencial de esta planta, sin tener en cuenta la
necesidad de viviendas existente en el municipio y sin que conste, igualmente, en el documento expuesto al publico,
justificacion alguna de la necesidad de admitir este uso en las plantas primeras de las edificaciones, No se aporta un
estudio sobre lo que supone su implantacion en estas plantas y el efecto sobre la salud de los vecinos que resulten
colindantes. Se debe suprimir el uso de hosteleria en primera planta.

3.- Respecto al uso identificado como 11 Establecimientos de ocio y esparcimiento, la interesada indica que se produce
una contradiccion al indicar que estos establecimientos deban estar debidamente insonorizados, pero se les permitan
terrazas y veladores, por lo que no se deberia permitir esta instalacion de terrazas y veladores en estos locales.

Por sus propias caracteristicas de gran potencia sonora instalada y su horario especial no se debe permitir su instalacién
en ningln caso en suelo urbano residencial por su agresion al medio ambiente urbano y el efecto del ruido sobre la salud
de los vecinos.

4.- Alega al apartado B, relativo a la dotacién de aseos, donde se prescribe que tanto en oficinas como comercio debe
haber una determinada dotacion de aseos publicos, sin que esta exigencia figure en ninguna normativa sectorial de
comercio ni oficinas, donde se exige exclusivamente el aseo para uso del personal propio del establecimiento, salvo en
instalaciones de centros comerciales comunitarios que tienen sus propias exigencias. Indican que esta exigencia resulta
muy problematica en el Casco Antiguo porque la calificacion de aseo publico provoca ademas que este sea adaptado, lo
que complica y encarece el establecimiento de los negocios en locales pequefios, como es el caso del Casco Antiguo. Se
debe suprimir esta exigencia de aseo publico en general, limitandose a las exigencias de aseos sectoriales.

5.- Alega asimismo al apartado D- Evacuacion de Humos, gases y olores, en relacion al parrafo relativo al caso
excepcional en que se permite la evacuacion de humos por fachada.

Indica que debido a la problematica que plantea para el medio ambiente urbano la multitud de establecimientos de
hosteleria ya con extraccion a la calle en nuestras calles solo se debera permitir solo si cuenta con el permiso expreso de
los colindantes y comunidad de vecinos si existiera.

En el Casco Antiguo, &mbito C1, no se deben permitir estas instalaciones en fachada en ningln caso, por su afeccion a
los edificios y al medio ambiente urbano en calles estrechas, algunas de 3m, viviendas muy préximas etc.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

1.- En relacién al nuevo uso 8 bis Gran superficie minorista, al cual se alega, se informa que, tal y como queda recogido
en el apartado 4. del documento, se han grafiado en verde los textos normativos que proceden de Innovaciones del
PGOU en tramite que aunque no cuentan con aprobacion definitiva, si bien cuentan con los preceptivos informes
ambientales y de salud. Este uso en concreto proviene del Expte. 2019/538 de Modificacion Puntual de Elementos del
PGOU del PA-PT-2, que en el momento de su inclusion en el documento su tramitacion se encontraba mas avanzada. No
obstante en la actualidad su tramitacion se esta retrasando respecto de la tramitacion de la presente innovacion, por lo
que se informa favorablemente la alegacion propuesta, procediéndose a eliminar del documento todas las referencias
tomadas del referido expediente.

No obstante a lo anterior se indica que la ordenanza de Gran Superficie Minorista recoge un uso que se viene
desarrollando en diversas parcelas del municipio, y que conforme a la legislacion sectorial vigente, debe quedar recogida
en la normativa urbanistica del PGOU.

2.- En cuanto al apartado 9. Hosteleria, se informa que en este apartado la tipologia de establecimientos se ha adaptado a
los términos y definiciones del Decreto 155/2018, de 31 de julio, por el que se aprueba el Catélogo de Espectaculos
Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de Andalucia. No se entiende el sentido de lo alegado en
cuanto a que se permita el uso de hosteleria en general en planta primera, ya que se observa que dicha determinacion ya
venia contemplada en la Normativa original del PGOU del 86, por lo que no se ha modificado. Tan solo se ha procedido
a excluir de la aplicacion de este precepto a los establecimientos especiales de hosteleria con musica, y a requerir que en
todos los casos de establecimientos con musica el acceso se realice interponiendo vestibulo acustico.

3.- Se informa desfavorablemente esta alegacion, ya que el referido Decreto 155/2018, que es de obligado cumplimiento,
ya regula las cuestiones alegadas, recogiendo en su exposicion de motivos lo siguiente:

“Como novedad, se amplia la posibilidad de instalacion de terrazas y veladores para el consumo de bebidas y comidas,
en vias publicas y otras zonas de dominio publico y en superficies privadas abiertas o al aire libre o descubiertas de los
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establecimientos de hosteleria y de ocio y esparcimiento en general, estableciendo su ubicacién preferente en zonas no
residenciales, al objeto de compatibilizar su instalacion con el derecho al descanso de la ciudadania. De este modo se
amplia la posibilidad de ofrecer estas instalaciones a las personas titulares de establecimientos de hosteleria con misica y
establecimientos de ocio y esparcimiento, ya que en el anterior Catalogo sdlo estaban previstas para los establecimientos
de hosteleria sin musica y salones de celebraciones.

De este modo y de conformidad con lo establecido en la legislacion patrimonial, en especial la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, que supedita a autorizacién previa municipal la ocupacién
del dominio publico, se da cobertura reglamentaria para que los Ayuntamientos regulen el procedimiento de autorizacién
de la instalacién en dichos establecimientos de terrazas y veladores para el consumo de bebidas y comidas, en vias
publicas y otras zonas de dominio pablico. Por su parte, las terrazas y veladores en superficies privadas abiertas o al aire
libre o descubiertas de los establecimientos de hosteleria y de ocio y esparcimiento estaran sometidas a los mismos
medios de intervencion municipal del establecimiento donde se ubiquen.

Asimismo, para preservar el derecho al descanso de la ciudadania, se supeditan, con caréacter general, la instalacion y uso
de equipos de reproduccién o amplificacién sonora o audiovisuales, al interior de los espacios fijos, cerrados y cubiertos
de los establecimientos de hosteleria y de ocio y esparcimiento y las actuaciones en directo y actuaciones en directo de
pequefio formato en los establecimientos de hosteleria y de ocio y esparcimiento, a su ubicacion y desarrollo en el
interior de los espacios fijos, cerrados y cubiertos de los mismos. (...)”

Del contenido del Decreto que se transcribe, asi como del texto normativo propuesto se observa que en ningin caso
autoriza la reproduccion de musica en terrazas y veladores al aire libre.

4.- Se informa parcialmente favorable la alegacion relativa al apartado B- Condiciones particulares de la Dotacion de
Aseos, relativa a la reserva de aseos publicos en comercios y oficinas, eliminando la exigencia de aseos de uso publico
que afectan al uso comercial, ya que en estos locales no se prevé una permanencia del pablico. En cuanto al uso de
oficinas no se modifica la dotacion de aseos de acceso publico ya que en este tipo de locales si se prevé la permanencia
de puablico. En ambos casos se recuperan y reestructuran preceptos normativos del PGOU de 2010, quedando el apartado
B como sigue:

B) Condiciones Particulares de la dotacién de aseos:

- Para Uso Industrial: Los locales destinados al uso industrial dispondran de los servicios sanitarios indicados en el R.D.
486/1997, o norma que la sustituya...”.

- Para Uso Terciario:

1. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta (100) metros cuadrados, un retrete y un
lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccion superior a cien (100), se aumentara un retrete y un
lavabo, separados por sexos.

2. En locales destinados a servicios personales u oficinas con acceso de publico (no mera gestion interna) se exigiran
aseos para el publico y, por consiguiente, al menos uno (1) adaptado a personas con discapacidad.

3. En ningun caso podran comunicar directamente con el resto del local para lo cual deberd instalarse un vestibulo o
espacio intermedio.

- Para Uso Comercial:

1. Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros
cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccién superior a cien
(100), se aumentara un retrete y un lavabo, separandolos por sexos.

2. En los usos comerciales de venta menor de vehiculos automdviles de cuatro ruedas, maquinaria industrial de
envergadura y muebles, y considerando las especiales circunstancias que concurren en su desarrollo, el nimero de piezas
de inodoros/lavados sera de uno por cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie de venta y otra por cada
cuatrocientos (400) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a los doscientos (200) metros cuadrados.

3. En ningln caso podran comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual deberéa instalarse un vestibulo
0 espacio de aislamiento. Con caracter general se permite que los vestibulos previos contengan la dotacion de los lavabos
exigibles, siempre que su disposicion permita cumplimentar las disposiciones relativas a accesibilidad. En casos en que
los aseos no se destinen al publico usuario de la actividad, sino a los trabajadores y empleados de la misma, el aseo
podra carecer de vestibulo cuando su acceso no se produzca desde la zona de uso publico. En tal caso, se exigira un
sistema de cierre automatico para la puerta.

- Para Uso Hosteleria: Los locales destinados a hosteleria, dispondran para acceso publico de un minimo de dos unidades
de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, separados por sexos, aplicandose las exigencias minimas
establecidas para el uso comercial, considerando la superficie aplicable la util accesible al publico.

- Para Uso Recreativo: Los locales que se destinen al uso recreativo, dispondran para acceso publico de un minimo de
dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, separados por sexos, aplicandose las exigencias
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minimas establecidas para el uso comercial, considerando la superficie aplicable la Gtil accesible al publico.

- Para Uso de Establecimientos de Ocio y Esparcimiento: Los locales que se destinen a este uso dispondran de un
nimero minimo de aseos de acceso publico necesario, que resultara de la aplicacion de las normas sectoriales sobre la
materia, caso de que estas no incorporen determinaciones al respecto, se aplicaran las exigencias establecidas para el uso
de comercio, considerando la superficie aplicable la Gtil accesible al publico, precisando un nimero minimo de dos
inodoros y dos lavabos, separados por sexos. En su caso, ademas, habran de disponerse los aseos y vestuarios necesarios
para artistas y ejecutantes”.

- Para Uso Dotacion: Los locales que se destinen al uso de dotacion, relacionados en este apartado, dispondran para
acceso publico de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, separados por sexos,
aplicandose las exigencias minimas establecidas para el uso comercial, considerando la superficie aplicable la util
accesible al pablico. En el caso de Equipamiento Deportivo la dotacion de aseos debera ajustarse a los requerimientos de
la Legislacion sectorial vigente en la materia, con un minimo de dos unidades de retrete, lavabo, ducha y vestuarios,
cualquiera que sea su superficie.

En todos los anteriores casos, cuando la actividad tenga lugar en locales agrupados, los aseos podran, igualmente,
agruparse, manteniendo el nimero y condiciones que corresponde con la superficie total, incluidos los espacios comunes
de uso publico.

Asimismo, prevaleceran, si son mas exigentes, las condiciones establecidas en la legislacion sectorial vigente en materia
de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras, y de Atencidn a las Personas con Discapacidad en Andalucia.

5.- Se informa desfavorablemente la alegacion relativa al apartado D- Evacuacion de Humos, gases y olores, ya que el
texto propuesto acota el contenido de las Ordenanza Municipal Reguladora de la Calidad de las Aguas, de la Limpieza y
del Medio Ambiente. Libro IV, Ordenanza n°® 6. Ordenanza Municipal Reguladora de Contaminacién Atmosférica de
Contaminacion Atmosférica, que ya se vienen aplicando desde su aprobacion con fecha 28/02/2022.

-. Art. 223-226 Condiciones de uso en UE-UA

No debe permitirse el uso de hosteleria con musica como uso compatible con la vivienda unifamiliar ni adosada. Por su
propia esencia, actividad y horario son usos incompatibles y no es sostenible mantener la compatibilidad de estos usos.
INFORME: FAVORABLE

Se informa favorablemente la alegacion presentada, ya que la actividad de hosteleria con musica se suele producir en
horarios de ocio, coincidentes con las horas de descanso, como recoge la alegacion. Si bien los locales deben estar
debidamente insonorizados, contando con vestibulo previo, no obstante generan un movimiento de personas y vehiculos
que pueden interferir de forma negativa en el funcionamiento de las urbanizaciones residenciales externas a los ndcleos
urbanos en las que con caracter mayoritario se prevén estas tipologias. Hasta tanto se pueda disponer de un estudio
pormenorizado donde se zonifique en dichas urbanizaciones la localizacion donde podria considerarse apta la
implantacion de este uso, se elimina la posibilidad de incluir el uso de hosteleria con misica como compatible en estas
dos subzonas destinadas a viviendas unifamiliares, quedando ambos articulos en su apartado 2.- con el siguiente texto:
Art. 223.- Condiciones de Uso.

2.- Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183 de estas Normas con los nimeros 3, 4, 7, 8 y 9 solo en la
modalidad de establecimientos de hosteleria sin masica no admitiéndose estos dos Gltimos usos como alternativos, y 18
bis.

Asimismo, seran compatibles los usos definidos en el citado articulo 183 de estas Normas con los nimeros 12 a 16, 18,
19y 25. Respecto de lo anterior se especifica que del uso Cultural (13) se excepttan las salas de conferencias y palacios
de exposiciones y congresos; y del Deportivo (18) solo se permiten los identificados como establecimientos de
actividades deportivas.

Art. 226.- Condiciones de Uso.

2.- Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183 de estas Normas con los ndmeros 3, 4, 7, 8 y 9 solo en la
modalidad de establecimientos de hosteleria sin misica no admitiéndose estos dos Ultimos usos como alternativos, y 18
bis.

Asimismo, seran compatibles los usos definidos en el citado articulo 183 de estas Normas con los nimeros 12 a 16, 18,
19y 25. Respecto de lo anterior se especifica que del uso Cultural (13) se exceptdan las salas de conferencias y palacios
de exposiciones y congresos; y del Deportivo (18) s6lo se permiten los identificados como establecimientos de
actividades deportivas.

-. Art. 241 Condiciones de la edificaciéon C1

En este articulo la interesada alega a las siguientes cuestiones:

1. Solicita que se suprima la condicién de fondo maximo edificable de 15 m por carecer de justificacion, indicando que
existen en este ambito parcelas con fondo mayor de 15 m y que podrian distribuirse con patio central de luces, sistema
este en el que se basa nuestra tipologia tradicional de vivienda con patio central y galeria alrededor. Al no permitirse
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ocupar todo su fondo en parcelas alargadas se provoca, en cambio, la aparicién de patio trasero y la desaparicion del
patio central

2. Se alega a la modificacién de la altura dominante referida a la fecha de aprobacion del PGOU, indicando que se debe
suprimir, ya que en la definicion de las alturas permitidas se modifica el criterio de la altura dominante existente en la
manzana actualmente para remitirse a la altura existente a la fecha de aprobacién del PGOU sin definicion de a qué fecha
se refiere ni a que PGOU,

Indica que si actualmente ya existe cierto desconcierto y desigualdad en las diferentes alturas aplicables, con este criterio
ya parece imposible que el ciudadano conozca con claridad las alturas que le corresponden en su vivienda, y proponen
cefirse a la altura dominante existente en la actualidad que es realmente la finalidad de este criterio.

Se debe tener en cuenta que el Casco Antiguo la diferencia entre PB+1 y PB+2 supone un 33% mas de superficie
construida y por tanto un tercio de su utilidad y valoracion.

3. En cuanto a la implantacion de instalaciones en las terrazas en planta atico en la zona centro C-1, solicita que para
poder dar uso a estas terrazas, se considere la planta atico como la maxima permitida y por tanto permitir sobre ella las
instalaciones tal como se permiten en el art 159, siempre que se oculten y no se permita su vision desde el exterior.

4. Solicita ademas que se suprima la modificacién que obliga a que las fachadas de los portales de acceso a edificios de
mas de una vivienda incluyan elementos que permitan la permeabilidad visual desde el exterior en una superficie minima
1,50 m2 ya que esto supone una alteracion importantisima de la estética de las fachadas del Casco Antiguo. Las puertas
y portalones de madera son una invariante tipolégica de la arquitectura tradicional andaluza y marbelli y a nivel de calle
configuran una parte valiosa del paisaje urbano.

Convertir nuestros portalones en portales acristalados no se justifica porque simplemente se subdivida la vivienda en
varios apartamentos, la razén de seguridad aducida se puede cumplimentar con otras insolaciones menos agresivas como
bot6n anti panico o instalacién de sensores de alarma.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

1. La ordenanza Centro (C) engloba las zonas ocupadas por los primeros asentamientos de los ndcleos urbanos de
Marbella y San Pedro de Alcantara, para las que el PGOU tiene como objetivo primordial su protecciéon de un modo
general, independientemente de la proteccion especifica que se propone para determinados edificios o de las condiciones
de proteccion que pueda establecer el Plan Especial que con caracter de catalogo debe redactarse en desarrollo de sus
determinaciones.

El fondo méaximo edificable de 15 m se considera uno de los parametros fundamentales que determina la tipologia de
viviendas que configuran su trama urbana, por lo que, atender lo alegado supondria eliminar uno de los elementos que
caracterizan esta ordenanza, lo que parece contrario a las determinaciones del PGOU, que plantea su proteccion.

2. Se informa favorablemente la alegacion relativa a la modificacion de la altura dominante referida a la fecha de
aprobacion del PGOU, ya que se observa que, tal como indica la interesada, el texto propuesto podria generar confusion
en cuanto a la altura que prevalece como dominante, por lo que se elimina la referencia propuesta a la entrada en vigor
del PGOU. No obstante se aclara que en el caso de que en la manzana existan solares vacantes la altura de referencia
serd la de las edificaciones que en ellos existian, tomando como referencia la aprobacién definitiva del PGOU de 1986,
vigente. De esta forma el parrafo al cual se alega quedaria como sigue:

No obstante, si en un tramo de manzana comprendida entre dos calles sucesivas la altura dominante fuese inferior a la
maxima fijada en el cuadro anterior, prevalecerd la altura dominante como parametro de altura maxima para el indicado
tramo de manzana. A estos efectos, se entiende por altura dominante aquella correspondiente al nimero de plantas, que
mas se repite en el ambito espacial que se considera. Cuando en el en el tramo de manzana existan solares vacantes su
altura de referencia a considerar seré la de las edificaciones que en ellos existiesen, en su caso, a la fecha de aprobacion
definitiva del PGOU vigente de 1986.

3. Se informa desfavorablemente la alegacion relativa a incluir una excepcion en la normativa para el tratamiento de los
aticos en la zona centro, que permita elevar los pretiles para ocultar las infraestructuras. Ademas, dicho precepto alteraria
la configuracion tipoldgica tradicional de los edificios en dicha subzona, objeto del Plan Especial de proteccion por el
planeamiento vigente, alterando elementos caracteristicos del paisaje urbano en el casco histérico de Marbella.

4. Se informa parcialmente favorable la aleacion presentada a la modificacion que determina que las fachadas de los
portales de acceso a edificios de mas de una vivienda en la Subzona C-1, incluyan elementos que permitan la
permeabilidad visual desde el exterior en una superficie minima 1,50 m2, ya que esta medida orientada a salvaguardar la
seguridad en portales, puede interferir con las condiciones estéticas en la subzona C-1, que promueven la utilizacion de
materiales propios de la arquitectura tradicional andaluza como elemento caracteristico del paisaje urbano en el casco
histérico de Marbella. El segundo péarrafo del apartado 6, por tanto, queda como sigue:

Las fachadas de los portales de acceso a edificios de mas de una vivienda deberan incluir elementos que permitan la
permeabilidad visual desde el exterior en una superficie minima 1,50 m2. Podra autorizarse la utilizacién de portones
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tradicionales de madera, en los que no sea posible implantar esta medida, siempre que se justifique en el proyecto la
seguridad del usuario mediante la implantacion de instalaciones especificas, debidamente sefializadas en el exterior.

-. Art. 242 Condiciones de Uso C1

Esta alegacion solicita que se incluya nuevamente la hosteleria en los usos limitados a su ubicacion en planta baja
exclusivamente, justificando esta peticion en la proteccion de los vecinos frente al ruido y en la necesidad de vivienda en
el centro de la ciudad.

INFORME: DESFAVORABLE

Las medidas que se aplican relativas a los usos de la zona Centro responden a la necesidad de fomentar la mezcla de
usos, con el objetivo de conseguir una trama urbana mas compacta, en linea con los principios y fines de la actividad
urbanistica que establece la nueva legislacion urbanistica vigente. En el caso del uso de hosteleria en la zona C-1, que es
uno de los elementos del sector terciario que coadyuva al sector Turistico, se encuentra con la problematica de que los
locales, como resultado del parcelario tradicional de la zona, suelen contar con un tamafio reducido. Se ha procurado
mejorar las condiciones de este sector de forma controlada, dado el caracter residencial y turistico de la zona. Asi, el
apartado 9 del art. 183 en el que se define el uso de hosteleria, ya limita la posibilidad de su implantacion en planta
primera, condicionando ésta a que se realice como ampliacion de la planta baja. Por otra parte, el articulo 242 prohibe la
implantacion de este uso como alternativo, lo que implica, por la propia definicion y condiciones de uso compatible, que
la edificabilidad destinada al uso de hosteleria debe ser inferior al 50% de la edificabilidad de la parcela, y prohibe
ademas la implantacién de hosteleria con masica en todo el &mbito de la zona C-1.

Por otra parte se permite en esta zona la edificacion de viviendas plurifamiliares entre medianeras, determinando su
nimero méaximo en funcion de la edificabilidad de la parcela y se limita a 36 m2 la superficie minima de vivienda, lo que
vienen a ser interpretaciones mas favorables que las que planteaba originalmente el PGOU de 1986, y mas ajustadas a
las demandas residenciales de la sociedad actual, que requiere mayor nimero de viviendas y diversidad en cuanto a la
superficie dando asi respuesta a las necesidades de todos los sectores de la poblacién.

Por tanto se informa desfavorablemente la alegacion planteada ya que de lo anterior se deduce que la incidencia de la
modificacion a la cual se alega respecto de la problematica de ruido y disminucion de viviendas en la zona centro esta
contemplada, solventdndose ademas mediante la aplicacion de otras determinaciones del PGOU.

-. Art. 256 Definicion Comercial CO

Por las razones anteriormente expuesta en la alegacion primera y porque carece de justificacion explicita en este
documento se debe suprimir la introduccion de la nueva ordenanza CO. 5 GRAN SUPERFICIE MINORISTA.
INFORME: FAVORABLE

Nos remitimos a lo informado en relacion a las alegaciones al art. 183 apartado 1.- donde se indica que “tal y como
queda recogido en el apartado 4. del documento, se han grafiado en verde los textos normativos que proceden de
Innovaciones del PGOU en trdmite que aunque no cuentan con aprobacion definitiva, si bien cuentan con los preceptivos
informes ambientales y de salud. Este uso en concreto proviene del Expte. 2019/538 de Modificacion Puntual de
Elementos del PGOU del PA-PT-2, que en el momento de su inclusion en el documento su tramitacién se encontraba
mas avanzada. No obstante en la actualidad su tramitacion se esta retrasando respecto de la tramitacion de la presente
innovacion, por lo que se informa favorablemente la alegacion propuesta, procediéndose a eliminar del documento todas
las referencias tomadas del referido expediente.

No obstante a lo anterior se indica que la ordenanza de Gran Superficie Minorista recoge un uso que se viene
desarrollando en diversas parcelas del municipio, y que conforme a la legislacién sectorial vigente, debe quedar recogida
en la normativa urbanistica del PGOU.”

-. Art. 257 Condiciones de edificacion CO

Se introduce la modificacion que permite dedicar parcelas residenciales a uso comercial que debe suprimirse por suponer
una clara indefinicion de la norma que supone la posibilidad de alteracion de usos y densidades por una via que no
recoge la legislacion vigente.

“A las parcelas calificadas de comercial se les podra incorporar para uso comercial parcelas residenciales colindantes
(...) y. Mediante Estudio de Detalle se reordenara la volumetria de las mismas y los espacios libres de edificacion, y se
justificara la solucién de los problemas que tal implantacion pueda plantear en relacion a paisaje, trafico, caracteristicas
del entorno edificado”.

INFORME: DESFAVORABLE

Se informa desfavorablemente la presente alegacion, ya que entre las determinaciones de la ordenacién pormenorizada
del PGOU que establecia la LOUA, en base a la cual se esta tramitando la presente modificacién, se encuentra la
determinacion de los usos pormenorizados y de las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente la actividad de
ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo, las cuales pueden ser modificadas mediante un expediente de
innovacion del PGOU como el que nos ocupa. En este mismo sentido la LISTA establece que los Planes de Ordenacion
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Urbana tienen por objeto establecer la ordenacion detallada en suelo Urbano, determinando en su caso la normativa de
edificacion y urbanizacion.

En el caso que nos ocupa, el Estudio de Detalle, en base a los usos y aprovechamiento atribuidos a la parcela por el
PGOU, tiene como objeto las determinaciones propias que le atribuye la legislacién vigente, por lo que no se requiere un
planeamiento de desarrollo especifico para cada actuacién, pudiendo regularse desde la Normativa Urbanistica y
mediante un Estudio de Detalle la ordenacion del volumen resultante y la solucion a las posibles implicaciones que en su
caso este tipo de actuaciones pudieran generar en su entorno.

TERCERA

Se alega contra algunos articulos del ANEXO | sobre las normas estéticas para los edificios del Centro Histérico, en
concreto sobre los siguientes:

-.ART. 3.3

En el art.3.3 se alega que se deben permitir las carpinterias blancas, ya que tradicionalmente era uno de los colores
usados en la carpinteria de ventanas y ventanales.

INFORME: FAVORABLE

Se considera correcto lo alegado, procediendo a corregirse el articulo 3.3 de la siguiente forma:

3. La carpinteria de los huecos de las viviendas, portales y cierres, deberd ser de madera, pvc o aluminio, no
permitiéndose el uso de colores metalicos y brillantes. Las carpinterias en fachadas y zonas vistas deberan presentar
colores marrones imitando madera, 0 en su caso colores oscuros. Pudiéndose usar también el color blanco.

- ART. 3.6

En el art 3.6 se alega que no se deben hacer obligatorios los canalones en los aleros ya que no son lo tradicional en
nuestro casco y ocultan los aleros con terminaciones propias de pico pichén, pecho paloma etc, tipicos de nuestra
arquitectura popular. Ademas al empotrar las bajantes en los laterales de las fachadas se producen destrozos importantes
al romper piedras, algunas de gran tamafio, en los muros de carga y se interrumpen las trabas del muro frontal con los
laterales que en muchos casos atirantan las cubiertas a dos aguas.

INFORME: FAVORABLE

Se considera que es correcto lo alegado, por lo que en tales casos podria sustituirse el canaldn por otro integrado en el
alero de la cubierta, para evitar el vertido del agua de Iluvia sobre el paso peatonal de la calle, que segin las dimensiones
del pafio de cubierta puede ser importante.

Y en cuanto al empotramiento de las bajantes, debe entenderse que el articulo solo se refiere a los casos en los que se
ejecuten nuevos cerramientos de fachada, no obstante puede aclararse en su redaccion esta circunstancia.

Por tanto, procediendo a corregirse el articulo 3.6 de la siguiente forma:

6. En las fachadas exteriores, sera obligatorio disponer canalones de recogida de
aguas pluviales de las cubiertas de tejas, los cuales deberan ser ceramicos de colores
oscuros, de la gama de los marrones o verde carruaje; o bien quedar integrados en el
alero de la misma, como recoge la siguiente figura.

En el caso de que se ejecuten nuevos cerramientos de fachada, los bajantes de los
canalones deben embutirse en la misma, y no deberan verter sus aguas a la via
publica.

ART. 4.3

En el art 4.3 se alega que se debe mencionar que se permiten los sombreretes y peanas tradicionales de las ventanas y
ventanales del casco antiguo.

INFORME: FAVORABLE

Se entiende que estos elementos ya han quedado recogidos en el apartado 3 del articulo 166.

- ART.6.2

En el art 6.2 se alega que debe suprimirse y no permitir la instalacion de aparatos de AA en fachadas, dado el destrozo
que supone el empotramiento en los muros antiguos y el ruido y molestias que causan a los vecinos en calles muy
estrechas, en las que el aparato puede quedar a 3-4 m de la ventana de un vecino, ademas que su proliferacion esta
creando la alteracion del medio ambiente en la calle a nivel de peatén y més si se instalan a 2.10 m de altura.

INFORME: FAVORABLE

Se comparten los extremos alegados, es por ello que el articulo determina que deberan instalarse en la cubierta de las
edificaciones o en patios interiores, pero en ningdn caso en las fachadas que dan a la via pablica.

Solo se permitiria de forma excepcional, en los casos en los que se demuestre que no es posible otra solucion. Al
respecto debe tenerse en cuenta que en cualquier caso se debe cumplir con la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
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Integrada de la Calidad Ambiental.
Por tanto se considera que no es necesario modificar el articulo.

4.- ANALISIS DE LA VALORACION TECNICA

En los 11 escritos presentados se recoge un total de cincuenta y cuatro (54) alegaciones, de
cuyo estudio se puede sintetizar lo siguiente:

Un (1) escrito fue aportado fuera de plazo, por lo que no se ha entrado a valorar
técnicamente su contenido, estando a lo que juridicamente se determine al respecto. En el cuadro
resumen aparece identificado numéricamente en la casilla de Fuera de Plazo.

Tres (3) alegaciones, incluida en los escritos de alegaciones n° 4, 6 y 9 hacen referencia a
asuntos que no han sido objeto de modificacion en el presente Documento (4 y 9), 0 a un articulo que
no tiene que ver con el contenido de la peticidn, el cual resulta insuficiente para poder identificarlo
con otro precepto (6). Se ha procedido a identificar éstas como no procedentes, tal y como se
clasifica en el cuadro resumen.

Se informan desfavorablemente un total de trece (13) alegaciones, por los motivos que se
exponen de forma individualizada para cada uno de los asuntos en el anexo adjunto. Estas quedan
recogidas en los escritos 1, 3, 8 y 10. En el cuadro resumen se identifican como Desfavorables.

De un total de diez (10) alegaciones se ha podido emitir informe parcialmente favorable, lo
que implica que si bien, no se ha podido estimar la totalidad de lo solicitado, no obstante, proponen
cuestiones que se han tenido en cuenta para modificar algin precepto o han sido informadas
positivamente por encontrarse ya contempladas en la Normativa. Estas quedan recogidas en los
escritos 7, 8 y 10, y se identifican en el cuadro resumen como parcialmente favorables.

Se contabilizan un total de veintisiete (27) alegaciones informadas favorablemente,
contenidas en los escritos 2, 5, 6, 8y 10.

En el cuadro resumen que se expone a continuacién se identifican las alegaciones numeradas
en orden a la fecha y hora del Registro General de Entrada en esta Administracion, seguido, en su
caso, de la ordenacion del asunto en el propio escrito.

RESUMEN NUMERO DE ALEGACIONES (S.T.) 54
FUERA DE 11 1
PLAZO

NO 4 (PLANO), 6 (art. 313), 9 (PLANO) 3
PROCEDENTE

DESFAVORABL | 1 (art. 7, DT 3%, 3 (art. 177), 8 (art. 47, 135 Ter, 144, 148, 160, 266 13
ES. PUERTO BANUS), 10 (SEGUNDA: art. 44, 127, 242, 257)

PARCIALMENT | 7(PRIMERA, SEGUNDA/TERCERA), 8 (art. 156, 157), 10 (PRIMERA, | 10
E FAVORABLE | SEGUNDA: art. 94, 149, 170, 183, 241)
FAVORABLE 2 (art. 90, 177), 5 (art. 157.Bis), 6 (art. 312), 8 (art. 222.3, 143, 149, 150, | 27
157Bis, 168, 177, 257, ANEXO 1), 10 (SEGUNDA: art. 42-43, 90, 128,
148, 159, 161-162, 165, 223, 226, 256. TERCERA: ANEXO | art. 3.3,

3.6,4.3,6.2)
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Las modificaciones introducidas en el Documento aprobado inicialmente, consecuencia de
las alegaciones informadas en sentido favorable tras el tramite de informacion publica, se relacionan
y concretan en el Anexo a este informe, con el “Resultado de las alegaciones y relacion de articulos
modificados tres el periodo de informacidn publica”. Del anélisis realizado resulta la modificacion
de un total de veintidds (22) preceptos normativos.

De conformidad con el apartado 2 del articulo 108 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, estas
modificaciones se consideran no sustanciales.

5.- AFECCIONES DE LA NORMATIVA SECTORIAL.

5.1.- Informe sectorial en materia de aguas, segun el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de
julio, de aguas de Andalucia.

Con fecha 12/04/2023, la Delegacion Territorial de Malaga emite informe en materia de
aguas FAVORABLE, y advierte que “cualquier actuacién en zona de policia de cauces se debera
poner en conocimiento de esta Administracion Hidraulica de acuerdo con en el articulo 78.1 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986 de 11 de abril). Tal y como establece
dicho articulo: “los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al
organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a
lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quarter, 14 y 14 bis”.

5.2.- Direccion General de Salud Publica de la Consejeria de Salud y Consumo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del citado Decreto 169/2014 por el que se establece
el procedimiento de evaluacion de impacto en la salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Previamente a la aprobacion inicial, el Documento de 2% Modificacion de las Normas
Urbanisticas del PGOU de 1986 fue sometido a Consultas Previas para el Procedimiento de
Valoracion de Impacto en la Salud por la Consejeria de Salud y Consumo. Con fecha 16/08/2022, el
Director General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica resuelve que:

“(..)

En consecuencia, la modificacién prevista no tiene que someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:

- Que no se introduzcan modificaciones en la actuacidn, respecto de la informacion facilitada
sobre el proyecto, aportada en el tramite de consultas previas.

- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacidn inicial del
mismo.

La comprobacion de estas condiciones se efectuara mediante la presentacion dentro de la
documentacién necesaria para la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de una copia de
la memoria resumen presentada y de este dictamen”.

El Documento aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno con fecha 25/11/2022 no
introducia modificaciones respecto del que fue sometido a Consultas Previas, con la salvedad de las
que fueron requeridas en cumplimiento de los condicionantes del Informe Ambiental Estratégico
emitido por la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente
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y Economia Azul con fecha 19/09/2022. Las citadas modificaciones quedaron recogidas en el Anexo
11 del Documento de Madificacién, y como se indica en la Memoria del Documento de Modificacion
y en el informe Técnico emitido por este Servicio con fecha 07/11/2022, afectaban a catorce
articulos, cinco de los cuales (Arts. 41, 51, 99, 128 y 182) no recogian modificaciones con caracter
previo a la emisidn del informe de EAE.

Para la verificacién del cumplimiento del contenido del dictamen emitido el 16/08/2022, y a
la vista de las modificaciones introducidas en el Documento, se remite Oficio a la Direccion General
de Salud Publica de la Consejeria de Salud y Consumo con fecha 19/12/2022. Asimismo, con fecha
24/03/2023 se remite informe técnico complementario al citado Oficio, con el objetivo de describir la
modificaciones introducidas a este Organismo.

Con fecha 04/04/2023, el Director General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica
informa que:

“(..)

En consecuencia, revisadas las modificaciones del &mbito ambiental notificadas, éstas NO
tienen que someterse al procedimiento de evaluacion de impacto en salud, siempre y cuando se
cumplan los siguientes condicionantes:

- Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacién facilitada
sobre el proyecto aportada en el informe de cambios notificados.

- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacion inicial del
mismo.

La comprobacion de estas condiciones se efectuara mediante la presentacién dentro de la
documentacién necesaria para la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de una copia de
la memoria resumen presentada y de este dictamen”.

Anexo al informe se relacionan y describen las modificaciones introducidas en los articulos
del Documento, respecto de la redaccion que fue aprobada inicialmente, consecuencia de las
alegaciones informadas en sentido favorable tras el trdmite de informacién puablica. Este anexo
debera ponerse en conocimiento de este organismo, con la finalidad de verificar el sentido del
referido informe de fecha 04/04/2023 del Director General de Salud Publica y Ordenacién
Farmacéutica.

5.3.- Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga.

El Documento aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno con fecha 25/11/2022
recogia las modificaciones requeridas en cumplimiento de los condicionantes del Informe Ambiental
Estratégico emitido por la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul con fecha 19/09/2022. Como se ha informado anteriormente,
estas modificaciones quedaron recogidas en el Anexo Il del Documento de Modificacién.

Con fecha 20/12/2022, se remite Oficio al citado Organismo con objeto de verificar el
cumplimiento del contenido de su informe ambiental estratégico de fecha 19/09/2022.

Con fecha 11/04/2023, la Delegacion Territorial de Malaga emite informe favorable, con la
siguiente conclusion:
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“Del analisis de la documentacién anejada a la consulta formulada por el Ayuntamiento de
Marbella con fecha 20 de diciembre de 2022 se concluye que el instrumento de ordenacion
urbanistica ha incorporado las principales consideraciones establecidas en el informe ambiental
estratégico emitido el 19 de septiembre de 2022 por dicha Delegacién Territorial. En consecuencia,
se informa favorablemente, para su aprobacion definitiva, el instrumento de ordenacion
correspondiente a la innovacién del PGOU de Marbella para la segunda modificacion de las normas
urbanisticas”.

La documentacion esta constituida por:
-. Documento Urbanistico:

Memoria. (con csv 05948315fh41a6bc9b2e7460bbd105¢17e464bb8)

Anexo |: Ordenanza Municipal de Edificacion por la que se establecen las normas estéticas para los
edificios del Centro Histérico de Marbella. (con csv
05948315fh41a6bc9b2e7460bbd105¢c17e464bb8)

Anexo IllI: Articulos afectados por la innovacién. Redaccion inicial, primera y segunda modificacion.
(con csv c37b13a7¢88d15c4200a55966287bcd6a92ea969).

-.Resumen Ejecutivo (Anexo V) (con el csv cd03190b64ba253240ebaa822fc0542b6119¢962)
-.Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada con los siguientes CSV:

Doc. Ambiental Normativa. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
0c88673b7ad1bae19da7d8b068b978dfe5391302

y sustituido por doc. con csv: 23a8a7597fd783a718de33a2527bcf50424c7016

y posteriormente por doc. Con csv: 37555572abc8be493a4646d61a2c283dcebe958d.

00.indice de Planos. RGE. 75196 de 9/12/20 csv: d83a7b99250402218a38f0c2cc744384111253e5
01 Plano de clasificacion. RGE. 75196 de 9/12/20 CsV:
e75453f77eebbfb0e18cf94a5fhec699ffd37283

02 Unidades edaficas. RGE. 75196 de 9/12/20 csv: 1c457a8a4185077ecaf74d45194421802e3e9663
03 Mapa Geolégico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv: 171cfbe05a95ea97albf9effbd5e991af015ec5d

04 Geomorfologia. RGE. 75196 de 9/12/20 csv: 1984a7e2254e6ad6780e31eaee0d38837575¢c72

05 Redhidrog.Riesgo Inundac. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
236271b28d32daa46dadd2c7d9a690bdadch8fba

06 Mapa Hipsométrico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv: d3971d6e3ff688fdb7e6d884544277f28ffef7f8
07 Mapa clinométrico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv: f789f3c5aea37f26f77231cc8045694e4220c66f

08 Mapa Hidrogeoldgico. RGE. 75196 de 9/12/20 CcsVv:
€012a3a33527h7cal52b2498810af21¢c257052a3
09 Mapa de vegetacion. RGE. 75196 de 9/12/20 CsV:

14e31d2bae2e033fh09e7700f100694fd19849d7

10 Usos del suelo. RGE. 75196 de 9/12/20 csv: 325898e2c¢1b064a59715ee7321bh70c810cf9a65

11 Habitats Interés Comunitario. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
067edfb97427f0e7a7b738ccad6f8e582332ec22

12 Mapa Calidad Paisaje. RGE. 75196 de 9/12/20 CsV:
88bf3f91cf9425596737732bea793f28740fcOad
13 Unidades ambientales. RGE. 75196 de 9/12/20 CsV:

€00423dc3ach1041c5e7236¢7e6ee9937f0b8h68

14 Red Natura Montes Publicos. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
71bad585842fch7ec1e885f43e3eb0fdaba6a015

15 indiceTerrit.] Riesgo Incend. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
4a5be654475feb426¢7a9ch964f6415d21b2bf3b

16 Valorac. Impacto Equipam. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
55931888h6a5ee2ah386a63d12a60c53b0c47d43
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17 Valorac. Impacto Turistico. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
0742d95f4773cad4cl1bf6cccceb833dec92e4c3

18 Valorac. Impacto Recreat. RGE. 75196 de 9/12/20 Ccsv:
bf2a367e1e97a90232d4871d46cdablb5a509138

19 Valorac. Impacto Infraest. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
b20d43962183761ece313829005317cbc40f15¢c7

20 Valorac. Impacto Indust. RGE. 75196 de 9/12/20 CcsVv:

ec8ecl113a7d1306777a12f8a44bf31d94885be67
Anexo Il. Justificacién del cumplimiento del informe ambiental estratégico emitido con fecha
19/09/2022 por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga. (con csv
€26e80da0c280002c64947c4621ef7cd739b68b1)

-. Documento de Valoracién de Impacto en la Salud:

Consultas Previas. RGE 75202. Csv: e04379450455fcca30c987575ab63c74fb547cda de 09/12/2020,
complementado por Doc diligenciada csv: ec8ec113a7d1306777a12f8a44bf31d94885be67.

1. Clasif.del Suelo. RGE 75202 de 09/12/20 Csv: 2330fd361f9b0865a51ef7516967c3b76beba5da

2. Usos del Suelo RGE 75202 de 09/12/20 Csv: e27d0de3928e4a478a481ebb6ff99f25ae0eadce

3. Unidades Amb. RGE 75202 de 09/12/20 Csv: 618912036b085831e7e7f8ebf3c6733721fb48b2

4. Red Nat. 2000 . RGE 75202 de 09/12/20 Csv: bcf68acce0c28f935421¢89¢c25dfh17784db7473

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.

ANEXO AL INFORME TECNICO PARA LA APROBACION PROVISIONAL DE LA 22
MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE 1986.

RESULTADO DE LAS ALEGACIONES Y RELACION DE ARTICULOS
MODIFICADOS TRAS EL PERIODO DE INFORMACION PUBLICA.

En la tabla siguiente se recoge la relacién de documentos de alegaciones presentados,
numerados por fecha de presentacion. Se recoge ademas el cddigo de identificacion CSV del
documento, los asuntos a los cuales se alega y el resultado de los informes técnicos

N° ORDEN/
N TEREADO Fecha csv ALEGACION RESULTADO
1. NAVES GEISER-65a9-f7€0- | ART. 7 DESFAVORABLE
INDUSTRIALES LAS | 27/01/2023 | 67e9-48¢0-a59¢-0292-
MEDRANAS S.L. 80c6-6593 DIreEr RIESFAVOIRAEILE
2. NAVES GEISER-ff05-ae5c- ART. 90 FAVORABLE
INDUSTRIALES LAS | 03/02/2023 | f24c-aafa-bfef-fo08-
MEDRANAS S.L. ab29-d4bf ART. 177 FAVORABLE
GEISER-88af-b328-
& [AUIERVIEEROLE, 08/02/2023 | 002a-4932-9872-4abd- | ART. 177 DESFAVORABLE
SL.
0d50-e31d
GEISER-al70-bbac- Modif. del plano
gé%'\g'?\%/%sm 08/02/2023 | a960-410b-9536-9F11- | del municipio en el | NO PROCEDE
640b-f4db doc. de EAE
5. FRANCISCO GEISER-baf5-381b- :
e e 00/02/2023 | oo DU S5 | ART. 157, Bis FAVORABLE
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AYUNTAMIENTO

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

Marbella

GARCIA

7f83-9ab2

p 09/02/2023 | c17c-4aac-8b77-a9ca-
CRIADO SANCHEZ 190d-8a53 ART. 313 NO PROCEDE
15/02/2023 (S.A) PARCIALMENTE
7. NORDWEST WINE ?2;02’2023 GEISER-1bde-bbez- | RMERA FAVORABLE
TRADING S.L. Of17-4c47-ad56-05¢7- | SEGUNDA Y PARCIALMENTE
e761-7a7a TERCERA FAVORABLE
ART. 222 3, FAVORABLE
ART. 47 DESFAVORABLE
ART. 135 Ter. | DESFAVORABLE
ART. 143 FAVORABLE
ART. 144 DESFAVORABLE
ART. 148 DESFAVORABLE
ART. 149 FAVORABLE
ART. 150 FAVORABLE
GEISER-9452:081d- | \o— o PARCIALMENTE
8. COAMALAGA 08/02/2023 | 5086-4527-9636-0e8c- ' FAVORABLE
3603-4071 PARCIALMENTE
ARV 85 FAVORABLE
ART. 157. Bis FAVORABLE
ART. 160 DESFAVORABLE
ART. 168 FAVORABLE
ART. 177 FAVORABLE
ART. 257 FAVORABLE
ART. 266 P.B. DESFAVORABLE
ANEXO | FAVORABLE
o GONZALG MURDS (1§)/°2/2°23 GEISER-220-8002- | Modif. del plano
CORDEU 13/02/2023 b250-4106-b3c4-da23- del municipio en el | NO PROCEDE
o d485-3453 doc. de EAE
PARCIALMENTE
PRIMERA FAVORABLE
SEGUNDA.
ART. 42 Y 43 FAVORABLE
ART. 44 DESFAVORABLE
ART. 90 FAVORABLE
PARCIALMENTE
IR B FAVORABLE
ART. 127 DESFAVORABLE
ART. 128 FAVORABLE
GEISER-cc34-1670- | ART. 148 FAVORABLE
;OEISRAERR?(;IL'\IIQ A 08/02/2023 | 60f3-4504-Beab-f2a9- [ o o PARCIALMENTE
6873-9008 : FAVORABLE
ART. 159 FAVORABLE
ART. 161 FAVORABLE
ART. 165 FAVORABLE
PARCIALMENTE
IR STl FAVORABLE
PARCIALMENTE
ART. 183 FAVORABLE
ART. 223 FAVORABLE
ART. 226 FAVORABLE
ART. 241 PARCIALMENTE
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FAVORABLE

ART. 242 DESFAVORABLE
ART. 256 FAVORABLE
ART. 257 DESFAVORABLE
TERCERA:
ART. 3.3 FAVORABLE
ART. 3.6 FAVORABLE
ART. 4.3 FAVORABLE
ART. 6.2 FAVORABLE

11. GRUPO GEISER-3256-aa47-

MUNICIPAL OPCION 11/02/2023 | 02f2-4b70-ad2f-f2f0- FUERA DE PLAZO

SAMPEDRENA 46f3-b921

Del andlisis realizado sobre las distintas al

egaciones resulta la modificacién de un total de

veintitres (23) preceptos normativos: articulos 90.4, 94.1, 128, 143.3, 149.1, 150, 157.1, 2 y 3,
157.Bis.4, 161, 162, 165.3, 168, 177.3, 183.B), 222.3, 223.2, 226.2, 241.5 y 6, 257.2, 308.2, 312.2,
D.T. 3% ANEXO I. ART. 3.3y 6. Se trascriben a continuacion los parrafos de los articulos afectados,

en su estado original, considerandose éste el del D

ocumento con Aprobacion Inicial y en su estado

modificado tras el analisis de los escritos aportados en el periodo de informacion pablica, haciendo
referencia al escrito de alegaciones (E.A.) que ha dado lugar a su modificacion:

ARTICULO: 90. Condiciones de Edificacion. Punto 4.

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 2.

4.- En el caso de que los equipamientos se implanten
como uso alternativo en parcelas que cuenten con una
calificacién distinta de la de equipamiento, las
condiciones de edificacion seran las de la calificacion
correspondiente a la parcela donde se localicen. No
obstante, en el parametro de edificabilidad, podran
aplicarse los indices definidos para el equipamiento
privado en el apartado 2 de este articulo, siempre que
no se altere el aprovechamiento previsto por el PGOU
para la parcela. Asimismo, seran de aplicacion las
exenciones previstas al computo de edificabilidad en
el apartado 4.e. del articulo 143 de este documento.

4.- En el caso de que los equipamientos se implanten
como uso alternativo en parcelas que cuenten con una
calificacién distinta de la de equipamiento, las
condiciones de edificacion seran las de la calificacion
correspondiente a la parcela donde se localicen. No
obstante, podra aumentarse el parametro de
edificabilidad siempre que no se altere el
aprovechamiento previsto por el PGOU para la
parcela, y el de altura en una planta respecto de la
maxima permitida en la parcela, siempre que no se
supere la altura maxima de PB+6+Atico, debiendo
justificarse la adaptacion al paisaje e imagen urbana
del edificio en el Estudio de Detalle redactado al
efecto, conforme al articulo 177 de estas Normas.
Asimismo, seran de aplicacion las exenciones
previstas al computo de edificabilidad en el apartado
4.e. del articulo 143 de este documento.

ARTICULO: 94. Condiciones de uso de las plazas, parques y jardines urbanos. Punto 1.

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

1.- El uso basico y caracteristico de las plazas,
parques y jardines urbanos es el de espacio libre
aunque como tal adopte diversas modalidades, ya sea
el de espacio pavimentado, ajardinado, arbolado o
mixto.

En el disefio de las zonas verdes se priorizara dar
valor al componente paisajistico e integrador con el
entorno.

Es necesario garantizar que la forma, superficie y
localizacion de las zonas verdes sean adecuadas para
que éstas cumplan sus funciones, buscando la

1.- El uso basico y caracteristico de las plazas,
parques y jardines urbanos es el de espacio libre
aunque como tal adopte diversas modalidades, ya sea
el de espacio pavimentado, ajardinado, arbolado o
mixto.

En el disefio de las zonas verdes se priorizara dar
valor al componente paisajistico e integrador con el
entorno.

Es necesario garantizar que la forma, superficie y
localizacion de las zonas verdes sean adecuadas para
que éstas cumplan sus funciones, buscando la
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creacion zonas de sombra. En las zonas verdes la
vegetacion autéctona representara una parte
significativa de la vegetacion total, que no requieran
especiales cuidados 0 minimas labores de
mantenimiento y especialmente que estén adaptadas
las caracteristicas pluviométricas de la zona donde se
proyecta. Se perseguira una distribucion no
geométrica de la misma. Ademas, se priorizara la
eleccién de especies generadoras de sombra y de bajo
requerimiento hidrico.

¢.)

creacion de zonas de sombra. Se perseguira una
distribucién no geométrica de las mismas. En las
zonas verdes la vegetacion autdctona representara una
parte significativa de la vegetacion total, que no
requieran especiales cuidados o minimas labores de
mantenimiento y especialmente que estén adaptadas a
las caracteristicas pluviométricas de la zona donde se
proyecta. Ademas, se priorizara la eleccion de
especies generadoras de sombra, no alergénicas y de
bajo requerimiento hidrico.

¢.)

ARTICULO: 128. Dotaciones. Se elimina el primer pér

rafo.

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

La dotacion minima sera de 5,5 KW/alojamiento.

Los niveles de iluminacién del sistema de alumbrado

Los niveles de iluminacion del sistema de alumbrado | plblico no seran inferiores a los siguientes:
publico no serén inferiores a los siguientes: CLASES ILUMINACIO | FACTOR DE
CLASES ILUMINACIO | FACTOR DE DE VIAS N UNIFORMIDA
DE VIAS N UNIFORMIDA D
D Acceso 20 lux. 0,4
Acceso 20 lux. 0,4 exterior y
exterior y penetracion
penetracion Distribucié | 15" 0,3
Distribucié | 15" 0,3 n
n Servicio 10" 0,25
Servicio 10" 0,25 Peatonales | 6" 0,15
Peatonales | 6" 0,15 En urbanizaciones de parcela minima superior a 5.000

En urbanizaciones de parcela minima superior a 5.000
m2 como minimo existira un punto de luz a la entrada
de cada parcela.

En ningln caso el alumbrado publico estara
constituido por lamparas de incandescencia. En todo
caso el disefio del alumbrado publico se atendré a la
correspondiente Ordenanza Municipal.

Para reducir la contaminacion luminica se deberan
tener en cuenta las siguientes recomendaciones:

a) El disefio de las luminarias empleadas para el
alumbrado publico tomara en consideracion criterios
para evitar la proyeccion de luz hacia arriba y la
consecuente contaminacion luminica.

b) En los proyectos a desarrollar asociados al
desarrollo del Plan, se tendra en cuenta la adecuacion
de los elementos de alumbrado al entorno
arquitectonico y urbano en el que se sitden.

c) Se tendran en cuenta las tecnologias de menor
consumo con el objeto de minimizar el gasto

energético y el aprovechamiento del mismo.

m2 como minimo existira un punto de luz a la entrada
de cada parcela.

En ningun caso el alumbrado publico estara
constituido por lamparas de incandescencia. En todo
caso el disefio del alumbrado publico se atendré a la
correspondiente Ordenanza Municipal.

Para reducir la contaminacion luminica se deberan
tener en cuenta las siguientes recomendaciones:

a) El disefio de las luminarias empleadas para el
alumbrado publico tomara en consideracion criterios
para evitar la proyeccion de luz hacia arriba y la
consecuente contaminacion luminica.

b) En los proyectos a desarrollar asociados al
desarrollo del Plan, se tendra en cuenta la adecuacion
de los elementos de alumbrado al entorno
arquitecténico y urbano en el que se sitlen.

c) Se tendran en cuenta las tecnologias de menor
consumo con el objeto de minimizar el gasto
energético y el aprovechamiento del mismo.

introduce un nuevo parrafo 5°.

ARTICULO: 143. Superficie construida a efectos de edificabilidad. Punto 3. Se modifica el parrafo 4° y se

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8.

(-

Para que una parte del perimetro del porche pueda
considerarse abierta, la superficie de suelo a techo
debe estar totalmente abierta, salvo los pilares de

Para que una parte del perimetro del porche pueda
considerarse abierta, la superficie de suelo a techo
debe estar totalmente abierta, salvo los pilares de
apoyo. No obstante el perimetro abierto se podra
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apoyo. No obstante el perimetro abierto se podra
proteger del exterior mediante elementos plegables
transparentes sin carpinteria (cortinas de cristal),
toldos y celosias ligeras con una permeabilidad mayor
al 70%.

()

proteger del exterior mediante elementos plegables
transparentes sin carpinteria (cortinas de cristal),
toldos y celosias ligeras con una permeabilidad mayor
al 70%.

En las terrazas cubiertas de edificios plurifamiliares,
hoteleros o comunitarios, se permite instalar
elementos divisorios, opacos hasta una altura de 180
cm, preferentemente de material ligero y
desmontables, para independizar las distintas
viviendas o habitaciones hoteleras o residenciales, sin
que se considere un lado cerrado del porche.

ARTICULO: 149. Rasantes. Punto 1. Se modifica el parrafo 2° y siguientes

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8.

Si el terreno natural se rellena o hay indicios de haber
sido rellenado, el plano de rasante a considerar sera el
del terreno natural originario. En el caso de que hayan
transcurrido lo plazos para que esta administracion
pueda ejercitar la proteccion de la legalidad
urbanistica, las cotas de rasante a considerar seran las
del terreno rellenado con un méaximo de tres metros
sobre el original.

Se podra no obstante rellenar hasta un maximo del
10% de la superficie del solar, para regularizar zonas
de vaguadas del terreno, cuyas cotas se tomaran como
cotas de Rasante. Dichos rellenos no podréan superar
los tres metros de altura.

En aquellos casos en los que las singulares
caracteristicas naturales del terreno lo justificaran
(vaguadas en el interior de la parcela, diferencias
considerables entre la cota del vial y la cota de la
parcela en la franja contigua a la alineacion), el
planeamiento de desarrollo podra proponer como
Plano de rasante otro diferente al estado natural del
terreno.

A los efectos (...)

Si el terreno natural se rellena o hay indicios de haber
sido rellenado, el plano de rasante a considerar seré el
del terreno natural originario.

En aquellos casos en los que las singulares
caracteristicas naturales del terreno lo justificaran,
tales como vaguadas en el interior de la parcela,
diferencias considerables entre la cota del vial y la
cota de la parcela en la franja contigua a la alineacion,
se podra rellenar hasta un maximo del 20% de la
superficie del solar para regularizar estas zonas del
terreno, cuyas cotas se tomaran como cotas de
rasante. Dichos rellenos no podran superar los tres
metros de altura.

Cuando estas singulares caracteristicas naturales del
terreno se den en ambitos pendientes de planeamiento
de desarrollo, de forma justificada, éste podra
proponer como plano de rasante otro diferente al
estado natural del terreno.

A los efectos (...)

ARTICULO: 150. Medicion de la altura en las edificaci
introduce un nuevo pérrafo 6° (E.A. n° 7)

ones. Se modifica el parrafo 5° (E.A.n° 8) y se

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITOS DE ALEGACIONES N°8 Y 7.

El nimero de niveles con zonas que tengan la
consideracion de planta sobre rasante en una
edificacion, segdn lo indicado en los articulos 160 y
siguientes, no debe superar en dos el nimero de
méximo de plantas permitidas por su ordenanza
particular.

El nimero de niveles con zonas que tengan la
consideracion de planta sobre rasante en una
edificacion, segun lo indicado en los articulos 160 y
siguientes, no debe superar en dos el nimero maximo
de plantas permitidas por su ordenanza particular en
la parcela (los elementos sobre la altura maxima
edificable indicados en el art.159 no cuentan como un
nivel mas).

En los casos en los que se justificara la imposibilidad
de materializar toda la edificabilidad asignada a la
parcela, por la limitacién del nimero de niveles,
podra tramitarse un Estudio de Detalle con una
ordenacion de volimenes que permitiera agotarla.
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ARTICULO: 157. Muros de contencion. Se introduce
2°.a) y parrafo 2 del apartado 3°

un grafico en el apartado 1° y se modifican el apartado

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8.

1.- En linderos publicos:

La altura maxima permitida en los muros de
contencidn situados en los linderos publicos para
efectuar tanto rellenos como vaciados sera la que
tenga el terreno natural a tres metros de dicho lindero
y en todo caso igual o menor de trescientos
centimetros (3,00 m). Para la modificacion del terreno
a partir de la altura de este muro se aplicara lo
determinado en el apartado siguiente, y en su caso el
muro siguiente debera mantener una separacion del
lindero igual o superior a tres (3,00) metros

2.- En el interior de la parcela:

a. Se permitiran modificaciones del terreno natural,
rellenos o desmontes, inferiores a £3 m de altura. El
terreno modificado no podra cambiar el signo de la
pendiente del terreno natural ni superar los 45°, salvo
que dicho terreno natural tenga una pendiente mayor.
3. En linderos privados:

b. (...)

No se requerira la referida conformidad para
regularizaciones del terreno que no superen los 0.50
m de altura. Tampoco se requerira para igualar el
perfil del terreno al de la parcela colindante, cuando
en ésta ya haya sido modificada la franja de 3 m
paralela al lindero, ni para la implantacién de rampas
de garaje cuando no sea posible realizar el acceso
rodado a la planta s6tano sin afectar la citada franja de
3 m paralela a linderos privados. Estas modificaciones
no podran superar los limites maximos determinados
en el apartado 2°.

1.- En linderos publicos:

La altura maxima permitida en los muros de
contencion situados en los linderos publicos para
efectuar tanto rellenos como vaciados sera la que
tenga el terreno natural a tres metros de dicho lindero
y en todo caso igual o menor de trescientos
centimetros (3,00 m). Para la modificacion del terreno
a partir de la altura de este muro se aplicara lo
determinado en el apartado siguiente, y en su caso el
muro siguiente debera mantener una separacion del
lindero igual o superior a tres (3,00) metros.

<3

2 m
2.- En el interior de la parcela:

a. Se permitiran modificaciones del terreno natural,
rellenos o desmontes, no superiores a +3 m de altura.
El terreno modificado no podra cambiar el signo de la
pendiente del terreno natural ni superar los 45°, salvo
que dicho terreno natural tenga una pendiente mayor.
3.- En linderos privados:

b. (Parrafo 2°)

No se requerira la referida conformidad para
regularizaciones del terreno que no superen los 0.50
m de altura. Tampoco se requerira para igualar el
perfil del terreno al de la parcela colindante, cuando
en ésta ya haya sido modificada la franja de 3 m
paralela al lindero, ni para la implantacién de la
rampa de acceso rodado al garaje. Estas
modificaciones no podran superar los limites
maximos determinados en el apartado 2°.

ARTICULO: 157.Bis. Cerramientos de parcela. Punto

4. Se introduce un nuevo parrafo 2° (E.A. n°5) y se

reestructuran los parrafos 2° a 4° en cuatro nuevos parrafos (E.A. n° 8).

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITOS DE ALEGACIONES N°5y 8.

Se permiten las portadas de acceso en el vallado,
separadas entre ellas una distancia minima de 15 m,
que podran contar con una cubierta de altura no
superior a 3,00 m, y no inferior a 2.50 m, y de
longitud no superior a 5,00 m, pudiendo contar con
una cubierta de un ancho maximo de un metro y volar
sobre el acerado publico un méaximo de treinta
centimetros.

Se permitird un solo acceso de vehiculos por parcela,
que podra retranquearse respecto de la alineacion a
vial, con una anchura maxima de 5,00 m, salvo que de
la aplicacién de otras Normativas Sectoriales se
requiera mas de uno, o que por condiciones
topogréficas no pudiera alcanzarse la dotacion
minima de plazas de aparcamientos en el interior de la

Del mismo modo, se exceptlan del cumplimiento de
estas condiciones los cerramientos en parcelas con
edificacion aislada, cuando por motivos de proteccion
frente a inmisiones acusticas, requieran la instalacion
de cerramientos que conformen pantallas acUsticas de
proteccion, de acuerdo a las determinaciones de la
legislacion sectorial vigente en materia de ruidos y
carreteras.

Las portadas de acceso en el vallado (tanto peatonales
como de vehiculos) podran contar con un elemento de
cubierta, de altura no superior a 3,00 m, ancho
méximo de un metro y volar sobre el acerado publico
un maximo de treinta centimetros.

Las portadas de acceso de vehiculos podran
retranquearse respecto de la alineacion a vial y
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parcela con un solo acceso. tendran una anchura méxima de 5,00 m, salvo que por
No se limitan los accesos peatonales. la aplicacion de otras normativas se requiera mas de

un acceso, en cuyo caso podra disponerse uno de
entrada y salida de mayor ancho.

La separacién minima entre los vados de accesos de
vehiculos, sobre el acerado de la parcela, debe ser
mayor a 15 m, salvo que por condiciones topograficas
no pudiera alcanzarse la dotacion minima de plazas de
aparcamientos en el interior de la parcela.

Las portadas de accesos peatonales no deben superar
los 2 m de ancho, si bien, podran disponerse
conjuntamente con las de accesos de vehiculos, en
cuyo caso esta portada Unica no debe tener mas de 7
m de ancho.

ARTICULO: 161. Planta baja. Se modifican los parrafos 3° y 4°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

Para hacer dobles alturas se podra superar la altura Su altura libre minima se fija en 2,50 mts, y la
maxima anterior hasta los 7,50 m (10 men el caso de | maxima en 5,00 m (7,50 m en caso de edificios con
edificios con Ordenanza Industrial, Comercial u Ordenanza Industrial o Comercial).

Hotelera) en un 25% de la superficie de la planta que | Para hacer dobles alturas se podra superar la altura
compute en edificabilidad; no obstante también se maxima anterior hasta los 7,50 m (10 men el caso de
podra superar este 25% computando la superficie que | edificios con Ordenanza Industrial o Comercial) en un
exceda un 50 % mas en edificabilidad. 25% de la superficie de la planta que compute en

edificabilidad, no obstante también se podra superar
este 25% computando la superficie que exceda un 50
% mas en edificabilidad.

ARTICULO: 162. Plantas altas. Se modifica el parrafo 2°
DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

La altura libre minima se fija en 2,50 m y la maxima La altura libre minima se fija en 2,50 m y la méxima
en 3,50 m. (7 m en caso de edificios con Ordenanza en 3,50 m. (7 m en caso de edificios con Ordenanza
Industrial, Comercial u Hotelera) Industrial o Comercial)

ARTICULO: 165. Elementos salientes de edificacion. Punto 3. Se introduce un nuevo pérrafo 2°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

3.- De composicién y ornato (molduras, impostas, 3.- De composicién y ornato (molduras, impostas,
zbcalos, etc.). zbcalos, etc.).

Podran disponerse estos elementos compositivos Podran disponerse estos elementos compositivos

sobresalientes del plano de fachada con un maximo de | sobresalientes del plano de fachada con un méaximo de
10 cm. En la planta baja de los edificios alineados a 10 cm. En la planta baja de los edificios alineados a
vial se limita el saliente de estos elementos a 5 cm. vial se limita el saliente de estos elementos a 5 cm.
Sin perjuicio de lo anterior, en la Ordenanza Centro,
en calles peatonales que cuenten con un ancho
minimo de 3,50 m, en las que pueda respetarse un
paso libre de al menos 3 m, y en calles con tréafico
rodado, respetando en el acerado peatonal lo
estipulado en la normativa sobre accesibilidad
vigente, podran disponerse sombreretes y peanas de
ventanas y cierres que sobresalgan del plano de
fachada un méximo de 25 cm.
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ARTICULO: 168. Altura libre minima de las dependencias

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8

La altura minima, que se medira desde el enrase
superior de la soleria hasta el cielo raso, sera como
minimo, en todas las estancias, de 2,50 mts. En
cuartos de bafos, aseos, pasillos, cuartos trasteros y
despensas sera de 2,20 mts.

La altura minima, que se medira desde el enrase
superior de la soleria hasta el cielo raso, serda como
minimo, en todas las estancias, de 2,50 mts. En
cocinas, cuartos de bafios, aseos, pasillos, cuartos
trasteros y despensas sera de 2,20 mts.
(ALEGACION 8)

ARTICULO: 177. Usos Dominantes, complementarios,
parrafo 2°

compatibles y prohibidos. Punto 3. Se modifica el

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8.

En edificaciones alineadas a vial, propias de los
cascos urbanos, podra asociarse el 100% de la
ocupacion de planta baja al uso compatible, limitando
la edificabilidad destinada a dicho uso, que debe ser
inferior al 50% de la edificabilidad de la parcela.

En edificaciones alineadas a vial, propias de los
cascos urbanos, podra asociarse el 100% de la
ocupacion de planta baja al uso compatible, limitando
la edificabilidad destinada a dicho uso, que debe ser
inferior al 50% de la edificabilidad méaxima permitida
en la parcela.

ARTICULO: 183. Regulacion individualizada de los usos pormenorizados: Definicion y Condiciones
Particulares. Punto B). Se reestructura este apartado conforme a lo recogido al respecto en el anulado PGOU de

2010

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

B) Condiciones Particulares de la dotacién de aseos:
- Para Uso Industrial: Los locales destinados al uso
industrial dispondran de los servicios sanitarios
indicados en el R.D. 486/1997, o norma que la
sustituya...”.

- Para Uso Terciario: Los locales de oficina
dispondran de los siguientes servicios sanitarios de
acceso publico: hasta (100) metros cuadrados de
superficie Gtil accesible al pdblico, un retrete y un
lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados
mas o fraccion superior a cien (100), se aumentara un
retrete y un lavabo, separandolos, en este caso, para
cada uno de los sexos.

En los edificios donde se instalen varias firmas,
podran agruparse los aseos, manteniendo el nimero y
condiciones que corresponde a la superficie total,
incluidos los espacios comunes de uso publico desde
los que tendran acceso...”.

- Para Uso Comercial: Los locales destinados al
comercio dispondran de los siguientes servicios
sanitarios de acceso publico: a partir de cien (100)
metros cuadrados de superficie de venta, un retrete y
un lavabo; por cada doscientos (200) metros
cuadrados adicionales o fraccion superior a cien
(100), se aumentara un retrete y un lavabo,
separandolos, en este caso, por cada uno de los sexos.
En los usos comerciales de venta menor de vehiculos
automdviles de cuatro ruedas, maquinaria industrial
de envergadura y muebles, y considerando las
especiales circunstancias que concurren en su
desarrollo, el nimero de piezas de inodoros/lavabos
sera de uno por cada doscientos (200) metros

B) Condiciones Particulares de la dotacion de aseos:
- Para Uso Industrial: Los locales destinados al uso
industrial dispondran de los servicios sanitarios
indicados en el R.D. 486/1997, o norma que la
sustituya...”.

- Para Uso Terciario:

1. Los locales de oficina dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: hasta (100) metros cuadrados, un
retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros
cuadrados mas o fraccion superior a cien (100), se
aumentara un retrete y un lavabo, separados por
Sexos.

2. En locales destinados a servicios personales u
oficinas con acceso de publico (no mera gestion
interna) se exigiran aseos para el pablico y, por
consiguiente, al menos uno (1) adaptado a personas
con discapacidad.

3. En ningun caso podran comunicar directamente con
el resto del local para lo cual deberd instalarse un
vestibulo o espacio intermedio.

- Para Uso Comercial:

1. Los locales destinados al comercio dispondréan de
los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100)
metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada
doscientos (200) metros cuadrados adicionales o
fraccion superior a cien (100), se aumentara un retrete
y un lavabo, separandolos por sexos.

2. En los usos comerciales de venta menor de
vehiculos automdviles de cuatro ruedas, maquinaria
industrial de envergadura y muebles, y considerando
las especiales circunstancias que concurren en su
desarrollo, el nimero de piezas de inodoros/lavados
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cuadrados de superficie de exposicion y venta y otra
por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados
adicionales o fraccion superior a los doscientos (200)
metros cuadrados.

Cuando la actividad comercial tenga lugar en locales
agrupados, los aseos podran, igualmente, agruparse,
manteniendo el nimero y condiciones que
corresponde con la superficie total, incluidos los
espacios comunes de uso publico.

- Para Uso Hosteleria: Los locales destinados a
hosteleria, dispondran para acceso publico de un
minimo de dos unidades de retrete y lavabo,
cualquiera que sea su superficie, separados para cada
sexo, aplicandose las exigencias minimas establecidas
para el uso comercial, considerando la superficie
aplicable la util accesible al publico.

- Para Uso Recreativo: Los locales que se destinen al
uso recreativo, dispondran para acceso pdblico de un
minimo de dos unidades de retrete y lavabo,
cualquiera que sea su superficie, separados para cada
sexo, aplicandose las exigencias minimas establecidas
para el uso comercial, considerando la superficie
aplicable la (til accesible al publico. En todo caso, ha
de preverse al menos un aseo adaptado a personas con
discapacidad.

- Para Uso de Establecimientos de Ocio y
Esparcimiento: Los locales que se destinen a este uso
dispondran de un nimero minimo de aseos de acceso
pablico necesario, que resultara de la aplicacion de las
normas sectoriales sobre la materia, caso de que estas
no incorporen determinaciones al respecto, se
aplicaran las exigencias establecidas para el uso de
comercio, considerando la superficie aplicable la Gtil
accesible al publico, precisando un nimero minimo
de dos inodoros y dos lavabos, separados por sexos.
En todo caso, ha de preverse al menos un aseo
adaptado a personas con discapacidad. En su caso,
ademads, habran de disponerse los aseos y vestuarios
necesarios para artistas y ejecutantes”.

- Para Uso Dotacion: Los locales que se destinen al
uso de dotacion, relacionados en este apartado,
dispondréan para acceso publico de un minimo de dos
unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su
superficie, separados para cada sexo, aplicandose las
exigencias minimas establecidas para el uso
comercial, considerando la superficie aplicable la Gtil
accesible al publico. En el caso de Equipamiento
Deportivo la dotacion de aseos debera ajustarse a los
requerimientos de la Legislacion sectorial vigente en
la materia, con un minimo de dos unidades de retrete,
lavabo, ducha y vestuarios, cualquiera que sea su
superficie.

En todo caso, ha de preverse al menos un aseo
completo adaptado a personas con discapacidad...”.

sera de uno por cada doscientos (200) metros
cuadrados de superficie de venta y otra por cada
cuatrocientos (400) metros cuadrados adicionales o
fraccion superior a los doscientos (200) metros
cuadrados.

3. En ningun caso podran comunicar directamente con
el resto de los locales, para lo cual debera instalarse
un vestibulo o espacio de aislamiento. Con caracter
general se permite que los vestibulos previos
contengan la dotacidn de los lavabos exigibles,
siempre que su disposicién permita cumplimentar las
disposiciones relativas a accesibilidad. En los casos
en que los aseos no se destinen al plblico usuario de
la actividad, sino a los trabajadores y empleados de la
misma, el aseo podra carecer de vestibulo cuando su
acceso no se produzca desde la zona de uso publico.
En tal caso, se exigira un sistema de cierre automatico
para la puerta.

- Para Uso Hosteleria: Los locales destinados a
hosteleria, dispondran para acceso publico de un
minimo de dos unidades de retrete y lavabo,
cualquiera que sea su superficie, separados por sexos,
aplicandose las exigencias minimas establecidas para
el uso comercial, considerando la superficie aplicable
la til accesible al pablico.

- Para Uso Recreativo: Los locales que se destinen al
uso recreativo, dispondran para acceso publico de un
minimo de dos unidades de retrete y lavabo,
cualquiera que sea su superficie, separados por sexos,
aplicandose las exigencias minimas establecidas para
el uso comercial, considerando la superficie aplicable
la Gtil accesible al pablico. En todo caso, ha de
preverse al menos un aseo adaptado a personas con
discapacidad.

- Para Uso de Establecimientos de Ocio y
Esparcimiento: Los locales que se destinen a este uso
dispondran de un ndmero minimo de aseos de acceso
publico necesario, que resultara de la aplicacion de las
normas sectoriales sobre la materia, caso de que estas
no incorporen determinaciones al respecto, se
aplicaran las exigencias establecidas para el uso de
comercio, considerando la superficie aplicable la util
accesible al publico, precisando un nimero minimo
de dos inodoros y dos lavabos, separados por sexos.
En todo caso, ha de preverse al menos un aseo
adaptado a personas con discapacidad. En su caso,
ademas, habran de disponerse los aseos y vestuarios
necesarios para artistas y ejecutantes”.

- Para Uso Dotacion: Los locales que se destinen al
uso de dotacién, relacionados en este apartado,
dispondréan para acceso publico de un minimo de dos
unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su
superficie, separados por sexos, aplicandose las
exigencias minimas establecidas para el uso
comercial, considerando la superficie aplicable la dtil
accesible al publico. En el caso de Equipamiento

50

FIRMANTE

ANTONIO DIAZ ARROYO (SECRETARIO GENERAL DEL PLENO)
MARIA DE LOS ANGELES MUNOZ URIOL (ALCALDESA)

NIF/CIF

Fkk()GER*
Ry e

FECHA Y HORA

05/06/2023 12:55:53 CET
06/06/2023 10:16:55 CET

CODIGO CSV
afeee5e181915a4d06f0baalae3ee7158364599¢c

URL DE VALIDACION
https://sede.malaga.es/marbella



AYUNTAMIENTO

Marbella

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

Deportivo la dotacion de aseos debera ajustarse a los
requerimientos de la Legislacion sectorial vigente en
la materia, con un minimo de dos unidades de retrete,
lavabo, ducha y vestuarios, cualquiera que sea su
superficie.

Cuando la actividad tenga lugar en locales agrupados,
los aseos podran igualmente agruparse, manteniendo
el nimero y condiciones que corresponde con la
superficie total, incluidos los espacios comunes de
uso publico.

En todo caso, prevaleceran, si son mas exigentes, las
condiciones establecidas en la legislacion sectorial
vigente en materia de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras, y de Atencion a las Personas con
Discapacidad en Andalucia.

ARTICULO: 222. Condiciones de edificacion. Punto 3.

Se incluye el final de parrafo omitido por error.

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8.

a) La superficie total de techo edificable a que da
lugar la aplicacion de la edificabilidad neta, se
dispondré con carécter general en una Unica
edificacion destinada a vivienda por parcela. Se
podran realizar conjuntos de viviendas unifamiliares
adosadas (U.A.) o exentas (U.E.), e incluso tipologias
residenciales plurifamiliares. En estos casos el
ndimero méaximo de viviendas seré el nimero entero
del cociente resultante de dividir la superficie neta de
la parcela entre la superficie minima de parcela de la
subzona correspondiente.

a) La superficie total de techo edificable a que da
lugar la aplicacion de la edificabilidad neta, se
dispondré con carécter general en una Unica
edificacion destinada a vivienda por parcela,
pudiendo sin embargo disponerse en edificacion
independiente, otras destinadas a garaje, servicios
vinculados a la vivienda y usos compatibles, las
cuales deberan separarse de la principal, en el caso de
que se sitten frente a huecos de fachada que
correspondan a salones o dormitorios, una distancia
minima de 3 m.

Se podran realizar (...)

ARTICULO: 223. Condiciones de uso. Punto 2. Se modifica el parrafo 1°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

2.- Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183
de estas Normas con los nimeros 3, 4, 7, 8 y 9 solo en
la modalidad de establecimientos de hosteleria con y
sin musica no admitiéndose estos dos Gltimos usos
como alternativos, y 18 bis.

2.- Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183
de estas Normas con los nimeros 3, 4, 7, 8 y 9 solo en
la modalidad de establecimientos de hosteleria sin
musica, no admitiéndose estos dos Ultimos usos como
alternativos, y 18 bis.

ARTICULO: 226. Condiciones de uso. Punto 2. Se modifica el parrafo 1°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

2.- Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183
de estas Normas con los niimeros 3, 4, 7,8 y 9 solo en
la modalidad de establecimientos de hosteleria con y
sin musica no admitiéndose estos dos ultimos usos
como alternativos, y 18 bis.

2.- Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183
de estas Normas con los nimeros 3, 4, 7, 8 y 9 solo en
la modalidad de establecimientos de hosteleria sin
musica, no admitiéndose estos dos Ultimos usos como
alternativos, y 18 bis.

ARTICULO: 241. Condiciones de la Edificacion. Puntos 5 y 6. Se modifica el parrafo 2° de ambos apartados

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

5.(...)

No obstante, si en un tramo de manzana comprendida
entre dos calles sucesivas la altura dominante fuese
inferior a la maxima fijada en el cuadro anterior,
prevalecera la altura dominante a la entrada en vigor
del PGOU, como parametro de altura maxima para el
indicado tramo de manzana. A estos efectos, se

5.(..0)

No obstante, si en un tramo de manzana comprendida
entre dos calles sucesivas la altura dominante fuese
inferior a la maxima fijada en el cuadro anterior,
prevalecera la altura dominante como parametro de
altura méxima para el indicado tramo de manzana. A
estos efectos, se entiende por altura dominante aquella
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entiende por altura dominante aquella correspondiente
al nimero de plantas, que mas se repite en el ambito
espacial que se considera.

6.(...

Las fachadas de los portales de acceso a edificios de
mas de una vivienda deberan incluir elementos que
permitan la permeabilidad visual desde el exterior en
una superficie minima 1,50 m2.

correspondiente al nimero de plantas, que mas se
repite en el &mbito espacial que se considera. Cuando
en el tramo de manzana existan solares vacantes, su
altura de referencia a considerar serd la de las
edificaciones que en ellos existiesen, en su caso, a la
fecha de aprobacion definitiva del PGOU vigente de
1986.

6.(...)

Las fachadas de los portales de acceso a edificios de
maés de una vivienda deberan incluir elementos que
permitan la permeabilidad visual desde el exterior en
una superficie minima de 1,50 m2. Podra autorizarse
la utilizacion de portones tradicionales de madera, en
los que no sea posible implantar esta medida, siempre
que se justifique en el proyecto la seguridad del
usuario mediante la implantacién de instalaciones
especificas debidamente sefializadas en el exterior.

ARTICULO: 257. Condiciones de edificacion. Punto 2. Se modifica el parrafo 2°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8.

A las parcelas calificadas de comercial se les podra
incorporar para uso comercial parcelas residenciales
colindantes a las que se les aplicara los parametros de
edificacion de la ordenanza comercial de la parcela a
la que se anexa, a excepcion de la edificabilidad que
podra ajustarse al indice definido para la subzona
comercial colindante, siempre que no aumente el
aprovechamiento previsto por el PGOU para la
parcela residencial. Para determinar los coeficientes
de uso se aplicara la Ponencia de Valores vigente.
Mediante Estudio de Detalle se reordenar la
volumetria de las mismas y los espacios libres de
edificacion, y se justificara la solucién de los
problemas que tal implantacion pueda plantear en
relacion a paisaje, tréafico, caracteristicas del entorno
edificado. El volumen resultante debera mantener una
distancia minima de 5 m al resto de los linderos
privados originales, cuya franja de terreno debera
tener un tratamiento mayoritariamente ajardinado de
acuerdo con el entorno.

A las parcelas calificadas de comercial se les podra
incorporar para uso comercial parcelas residenciales
colindantes a las que se les aplicara los parametros de
edificacion de la ordenanza comercial de la parcela a
la que se anexa, a excepcion de la edificabilidad que
podra incrementarse hasta alcanzar el indice definido
para la subzona comercial a la que se anexa, siempre
que no se aumente el aprovechamiento previsto por el
PGOU para la parcela residencial. Para determinar los
coeficientes de uso se aplicara la Ponencia de Valores
vigente. Mediante Estudio de Detalle se reordenara la
volumetria de las mismas y los espacios libres de
edificacion, y se justificara la solucién de los
problemas que tal implantacion pueda plantear en
relacion a paisaje, tréafico y caracteristicas del entorno
edificado. El volumen resultante deberd mantener una
distancia minima de 5 m al resto de los linderos
privados originales, cuya franja de terreno debera
tener un tratamiento mayoritariamente ajardinado de
acuerdo con el entorno.

ARTICULO: 308. Condiciones de Uso. Punto 2. Se modifica el parrafo 1°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 6.

2.- Usos permitidos: Vivienda familiar vinculada a la
explotacion agraria y los usos de caracter
complementarios de la actividad agricola como
almacenes para aperos, graneros, etc.

2.- Usos permitidos: Vivienda familiar vinculada a la
explotacion agraria y los usos de caracter
complementarios de la actividad agricola como
almacenes para aperos, graneros, etc, y vivienda
unifamiliar aislada no vinculada conforme a las
determinaciones de la legislacion urbanistica vigente.

ARTICULO: 312. Condiciones de Uso. Punto 2. Se modifica el punto a)

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 6.

a) Vivienda familiar vinculada a la explotacién
forestal y las de caracter complementario a dicha
actividad como viveros, almacenes para productos
forestales 0 mecénicos al servicio de la explotacién,

a) Vivienda familiar vinculada a la explotacién
forestal y las de caracter complementario a dicha
actividad como viveros, almacenes para productos
forestales 0 mecénicos al servicio de la explotacién,
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semilleros, etc.

semilleros, etc, y vivienda unifamiliar aislada no
vinculada conforme a las determinaciones de la
legislacion urbanistica vigente.

ARTICULO: DISPOSICION TRANSITORIA 32 Se m

odifica el parrafo 1°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 2.

Las determinaciones establecidas en las presentes
Normas para las diferentes zonas y sub-zonas de las
ordenanzas de edificacion seran también de aplicacion
a las parcelas y terrenos situados en el &mbito de
planes parciales, planes especiales de reforma interior
y estudios de detalle que estén aprobados
definitivamente, con la salvedad de las
determinaciones referentes a edificabilidad y densidad
que pudieran haber establecido los citados
instrumentos, las cuales seguiran siendo de plena
aplicacion. En cuanto a las de uso, asi como a las
restantes determinaciones especificas, se deben tener
en cuenta las establecidas en las fichas de
caracteristicas de los sectores de planeamiento.

¢.)

Las determinaciones establecidas en las presentes
Normas seran también de aplicacion a las parcelas
situadas en el ambito de planes parciales, planes
especiales de reforma interior y estudios de detalle
que estén aprobados definitivamente, con la salvedad
de las determinaciones referentes al aprovechamiento
y densidad que pudieran haber establecido los citados
instrumentos, las cuales seguiran siendo de plena
aplicacion. En cuanto a las de uso, asi como a las
restantes determinaciones especificas, se deben tener
en cuenta las establecidas en las fichas de
caracteristicas de los sectores de planeamiento.

()

ARTICULO: 3 DEL ANEXO I. Se corrige el titulo (E.A. n° 8) y se modifican los apartados 3° y 6° (E.A. n°

10)

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITOS DE ALEGACIONES N° 8 Y 10.

ARTICULO 3°. MATERILES DE FACHADA:

3. La carpinteria de los huecos de las viviendas,
portales y cierres, debera ser de madera, pvc 0
aluminio, no permitiéndose el uso de colores
metalicos y brillantes. Las carpinterias en fachadas y
zonas vistas deberan presentar colores marrones
imitando madera, 0 en su caso colores oscuros
evitando en la medida de lo posible el color blanco.
6. En las fachadas exteriores, sera obligatorio
disponer canalones de recogida de aguas pluviales de
las cubiertas de tejas, los cuales deberan ser
ceramicos de colores oscuros de la gama de los
marrones o verde carruaje. Los bajantes de los
canalones deberan quedar embutidos en la fachada y
no deberan verter sus aguas a la via publica.

ARTICULO 3°. MATERIALES DE FACHADA:

3. La carpinteria de los huecos de las viviendas,
portales y cierres, debera ser de madera, pvc 0
aluminio, no permitiéndose el uso de colores
metalicos y brillantes. Las carpinterias en fachadas y
zonas vistas deberan presentar colores marrones
imitando madera, 0 en su caso colores oscuros,
pudiéndose usar también el color blanco.

6. En las fachadas exteriores, sera obligatorio
disponer canalones de recogida de aguas pluviales de
las cubiertas de tejas, los cuales deberan ser ceramicos
de colores oscuros, de la gama de los marrones o
verde carruaje; o bien, quedar integrados en el alero
de la misma, como recoge la siguiente figura.

En el caso de que se ejecuten nuevos cerramientos de
fachada, los bajantes de los canalones deben
embutirse en la misma, y no deberan verter sus aguas
a la via publica.

Visto el informe emitido por el Servicio de Modelo de Ciudad de la Delegacién de
Ordenacion del territorio, Vivienda y Urbanizaciones, de fecha 19/04/2023, con el siguiente tenor
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“EXPTE: N° 8712/2020 HELP
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INTERESADO: AYUNTAMIENTO DE MARBELLA

54 DE

ASUNTO: INFORME APROBACION PROVISIONAL

Innovacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Marbella
para la 22 Modificacidn de las Normas Urbanisticas del PGOU de Marbella.

5412c9ed42 | PA

I. ANTECEDENTES:

Los que obran en el expediente, en especial:
- Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria de fecha 25 de noviembre de 2022.
- Informe técnico del servicio de planeamiento y gestion de fecha 17/04/23.

53de

Il. CONSIDERACIONES:

4af42d23f1

Informacién publica:

Tras el acuerdo de Ayuntamiento en Pleno de fecha 25 de noviembre de 2022, se ha
sometido a informacidn publica el documento aprobado inicialmente segun las siguientes evidencias:

~

- Informe de la Jefa de Unidad de la Oficina de asistencia en materia de Registro, de fecha
17/02/2023, CSV 0abadch06d9c9e605cchdbf67529eb03c2038f99, que indica que, habiéndose
publicado en el tablén de anuncios municipal el 13/12/2022, en el Portal de transparencia el
13/12/2022, en el diario La Opinién de Malaga el 14/12/2022, en el Boletin Oficial de la Provincia
de Malaga n° 5 de fecha 10/01/2023, y efectuada la consulta en la aplicacién de registro GEISER
desde el 13/12/2022 hasta el 10/02/2023, ambos inclusive, se ha encontrado las siguientes

017452c40abbb

3

~
™
]
S
5]
o

REGAGE23e00008881399 | 10/02/2023 | 50116063Y | HAYDEE

REGAGE23e00008651847 | 10/02/2023 | 51326812N | HERRERO LIMA .M CAROLINA
REGAGE23e00008551422 | 10/02/2023 | B92120237 | FUERTEGROUP, SL
REGAGE23e00008392127 | 09/02/2023 | B92037696 |VINA DE MARBELLA Il SL

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
REGAGE23e00008409718 | 09/02/2023 | Q2900367J | DE MALAGA

REGAGE23e00008400842 | 09/02/2023 | B86562477 | NORDWEST WINE TRADING SL
REGAGE23e00008382231 | 09/02/2023 | 27333838V | LUQUE GARCIA ,FRANCISCO JAVIER
REGAGE23e00008219617 | 08/02/2023 |B81175192 | EVERPLANE SL
REGAGE23e00008232103 | 08/02/2023 | 27334859A | ORTIZ NAVAS ,INMACULADA

NAVES INDUSTRIALES LAS MEDRANAS
REGAGE23e00007076640 | 03/02/2023 | B29736436 | SL

NAVES INDUSTRIALES LAS MEDRANAS
REGAGE23e00005523354 | 27/01/2023 | B29736436 | SL

alegaciones:
<
g N° Registro Registrado | Documento Interesados
3 13/02/2023 ]
:G presentado MUNOZ DELGADO DE ROBLES MARIA
&

2
I
2
@
T
<
e}
—
=
)
©
©
o
3
©
«
N
©
©
[}

Has

Se indica que, vistos los escritos referenciados, el escrito de Everplane S.L. y el de Fuerte
Group S.L. son la misma alegacion; el escrito de FuerteGroup S.L. se refiere simplemente a un
cambio en el interesado.
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Por otro lado se indica que hay otro escrito de alegaciones presentado por Manuel Osorio
Lozano en representacion del Grupo Municipal Opcion Sanpedrefia, que se presentd con fecha
11/02/23 por tanto fuera de plazo segun el art. 30.4 de la Ley 39/2015.

Analisis de las alegaciones:

Alegacion presentada por Naves Industriales las Medranas S.L., de fecha 27/01/2023,
GEISER-65a9-f7e0-67€9-48c0-a59e-0292-80c6-659.

Analizado dicho escrito asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio
manifestado por el servicio técnico referente a la necesidad de mantener los estandares urbanisticos,
afladiendo ademas en cuanto a lo manifestado por el alegante respecto a la posible inviabilidad de
los proyectos, que los Planes Parciales aprobados y vigentes que él expresa, se habria procedido a
analizar la viabilidad econémica del mismo.

Por tanto, se informa desfavorable esta alegacion.

Alegacion presentada por Naves Industriales las Medranas S.L., de fecha 3/02/23, GEISER-
ff05-ae5c-f24c-4af4-bfef-fo08-ab29-d4bf.

Segun el informe técnico del Servicio de Planeamiento y Gestion a este escrito, se estima
como favorable, incorporando nuevo texto a la norma. Para la implantacion del uso de equipamiento
(en todas sus categorias y no solo en el del equipamiento sanitario como pedia el alegante) se permite
una planta mas de ser necesaria, en las condiciones manifestadas en el texto propuesto, para que sea
viable la implantacion del resto de pardmetros edificatorios.

Por tanto, se informa favorable esta alegacion con la matizacién hecha de aplicacion a todas
las categorias de equipamientos.

Alegacion presentada por Fuertegroup S.L.de fecha 8/02/23, GEISER-88af-h328-002a-493a-
9872-4abd-0d50-e31d.

Analizado dicho escrito asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio
manifestado por el servicio técnico, al requerir la propuesta realizada por el alegante un mayor
estudio de ordenacion del Término Municipal, donde se incluya posibles parques empresariales,
cuestién que debera abordarse en el Plan de Ordenacion Urbana.

Por tanto, se informa desfavorable esta alegacion.

4. Alegacion presentada por Inmaculada Ortiz Navas. De fecha 8/02/23, GEISER-al70-
bbac-a960-410b-9536-9f11-640b-f4d.

Analizado dicho escrito asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio
manifestado por el servicio técnico, ya que no es objeto de este documento de modificacion de la
Normativa urbanistica alterar la clasificacion urbanistica del suelo.

Por tanto, se informa desfavorable esta alegacién, por entender que no se ha dado el
presupuesto de hecho que el alegante cree, ya que esta modificaciéon no clasifica suelo, la
clasificacion de su suelo seguira siendo la que es en el plan vigente y le seguiré siendo de aplicacion
la instruccion 02/22 de la direccion general de Urbanismo sobre aplicacion del plan general de
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Marbella tras la entrada en vigor de la LISTA. En este sentido y como dice el servicio técnico en si
informe, esta alegacion no procede.

Alegacion de Francisco Javier Luque Garcia de fecha 9/02/2023, csv GEISER-baf5-381b-
9f65-474c-b013-f902-7f83-9ab2.

Analizado dicho escrito asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio
manifestado por el servicio técnico, ya que es una practica que se viene aplicando en cumplimiento
de las determinaciones de la legislacion sectorial vigente en materia de ruidos y carreteras.

Por tanto, se informa favorable esta alegacion.

Alegacion presentada por Alejandro Criado Sanchez, en representacion de Vifia de Marbella
I1 S.L., de fecha 9/02/23, csv, GEISER-02ba-e261-c17c-4aac-8b77-a9ca-190d-8a53.

Analizado dicho escrito asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio
manifestado por el servicio técnico, en relacion con la modificacion propuesta del art. 312 de las
normas urbanisticas, ya que también en la aprobacién inicial del documento de Plan General PGOM
se ha recogido un criterio similar en el suelo rastico, siguiendo la regulacion dada en la LISTA 'y su
reglamento.

Por tanto, se informa favorable esta alegacion.

Alegacion presentada por Alberto Sainz de Aja en representacion de Nordest Wine Trading
S.L., con fecha 9/02/2023, CSV GEISER-017f-1041-96ca-4b6f-8da7-a821-a025-f710.

Visto el escrito presentado asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio
manifestado por el servicio técnico, ya que se entiende que la propuesta se encuentra motivada por
criterios de racionalidad en la ordenacion en cuanto a la proteccién paisajistica, no obstante se ha
recogido en la Memoria de Ordenacidn en el apartado de justificacién de la modificacién del art.
150.

Se entiende asimismo que no hay por qué entender que se trata de una restriccion sino de un
mero criterio de reordenacion de volimenes para que el resultado edificatorio sea mas adecuado a la
integracion paisajistica, lo que no siempre estaba ocurriendo. Ello podria considerarse que seria mas
permisivo desde otras perspectivas por ejemplo en cuanto a vistas e impacto paisajistico, asegurando
unas mejores condiciones ambientales en el propio entorno de la edificacidn del que se favorecerian
también los usuarios de las mismas.

Esto unido a que se asegura la materializacion de los derechos patrimonializados de los
propietarios nos lleva a concluir que no hay efecto restrictivo en la propuesta, informandose
parcialmente favorable la alegacion presentada en los puntos referidos en el informe técnico.

Alegacion presentada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, con fecha 9/02/23,
csv GEISER-9452-h81d-5086-4527-9e36-9e8¢-36e3-4071.

Analizado dicho escrito referido a aspectos técnicos de la normativa, asi como visto el
informe técnico al respecto, compartirnos el criterio manifestado por el servicio técnico en todos sus
puntos y, por tanto, se informa parcialmente favorable esta alegacion, en concreto se informa
favorable lo alegado respecto al art. 222 Condiciones de edificacion, art. 143 Superficie construida a
efectos de edificabilidad, art. 149 Rasantes, art. 150 medicion de la altura en las edificaciones, art.
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157 bis, cerramientos de parcela, art. 168 altura libre de las dependencias, art. 177 dimensiones
minimas de los huecos de ventilacion, art. 257 condiciones de edificacion y Anexo I, en los términos
establecidos en el informe técnico. Por su parte se informan desfavorablemente lo alegado en
relacion al art. 47 de proteccion de arbolado, al art. 135 Ter. Reglas de caracter especifico en medio
urbano, art. 144 ocupacion, art. 148 separacion a linderos, art. 160 Planta de sétano, art. 266
Normativa particular Puerto Banus N2, en los términos establecidos en el informe técnico. Por
ultimo se informa parcialmente favorable lo alegado en relacion con los articulos 156 Relacion entre
altura en metros y n° de plantas y art. 157 Muros de contencion, en los términos establecidos en el
informe técnico.

Alegacion presentada por Haydée Mufioz Delgado de Robles en nombre y representacién de
Gonzalo Mufioz Cordeu, presentada el 10/02/23, CSV GEISER-2d2d-8e92-b250-4106-b3c4-da23-
d485-3453.

Visto el escrito presentado asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio
manifestado por el servicio técnico, ya que no se trata de una alegacion concreta a la presente
Modificacidn Puntual de las Normas. El plano que el alegante considera un error material es el plano
1 del documento ambiental estratégico relativo a la clasificacion del suelo en el Plan vigente, por
tanto no es ninguna errata. El suelo del alegante ha sido identificado en la instruccion 2/2022 de la
Direccidn General de Urbanismo dentro de los suelos que deben tener la consideracion de urbano a
la vista de la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, LISTA, circunstancia que no cambia.

Se propone informar desfavorablemente la alegacion.

Alegacion presentada por M? Carolina Herrero Lima, en nombre propio y en representacion
de la Asociacion de Comerciantes y Profesionales del Casco Antiguo de Marbella
(ACOPROCAMAR), con fecha 10/02/23 y con csv GEISER-cc34-1e70-60f3-4594-8eab-f2a9-6873-
9d08.

Respecto a la alegacion primera, visto el escrito presentado asi como el informe técnico al
respecto, se comparte la argumentacién dada por el servicio técnico, afiadiendo para mayor
abundancia, que la presente modificacion de las Normas Urbanisticas modifica el articulado de las
normas vigentes y que el texto refundido es una compilacién del planeamiento ya aprobado, que se
crea para facilitar la consulta del mismo, por tanto el planeamiento aprobado seguira siendo valido
sea cual sea el avatar judicial del texto refundido que compild ese planeamiento. Sin perjuicio de lo
anterior, como ya dice el informe técnico se ha procedido a quitar las referencias al texto refundido
para evitar confusion al respecto.

Tanto en la Memoria del documento como en los informes se recoge de forma amplia la
justificacion y motivacion del mismo, a la cual nos remitimos, en especial a lo referido a la inclusion
del articulado de la anterior modificacién puntual de las normas urbanisticas, recogido en el apartado
3.1.2 de la Memoria de Ordenacién.

Afiadir que el proceso de participacion ciudadana de este expediente de Modificacion ha sido
amplio y abundante, siendo esta modificacion puntual fruto del estudio por parte de los servicios
municipales de la problematica puesta de manifiesto por ellos y por los usuarios de los servicios en el
dia a dia de la aplicacion de las normas, por tanto es un documento elaborado con las aportaciones y
la experiencia derivada de la practica, tanto de los técnicos municipales como de los técnicos
particulares y de los ciudadanos en general.
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Ademas, ha habido posibilidad de participar a través de los cauces formales, esto es a través
de la Consulta publica previa, que se publico en la web de trasparencia el 21 de enero de 2020 y en el
periodo de informacién publica tras la aprobacion inicial del documento y su publicacién en el BOP
el dia 10/01/2023.

En cuanto a las alegaciones segunda y tercera de este escrito, se trata de cuestiones técnicas
especificas que han sido contestadas convenientemente en el informe técnico, el cual compartimos y
al que nos remitimos para evitar duplicidades.

En resumen, en relacién con esta alegacion se ha informado favorablemente la propuesta
hecha en relacion a los articulos: 42, 43, 90128, 148, 159, 161, 165. Parcialmente favorable lo
alegado en relacion al apartado primero de su escrito y a los arts.: 94, 149, 170, 183, y 241. Y se
informan desfavorablemente las demas, referidas a los arts. 44, 127, 242 y 257.

Informe sectoriales:

El punto tercero del acuerdo plenario de 25 de noviembre de 2022 acordaba requerir, en base
al articulo 32 de la LOUA, los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los drganos
y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como
preceptivos, en concreto:

- Informe sectorial en materia de aguas a la Administracién Hidraulica autonémica,
Delegacion Territorial en Malaga, segun el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia.

- Direccién General de Salud Publica de la Consejeria de Salud y Consumo, para que
verifique el cumplimiento del contenido de su dictamen emitido el 16/08/2022, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 6.3 del citado Decreto 169/2014 por el que se establece el procedimiento
de evaluacion de impacto en la salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga para que pueda verificar el
cumplimiento del contenido de su informe ambiental estratégico de fecha 19/09/2022, tal y como se
explica en el denominado anexo Il de la documentacién técnica.

Tras este tramite indicar que se ha recibido de dichas administraciones sectoriales los
siguientes informes:

- Con fecha 12/04/2023, la Delegacion Territorial de Malaga emite informe en materia de
aguas en sentido favorable.

- Como se explica en el informe técnico, previamente a la aprobacion inicial, el Documento
de 22 Modificacion de las Normas Urbanisticas del PGOU de 1986 fue sometido a Consultas Previas
para el Procedimiento de Valoracion de Impacto en la Salud por la Consejeria de Salud y Consumo.
Con fecha 16/08/2022, el Director General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica resuelve
que:

“En consecuencia, la modificacién prevista no tiene que someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:

- Que no se introduzcan modificaciones en la actuacidn, respecto de la informacion facilitada
sobre el proyecto, aportada en el tramite de consultas previas.
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- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacién inicial del
mismo.

La comprobacién de estas condiciones se efectuara mediante la presentacion dentro de la
documentacién necesaria para la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de una copia de
la memoria resumen presentada y de este dictamen”.

El documento aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno con fecha 25/11/2022 no
introducia modificaciones respecto del que fue sometido a Consultas Previas, con la salvedad de las
que fueron requeridas en cumplimiento de los condicionantes del Informe Ambiental Estratégico
emitido por la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente
y Economia Azul con fecha 19/09/2022. Las citadas modificaciones quedaron recogidas en el Anexo
Il del Documento de Modificacion, y como se indica en la Memoria del Documento de
Modificacidn, afectaban a catorce articulos, cinco de los cuales (Arts. 41, 51, 99, 128 y 182) no
recogian modificaciones con caracter previo a la emision del informe de EAE.

Para la verificacion del cumplimiento del contenido del dictamen emitido el 16/08/2022, y a
la vista de las modificaciones introducidas en el Documento, se remite Oficio a la Direccion General
de Salud Publica de la Consejeria de Salud y Consumo con fecha 19/12/2022. Asimismo, con fecha
24/03/2023 se remite informe técnico complementario al citado Oficio, con el objetivo de describir la
modificaciones introducidas a este Organismo. Con fecha 04/04/2023, el Director General de Salud
Publica y Ordenacién Farmacéutica informa que:

“En consecuencia, revisadas las modificaciones del &ambito ambiental notificadas, éstas NO
tienen que someterse al procedimiento de evaluacion de impacto en salud, siempre y cuando se
cumplan los siguientes condicionantes:

Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacion facilitada
sobre el proyecto aportada en el informe de cambios notificados.

- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacidn inicial del
mismo.

La comprobacion de estas condiciones se efectuara mediante la presentacion dentro de la
documentacion necesaria para la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de una copia de
la memoria resumen presentada y de este dictamen”.

Es evidente que se trata de un error de apreciacion de la administracion sectorial en la
contestacion a la consulta hecha tras la aprobacidn inicial para verificar su parecer hecho con motivo
de la Consulta Previa. Ahora ya no estdbamos en ese tramite.

No obstante lo anterior, para mayor seguridad juridica del expediente, anexo al informe se
relacionan y describen las modificaciones introducidas en los articulos del Documento, respecto de
la redaccion que fue aprobada inicialmente, consecuencia de las alegaciones informadas en sentido
favorable tras el tramite de informacion publica. Este anexo debera ponerse en conocimiento de este
organismo, con la finalidad de verificar el sentido de los anteriores informes de fechas 16/08/2022 y
04/04/2023 del Director General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica.
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- Con fecha 11/04/2023, la Delegacion Territorial de Malaga emite informe favorable, con la
siguiente conclusion:

“Del analisis de la documentacion anejada a la consulta formulada por el Ayuntamiento de
Marbella con fecha 20 de diciembre de 2022 se concluye que el instrumento de ordenacién
urbanistica ha incorporado las principales consideraciones establecidas en el informe ambiental
estratégico emitido el 19 de septiembre de 2022 por dicha Delegacion Territorial. En consecuencia,
se informa favorablemente, para su aprobacion definitiva, el instrumento de ordenacion
correspondiente a la innovacién del PGOU de Marbella para la segunda modificacién de las normas
urbanisticas”.

En este sentido el tramite ambiental ha concluido.
Documentacion técnica:

Segln establece el informe del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestion, las
modificaciones introducidas en el Documento aprobado inicialmente, son consecuencia de las
alegaciones informadas en sentido favorable tras el tramite de informacién publica, y se relacionan
en el Anexo a dicho informe, con el “Resultado de las alegaciones y relacion de articulos
modificados tres el periodo de informacion publica”. Del analisis realizado resulta la modificacion
de un total de veintidds (23) preceptos normativos, modificaciones que se consideran no sustanciales,
como expresa el referido informe técnico y a la vista de la abundante jurisprudencia sobre la materia.

Sirva la siguiente jurisprudencia del Tribunal Supremo para delimitar el concepto de cambio
sustancial:

STS de 26 de septiembre de 2016 Recurso: 2451/2015 ( ROJ: STS 4122/2016 -
ECLI:ES:TS:2016:4122) | Ponente: Cesar Tolosa Tribifio, sefiala que :" la jurisprudencia de este
Tribunal Supremo, respecto al concepto de modificaciones sustanciales, afirma que se entiende por
tales, la alteracion global del Plan, en sus aspectos esenciales, afectandose a sus elementos
estructurales y, como consecuencia de ello, al propio modelo de planeamiento elegido. Igualmente
ha sefialado el Tribunal Supremo que tales modificaciones implican que los cambios supongan
alteracion del modelo de planeamiento elegido, al extremo de hacerlo distinto no solamente diferente
en aspectos puntuales y accesorios, habiendo de significar una alteracion de la estructura
fundamental del planeamiento elaborado, un nuevo esquema del mismo, que altere de manera
importante y esencial sus lineas y criterios basicos y su propia estructura, no cuando las
modificaciones afecten a aspectos concretos del Plan, y no quede afectado el modelo territorial. La
modificacion sustancial implica una modificacion territorial concebido por el Plan y dicha
modificacion ha de valorarse desde una perspectiva global.

En sentencia de 3 de febrero de 2016 , hemos sefialado que: "a la hora de determinar el
caracter sustancial de las alteraciones efectuadas por el plan y, por tanto también, la procedencia de
practicar una nueva informacion publica (en cuanto que la precedente pasa a tener un caracter
meramente formal), no es a sus eventuales repercusiones sobre los particulares a lo que hay que
estar, sino a su grado de afeccion sobre el modelo territorial escogido inicialmente por el plan, tal y
como tiene reiteradamente establecido nuestra jurisprudencia, esto es, se producen tales alteraciones
sustanciales cuando se modifican de manera esencial las lineas y criterios basicos del plan y su
propia estructura, quedando por ello afectado el modelo territorial dibujado en el mismo, de tal modo
que parezca un plan nuevo".
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Asimismo, la STS dell de septiembre de 2017 ( ROJ: STS 3287/2017 -
ECLI:ES:TS:2017:3287 ) Recurso: 3158/2014, Ponente: Rafael Fernandez Valverde establece:
"Ciertamente, como antes adelantamos y reiteradamente venimos declarando, el concepto de
modificacién "sustancial" es un concepto juridico indeterminado que ha de acotarse en cada supuesto
concreto. Debiendo entender por variacion sustancial del planeamiento aquélla que implica una
modificacién sustancial del modelo territorial concebido por el Plan. La modificacién "sustancial” ha
de contemplarse, desde la perspectiva que suministra examinar el Plan en su conjunto. Ello
comporta, por regla general, que las modificaciones concretas y especificas del planeamiento, por
muy importantes y "sustanciales” que resulten para los propietarios de los terrenos afectados, son
irrelevantes 8 JURISPRUDENCIA desde la perspectiva del Plan, considerado en su conjunto ( STS
12 de febrero de 1996 recurso de casacion 5736 /1991 ).

Tramitacion:

Al ser una modificacion puntual que afecta a las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada preceptiva la aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento, previo informe
preceptivo de la Consejeria competente en materia de urbanismo. Procede ahora en vista del
resultado de la informacidn publica, la aprobacion provisional del documento de MPE.

El art. 32.1 regla 3% de la LOUA dispone:

3.2 La Administracion responsable de la tramitacion debera resolver, a la vista del resultado
de los tramites previstos en la letra anterior, sobre la aprobacion provisional o, cuando sea
competente para ella, definitiva, con las modificaciones que procedieren y, tratandose de la
aprobacion definitiva y en los casos que se prevén en esta Ley, previo informe de la Consejeria
competente en materia de urbanismo.

En el caso de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y Planes de Ordenacion
Intermunicipal, sera preceptiva nueva informacion publica y solicitud de nuevos informes de 6rganos
y entidades administrativas cuando las modificaciones afecten sustancialmente a determinaciones
pertenecientes a la ordenacion estructural, o bien alteren los intereses publicos tutelados por los
organos y entidades administrativas que emitieron los citados informes. En los restantes supuestos no
sera preceptiva la repeticion de los indicados tramites, si bien el acuerdo de aprobacion provisional
debera contener expresamente la existencia de estas modificaciones no sustanciales.

Y el articulo 31.2 C) de la LOUA establece:
“2. Corresponde a la Consejeria competente en materia de urbanismo:

C) La evacuacion de informe previo preceptivo en innovaciones de los Planes Generales de
Ordenaciéon Urbanistica, Planes Parciales de Ordenacion, Especiales y Catalogos, cuando la
aprobacion definitiva sea de competencia municipal. Este informe se emitira en el plazo de un mes
desde la aportacion del expediente completo. Cuando este informe se refiera a instrumentos de
planeamiento de desarrollo se solicitard durante el tramite de informacion publica, tras la aprobacion
inicial.”

Por tanto, una vez el documento esté completo y antes de la aprobacion definitiva, se
someterd a informe previo y preceptivo de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio en Malaga, de la Junta de Andalucia, conforme establece el articulo 31.2

C) de la LOUA.
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Corresponde ahora solicitar la verificacion o ratificacion de los informes sectoriales emitidos
con anterioridad, segun lo dispuesto en la en el articulo 32.1 regla 4% de la Ley 7/2002, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA):

4.2 Tras la aprobacion provisional, el érgano al que competa su tramitacion requerira a los
organos y entidades administrativas citados en la regla 2% y cuyo informe tenga caracter vinculante,
para que en el plazo de un mes, a la vista del documento y del informe emitido previamente,
verifiquen o adapten, si procede, el contenido de dicho informe.

Como deciamos en el informe con motivo de la aprobacion inicial de este expediente,
aunque en principio parece no ser preciso someter la modificacion a dictamen del Consejo
Consultivo porque la misma no contempla una diferente zonificacion o uso urbanistico de parques,
jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, ni exime de la obligatoriedad de reservar
terrenos con el fin previsto en el articulo 10.1.A).b). de la LOUA, la regulacion si se refiere al
sistema local de espacios libres y equipamientos, flexibilizando los usos de las parcelas dotacionales
conforme a las necesidades de la poblacion y también facilita la implementacién del sistema local
simplificando el procedimiento para la implantacion de los usos de equipamiento como alternativos
en parcelas de usos residencial; es por ello que aconsejamos someter a dictamen del Consejo
Consultivo esta modificacion, en el momento procedimental que corresponde (una vez el expediente
esté completo).

CONSIDERANDO que, de conformidad con lo dispuesto en los en los articulos 31.1.B) a) y
32.1.32 de la LOUA, puestos en relacion con el articulo 123.1.) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de
Bases del Régimen Local, la competencia para la aprobacién provisional de la Modificacion de
Elementos debe entenderse atribuida al Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo en este caso,
necesario el voto favorable de la mayoria absoluta del niamero legal de miembros de la Corporacion,
en virtud del citado articulo 123.1.i) y n° 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local.

Por lo que, en atencion a los datos consignados en el informe técnico de fecha 17/04/23 csv
784193c8467bcc73b760921270d3d2e47177da20 y con fundamento en cuanto antecede, se formula
al Pleno de la Corporacion municipal la siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- APROBAR el informe de alegaciones realizado por el servicio técnico y su
Anexo resumen del andlisis de las alegaciones, de fecha 17/04/23 'y csv
784193c8467bcc73b760921270d3d2e47177da20.

En base al mismo, ESTIMAR las alegaciones informadas favorablemente por dicho informe
en el sentido en él expresado en concreto las siguientes:

- Alegacion presentada por Naves Industriales las Medranas S.L., de fecha 3/02/23,
GEISER-ff05-ae5c-f24c-4af4-bfef-fo08-ab29-d4bf.

- Alegacion de Francisco Javier Luque Garcia de fecha 9/02/2023, csv GEISER-baf5-381b-
9f65-474c-b013-f902-7f83-9ab2.
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- Alegacion presentada por Alejandro Criado Séanchez, en representacion de Vifia de
Marbella Il S.L. en lo alegado en relacion al art. 312.

- Alegacion presentada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, con fecha 9/02/23,
csv GEISER-9452-h81d-5086-4527-9e36-9e8¢-36e3-4071, respecto a lo alegado en relacion a los
siguientes articulos: art. 222 Condiciones de edificacion, art. 143 Superficie construida a efectos de
edificabilidad, art. 149 Rasantes, art. 150 medicion de la altura en las edificaciones, art. 157 bis,
cerramientos de parcela, art. 168 altura libre de las dependencias, art. 177 dimensiones minimas de
los huecos de ventilacion, art. 257 condiciones de edificacion y Anexo I, en los términos establecidos
en el informe técnico.

- Alegacion presentada por M2 Carolina Herrero Lima, en nombre propio y en representacion
de la Asociacion de Comerciantes y Profesionales del Casco Antiguo de Marbella
(ACOPROCAMAR), con fecha 10/02/23 y con csv GEISER-cc34-1e70-60f3-4594-8eab-f2a9-6873-
9d08, en relacién a los siguientes articulos: 42, 43, 90, 128, 148, 159, 161, 165.

ESTIMAR parcialmente las siguientes:

- Alegacion presentada por Alberto Sainz de Aja en representacion de Nordest Wine Trading
S.L.

- Alegacién presentada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, con fecha 9/02/23,
csv GEISER-9452-b81d-5086-4527-9e36-9e8c-36e3-4071, en relacion a los articulos 156 Relacion
entre altura en metros y n° de plantas y art. 157 Muros de contencidn, en los términos establecidos en
el informe técnico.

- Alegacion presentada por M2 Carolina Herrero Lima, en nombre propio y en representacion
de la Asociacion de Comerciantes y Profesionales del Casco Antiguo de Marbella
(ACOPROCAMAR), con fecha 10/02/23 y con csv GEISER-cc34-1e70-60f3-4594-8eab-f2a9-6873-
9d08, lo alegado en relacién al apartado primero de su escrito y a los arts.: 94, 149, 170, 183,y 241

DESESTIMAR las siguientes:

Alegacion presentada por Naves Industriales las Medranas S.L., de fecha 27/01/2023,
GEISER-65a9-f7e0-67€9-48c0-a59e-0292-80c6-659.

Alegacion presentada por Fuertegroup S.L.de fecha 8/02/23, GEISER-88af-h328-002a-493a-
9872-4abd-0d50-e31d.

por Inmaculada Ortiz Navas. De fecha 8/02/23, GEISER-a170-bbac-a960-410b-9536-9f11-
640b-f4d.

Alegacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga con fecha 9/02/23, csv GEISER-
9452-h81d-5086-4527-9e36-9e8c-36€3-4071, en relacion a los siguientes articulos: art. 47 de
proteccion de arbolado, al art. 135 Ter. Reglas de caracter especifico en medio urbano, art. 144
ocupacion, art. 148 separacion a linderos, art. 160 Planta de sdtano, art. 266 Normativa particular
Puerto Banls N2, en los términos establecidos en el informe técnico.

Alegacion presentada por Haydée Mufioz Delgado de Robles en nombre y representacién de
Gonzalo Mufioz Cordeu, presentada el 10/02/23, CSV GEISER-2d2d-8e92-b250-4106-b3c4-da23-

d485-3453.
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Alegacion presentada por M2 Carolina Herrero Lima, en nombre propio y en representacion
de la Asociacion de Comerciantes y Profesionales del Casco Antiguo de Marbella
(ACOPROCAMAR), con fecha 10/02/23 y con csv GEISER-cc34-1e70-60f3-4594-8eab-f2a9-6873-
9d08, en lo referido a a los arts. 44, 127, 242 y 257.

SEGUNDO.- APROBAR PROVISIONALMENTE el documento de modificacién puntual
de elementos relativo a las normas urbanisticas del Plan General de 1986 expte. help n° 8712/2020,
en concreto referido a la siguiente documentacion:

-. Documento Urbanistico:
e Memoria. (con csv 05948315fh41a6bc9b2e7460bbd105¢17e464bb8)

o Anexo I: Ordenanza Municipal de Edificacion por la que se establecen las normas estéticas
para los edificios del Centro Historico de Marbella. (con csv
05948315fh41a6bc9b2e7460bbd105¢c17e464bb8)

o Anexo IlI: Articulos afectados por la innovacién. Redaccién inicial, primera y segunda
modificacion. (con csv ¢37b13a7¢88d15c4200a55966287bcd6a92ea969).

-.Resumen Ejecutivo (Anexo V) (con el csv
cd03190b64ba253240ebaa822fc0542b6119c962)

-.Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada con los siguientes CSV:

Doc. Ambiental Normativa. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
0c88673b7ad1bae19da7d8b068h978dfe5391302 y sustituido por doc. con csv:
23a8a7597fd783a718de33a2527bcf50424c7016 y posteriormente por doc. Con csv:
37555572abc8be493a4646d61a2c283dcebe958d.

00.indice de Planos. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
d83a7b99250402218a38f0c2cc744384111253e5

01 Plano de clasificacion. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
e75453f77eebbfb0e18cf94a5fbec699ffd37283

02 Unidades edéaficas. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
1c457a8a4185077ecaf74d45194421802e3e9663

03 Mapa Geol6gico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
171cfbe05a95ea97albfoeffbd5e991af015ec5d 04 Geomorfologia. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
1984a7e2254e6ad6780e31eaee0d38837575¢7f2

05 Redhidrog.Riesgo Inundac. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
236271h28d32daa46dadd2c7d9a690bdadch8fba

06 Mapa Hipsométrico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
d3971d6e3ff688fdb7e6d884544277f28ffef7f8.

07 Mapa clinométrico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
f789f3c5aeal37f2677231cc8045694e4220c66f.
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08 Mapa Hidrogeoldgico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
e012a3a33527b7cal52b2498810af21c257052a3.

09 Mapa de vegetacion. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
14e31d2bae2e033fb09e7700f100694fd19849d7.

10 Usos del suelo. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
325898e2¢1b064a59715ee7321bb70c810cf9a65.

11 Habitats Interés Comunitario. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
067edfb97427f0e7a7b738ccad6f8e582332ec22.

12 Mapa Calidad Paisaje. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
88bf3f91cf9425596737732bea793f28740fcOad.

13 Unidades ambientales. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
€00423dc3ach1041c5e7236¢7e6ee9937f0b8h68.

14 Red Natura Montes PUblicos. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
71bad585842fch7ec1e885f43e3eb0fdaba6a0l15

15 IndiceTerrit.I Riesgo Incend. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
4a5be654475feb426c7a9ch964f6415d21b2bf3b

16 Valorac. Impacto Equipam. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
55931888h6a5ee2ab386a63d12a60c53b0c47d43

17 Valorac. Impacto Turistico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
0742d95f4773cad4cl1bf6cccceb833dec92e4c3

18 Valorac. Impacto Recreat. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
bf2a367e1e97a90232d4871d46cdab1b5a509138

19 Valorac. Impacto Infraest. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
b20d43962183761ece313829005317cbc40f15¢7

20 Valorac. Impacto Indust. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
ec8ec113a7d1306777a12f8a44bf31d94885be67

o Anexo Il. Justificacion del cumplimiento del informe ambiental estratégico emitido con
fecha 19/09/2022 por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Mélaga. (con csv
€26e80da0c280002c64947c4621ef7cd739b68b1).

-. Documento de Valoracion de Impacto en la Salud: Consultas Previas. RGE 75202. Csv:
e04379450455fcca30c987575ab63c74fh547cda de 09/12/2020, complementado por Doc
diligenciada csv: ec8ec113a7d1306777a12f8a44bf31d94885be67.

1. Clasif. del Suelo. RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
2330fd361f9b0865a51ef7516967c3b76beba5da

2. Usos del Suelo RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
€27d0de3928e4a478a481ebh6ff99f25ae0eadce
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3. Unidades Amb. RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
618912036h085831e7e7f8ebf3c6733721fb48b2

4. Red Nat. 2000. RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
bcf68acce0c28f935421¢89¢c25dfh17784db7473

TERCERO- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32.1, regla 32 de la LOUA, se
hace constar que no se han incorporado modificaciones sustanciales al Documento aprobado
inicialmente, por lo que no resulta procedente abrir un nuevo tramite de informacion publica.

CUARTO.- REQUERIR a las administraciones sectoriales que, en el plazo de un mes, a la
vista del documento y del informe emitido previamente en base a lo previsto en la regla 42 del
articulo 32.1 de la LOUA, verifiquen o adapten, si procede, el contenido de sus informes, en
concreto:

- Informe sectorial en materia de aguas a la Administracion Hidraulica autonémica,
Delegacion Territorial en Malaga, segun el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia.

- Direccion General de Salud Publica de la Consejeria de Salud y Consumo, para que
verifique el cumplimiento del contenido de su dictamen emitido el 16/08/2022 y 4/4/2023, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del citado Decreto 169/2014 por el que se establece
el procedimiento de evaluacion de impacto en la salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

QUINTO.- Cumplimentado el punto anterior, REMITIR copia del Documento y del
expediente completo a la Delegacion Territorial Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia para que su titular emita el informe previo
preceptivo previsto en el apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA. Asimismo, una vez el expediente
esté completo solicitar dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia en cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 36 de la LOUA.

SEXTO.- Publicar el contenido de este acuerdo en el portal de transparencia.

No obstante, el 6rgano competente resolvera lo que estime procedente, mas teniendo en
cuenta los criterios de oportunidad que subyacen en un documento de estas caracteristicas. Este es mi
informe que someto a cualquier otro mejor fundado en Derecho.”

En base a todo lo anterior, se propone al AYUNTAMIENTO PLENO la adopcién de los
siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- APROBAR el informe de alegaciones realizado por el servicio técnico y su
Anexo resumen del analisis de las alegaciones, de fecha 17/04/23 y csv
784193¢8467bcc73b760921270d3d2e47177da20.

En base al mismo, ESTIMAR las alegaciones informadas favorablemente por dicho informe
en el sentido en él expresado en concreto las siguientes:

- Alegacion presentada por Naves Industriales las Medranas S.L., de fecha 3/02/23,
GEISER-ff05-ae5¢c-f24c-4af4-bfef-f908-ab29-d4bf.
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- Alegacion de Francisco Javier Lugue Garcia de fecha 9/02/2023, csv GEISER-baf5-381b-
9f65-474c-b013-f902-7f83-9ab2.

- Alegacion presentada por Alejandro Criado Sanchez, en representacion de Vifia de
Marbella Il S.L. en lo alegado en relacion al art. 312.

- Alegacion presentada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, con fecha 9/02/23,
csv GEISER-9452-hb81d-5086-4527-9e36-9e8c-36e3-4071, respecto a lo alegado en relacién a los
siguientes articulos: art. 222 Condiciones de edificacion, art. 143 Superficie construida a efectos de
edificabilidad, art. 149 Rasantes, art. 150 medicion de la altura en las edificaciones, art. 157 bis,
cerramientos de parcela, art. 168 altura libre de las dependencias, art. 177 dimensiones minimas de
los huecos de ventilacion, art. 257 condiciones de edificacion y Anexo I, en los términos establecidos
en el informe técnico.

- Alegacion presentada por M? Carolina Herrero Lima, en nombre propio y en representacion
de la Asociacion de Comerciantes y Profesionales del Casco Antiguo de Marbella
(ACOPROCAMAR), con fecha 10/02/23 y con csv GEISER-cc34-1e70-60f3-4594-8eab-f2a9-6873-
9d08, en relacion a los siguientes articulos: 42, 43, 90, 128, 148, 159, 161, 165.

ESTIMAR parcialmente las siguientes:

- Alegacion presentada por Alberto Sainz de Aja en representacion de Nordest Wine Trading
S.L.

- Alegacion presentada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Méalaga, con fecha 9/02/23,
csv GEISER-9452-b81d-5086-4527-9e36-9e8c-36e3-4071, en relacion a los articulos 156 Relacion
entre altura en metros y n° de plantas y art. 157 Muros de contencion, en los términos establecidos en
el informe técnico.

- Alegacion presentada por M2 Carolina Herrero Lima, en nombre propio y en representacion
de la Asociacion de Comerciantes y Profesionales del Casco Antiguo de Marbella
(ACOPROCAMAR), con fecha 10/02/23 y con csv GEISER-cc34-1e70-60f3-4594-8eab-f2a9-6873-
9d08, lo alegado en relacion al apartado primero de su escrito y a los arts.: 94, 149, 170, 183, y 241

DESESTIMAR las siguientes:

Alegacion presentada por Naves Industriales las Medranas S.L., de fecha 27/01/2023,
GEISER-65a9-f7e0-67€9-48c0-a59e-0292-80c6-659.

Alegacion presentada por Fuertegroup S.L.de fecha 8/02/23, GEISER-88af-b328-002a-493a-
9872-4abd-0d50-e31d.

por Inmaculada Ortiz Navas. De fecha 8/02/23, GEISER-a170-bbac-a960-410b-9536-9f11-
640b-f4d.

Alegacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga con fecha 9/02/23, csv GEISER-
9452-h81d-5086-4527-9e36-9e8c-36e3-4071, en relacion a los siguientes articulos: art. 47 de
proteccion de arbolado, al art. 135 Ter. Reglas de carécter especifico en medio urbano, art. 144
ocupacion, art. 148 separacion a linderos, art. 160 Planta de s6tano, art. 266 Normativa particular
Puerto Banus N2, en los términos establecidos en el informe técnico.
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Alegacion presentada por Haydée Mufioz Delgado de Robles en nombre y representacién de
Gonzalo Mufioz Cordeu, presentada el 10/02/23, CSV GEISER-2d2d-8e92-b250-4106-b3c4-da23-
d485-3453.

Alegacion presentada por M@ Carolina Herrero Lima, en nombre propio y en representacion
de la Asociacién de Comerciantes y Profesionales del Casco Antiguo de Marbella
(ACOPROCAMAR), con fecha 10/02/23 y con csv GEISER-cc34-1e70-60f3-4594-8eab-f2a9-6873-
9d08, en lo referido a a los arts. 44, 127, 242 y 257.

SEGUNDO.- APROBAR PROVISIONALMENTE el documento de modificacion puntual
de elementos relativo a las normas urbanisticas del Plan General de 1986 expte. help n® 8712/2020,
en concreto referido a la siguiente documentacion:

-. Documento Urbanistico:
o Memoria. (con csv 05948315fb41a6bc9b2e7460bbd105¢17e464bb8)

e Anexo I: Ordenanza Municipal de Edificacion por la que se establecen las normas estéticas
para los edificios del Centro Historico de Marbella. (con csv
05948315fh41a6bc9b2e7460bbd105c17e464bb8)

o Anexo IllI: Articulos afectados por la innovacion. Redaccién inicial, primera y segunda
modificacion. (con csv c37b13a7c¢88d15c4200a55966287bcd6a92ea969).

-.Resumen Ejecutivo (Anexo I1V) (con el csv
€d03190b64ba253240ebaa822fc0542b6119c962)

-.Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada con los siguientes CSV:

Doc. Ambiental Normativa. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
0c88673b7ad1bae19da7d8b068h978dfe5391302 y sustituido por doc. con csv:
23a8a7597fd783a718de33a2527bcf50424c7016 y posteriormente por doc. Con csv:
37555572abc8be493a4646d61a2c283dcebe958d.

00.indice de Planos. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
d83a7b99250402218a38f0c2cc744384111253e5

01 Plano de clasificacion. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
e75453f77eebbfb0e18cf94a5fbec699ffd37283

02 Unidades edéaficas. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
1c457a8a4185077ecaf74d45194421802e3e9663

03 Mapa Geolégico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
171cfbe05a95ea97albfIeffbd5e991af015ec5d 04 Geomorfologia. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
1984a7e2254e6ad6780e31eace0d38837575¢c72

05 Redhidrog.Riesgo Inundac. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
236271b28d32daa46dadd2c7d9a690bdadch8fba
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06 Mapa Hipsométrico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
d3971d6e3ff688fdb7e6d884544277f28ffef78.

07 Mapa clinométrico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
f789f3chaeal37f2677231cc8045694e4220c66f.

08 Mapa Hidrogeol6gico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
e012a3a33527b7cal52b2498810af21¢c257052a3.

09 Mapa de vegetacion. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
14e31d2bae2e033fb09e7700f100694fd19849d7.

10 Usos del suelo. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
325898e2¢1b064a59715ee7321bb70c810cf9a65.

11 Habitats Interés Comunitario. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
067edfb97427f0e7a7b738cca46f8e582332ec22.

12 Mapa Calidad Paisaje. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
88bf3f91cf9425596737732bea793f28740fcOad.

13 Unidades ambientales. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
e00423dc3ach1041c5e7236¢7e6ee9937f0b8h68.

14 Red Natura Montes PUblicos. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
71bad585842fch7ec1e885f43e3eb0fdaba6a015

15 IndiceTerrit.I Riesgo Incend. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
4abbe654475feb426c7a9ch964f6415d21b2bf3b

16 Valorac. Impacto Equipam. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
55931888h6a5ee2ah386a63d12a60c53b0c47d43

17 Valorac. Impacto Turistico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
0742d95f4773cad4cllbfécccceb833dec92e4c3

18 Valorac. Impacto Recreat. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
bf2a367e1e97a90232d4871d46cdablb5a509138

19 Valorac. Impacto Infraest. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
b20d43962183761ece313829005317chc40f15¢c7

20 Valorac. Impacto Indust. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
ec8ecl113a7d1306777a12f8a44bf31d94885be67

e Anexo Il. Justificacion del cumplimiento del informe ambiental estratégico emitido con
fecha 19/09/2022 por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga. (con csv
€26e80da0c280002c64947c4621ef7cd739b68b1).

-. Documento de Valoracion de Impacto en la Salud: Consultas Previas. RGE 75202. Csv:
e04379450455fcca30c987575ab63c74fb547cda de 09/12/2020, complementado por Doc
diligenciada csv: ec8ec113a7d1306777a12f8a44bf31d94885be67.
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1. Clasif. del Suelo. RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
2330fd361f9b0865a51ef7516967c3b76beba5da

2. Usos del Suelo RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
€27d0de3928e4a478a481ebh6ff99f25ae0eadce

3. Unidades Amb. RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
618912036b085831e7e7f8ebf3c6733721fb48b2

4. Red Nat. 2000. RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
bcf68acce0c28f935421c89¢25dfb17784db7473

TERCERO- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32.1, regla 32 de la LOUA, se
hace constar que no se han incorporado modificaciones sustanciales al Documento aprobado
inicialmente, por lo que no resulta procedente abrir un nuevo tramite de informacion publica.

CUARTO.- REQUERIR a las administraciones sectoriales que, en el plazo de un mes, a la
vista del documento y del informe emitido previamente en base a lo previsto en la regla 42 del
articulo 32.1 de la LOUA, verifiquen o adapten, si procede, el contenido de sus informes, en
concreto:

- Informe sectorial en materia de aguas a la Administracion Hidraulica autonémica,
Delegacion Territorial en Malaga, segun el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia.

- Direcciéon General de Salud Puablica de la Consejeria de Salud y Consumo, para que
verifique el cumplimiento del contenido de su dictamen emitido el 16/08/2022 y 4/4/2023, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del citado Decreto 169/2014 por el que se establece
el procedimiento de evaluacion de impacto en la salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

QUINTO.- Cumplimentado el punto anterior, REMITIR copia del Documento y del
expediente completo a la Delegacion Territorial Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia para que su titular emita el informe previo
preceptivo previsto en el apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA. Asimismo, una vez el expediente
esté completo solicitar dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia en cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 36 de la LOUA.

SEXTO.- Publicar el contenido de este acuerdo en el portal de transparencia.
En Marbella, a la fecha de la firma electronica”

A continuacion, se deja transcrito la Nota de Conformidad emitida por el Adjunto al
Secretario General del Pleno, de fecha 31 de abril de 2023, del siguiente tenor literal:

“INFORME JURIDICO

ASUNTO: PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. DE ALCALDE, CONCEJAL
DELEGADA DE ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANIZACIONES
AL AYUNTAMIENTO PLENO PARA LA APROBACION PROVISIONAL DEL
DOCUMENTO DE LA SEGUNDA MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DEL PGOU DE MARBELLA DE 1986 (EXPTE. HELP 2020/8712)
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El presente informe se emite con caracter preceptivo u obligatorio por este Secretario en
virtud de lo establecido en el art. 54.1 y 2 del Real Decreto Legislativo 781/86, de 18 de Abril, por el
que se aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen
Local, en relacidn con el art. 122.5 de Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local; el art. 173 del Real Decreto 2568/86, de 28 de Noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y
articulo 3 y Disposicion Adicional Cuarta del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se
regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administraciéon Local con habilitaciéon de
caracter estatal.

I.- Antecedentes y objeto

Con fecha 19 de abril de 2023 se remite a la Secretaria General del Pleno, propuesta de la
Tte. de Alcalde, Concejal Delegada de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones al
Ayuntamiento para la aprobacién provisional del documento de la segunda modificacion de las
normas urbanisticas del PGOU de Marbella de 1986 (Expte. HELP 2020/8712) (CSV
1f7d78f749341f2693d8774dbchchd6618116¢e4).

I1.- Conclusiones

I.- Que una vez examinado el expediente referido y en particular, el informe juridico emitido
por el servicio de modelo de ciudad de fecha de 19 de abril de 2023 (CSV
8fe1e17036f0bf388f1ea88cfdac31laflbb83e6a), por parte de la Secretaria General del Pleno se
extiende la presente NOTA DE CONFORMIDAD, al amparo del art. 3.4 del Real Decreto 128/2018,
de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local
con habilitacién de caracter nacional, siendo la competencia para la aprobacién del acuerdo que se
propone del Pleno de la Corporacion Municipal en virtud de lo preceptuado en el art. 123.1.i) LBRL,
debiéndose adoptar con el quérum de mayoria absoluta del ndmero legal de sus miembros, de
conformidad con las previsiones del art. 123.2 LBRL.

I1.- En relacion al tramite de informacion publica, y en particular respecto de las alegaciones
presentadas, conforme expresa la STS, Sala de lo contencioso — administrativo, de 22 de julio de
2015 (Rec. 3549/2013) que:

“...Esta Sala ha manifestado en reiteradas ocasiones la trascendencia de ese tramite de
informaci6n publica (...)

De esta manera, el trdmite de informacion publica parece superar el mero aspecto formal en
el que se inserta un tramite del procedimiento de elaboracién del instrumento de planeamiento, para
adquirir una dimensién cuasi-sustantiva en la que el acierto y la legalidad en la decision del
planeador, pasa necesariamente por la consideracion efectiva de esa participacion ciudadana. Esta
participacion publica no se queda solo en la apertura de la fase de presentacion formal de alegaciones
mediante un anuncio al efecto en un diario oficial, sino que exige que las alegaciones tengan una
efectividad cierta en el procedimiento de elaboracion del planeamiento, sin que por supuesto,
conlleve la obligacion alguna de asumirlas”.

De forma que al respecto viene a concluir la meritada sentencia que:

“...no es suficiente con abrir formalmente el tramite de alegaciones, sino que es necesario
dar una respuesta razonada...”.
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En concordancia con ello, en relacion a las alegaciones presentadas, puede colegirse que
atendiendo a los informes técnico de 17 de abril de 2023 (CSV
784193c8467hbcc73b760921270d3d2e47177da20) e informe juridico de 19 de abril de 2023 (CSV
8felel17036f0bf388flea88cfdac3laflbb83e6a), se da respuesta motivada y fundada en los términos
expresados en la doctrina jurisprudencial referenciada, sin perjuicio de que de conformidad con la
misma, el analisis sosegado de cada uno de los escritos de alegaciones presentados, y por ende su
fundada respuesta y correccion sobre el fondo de la contestacion de cada una de ellas, es
responsabilidad de los servicios técnicos y juridicos de la Delegacion de Ordenacion del Territorio y
Vivienda del Excmo. Ayuntamiento de Marbella.

I11.- Que con caréacter previo a la adopcién del acuerdo por requerir del quérum de mayoria
absoluta del nimero legal de los miembros de la Corporacion, debe emitirse informe por la
Intervencién Municipal de control financiero no planificable tal y como resulta de lo establecido en
el art. 54 TRRL, art. 4.1.b.5° del RD 128/2018 y art. 29 RD 424/2017, y en consonancia con la
interpretacion que en tal sentido viene manifestando la IGAE, que habra de ser recabado
expresamente por la Delegacion de Ordenacion del Territorio y Vivienda del Excmo. Ayuntamiento
de Marbella, por ser el area impulsora del expediente que se pretende tramitar, y que habra de
remitirse para su inclusion en el expediente con carécter previo a la inclusion del asunto en el orden
del dia de la pertinente Comisién.

IV.- Junto a lo anterior, debe recordarse que desde el momento en que se incluya el asunto en
la correspondiente convocatoria ha de estarse a la regulacion vigente en el apartado 5 del articulo 72
del Reglamento Organico del Pleno y sus Comisiones, de forma que cualquier enmienda, adicién o
incorporacion de documentacion habra de sujetarse a informe preceptivo de la Secretaria General del
Pleno, por lo que, en caso contrario, lo sera bajo la responsabilidad de quienes adopten el acuerdo.

En Marbella a fecha de firma electrénica”

Finalmente se deja transcrito el Informe de Control Financiero Permanente, emitido por el
Adjunto a la Intervencion General de fecha 24 de abril de 2023, del siguiente tenor literal:

“Antecedentes Mediante solicitud de informacion con fecha 21 de abril de 2023 con CSV:
acbef4fad717cf9775c6bacc33cl49fabalaedb7, se remite a esta intervencion expediente tramitado
para la aprobacién provisional del documento de la segunda modificacion de las normas urbanisticas
del PGOU de Marbella de 1986. (Expte. Help 2020/8712).

Fundamentos Juridicos

o Real Decreto 424/2017, de 28 de abril, por el que se regula el régimen juridico del control
interno.

o Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regule el régimen juridico de los
funcionarios de Administracion local con habilitacion de caracter nacional.

e Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRL).

o Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el texto refundido
de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local (TRRL).

o Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales (ROFEL). e Ley
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39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las Administraciones
Publicas (LPACA).

* PGOU VIGENTE (1986).

o Adaptacion Parcial a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Marbella, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento con fecha
27/07/2018 cuya normativa ha sido publicada en el BOP de la provincia de Méalaga de 11.10.2018.

e Con fecha 23/12/2021 entrd en vigor la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia que establece en su Disposicion Transitoria tercer que
procede continuar los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico ya
iniciados, conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias
establecidas por la legislacion sectorial y urbanistica anteriormente vigente.

o Ley 4/2005 de 8 de abril, del Consejo Consultivo de Andalucia.

e Decreto 273/2005, de 13 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento Organico del
Consejo Consultivo de Andalucia. e Ley 1/2014, de 24 de Junio, de Transparencia Publica de
Andalucia. (LTPA).

e Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
financiera.

o Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA). e Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

Informo.

El apartado 1.d del articulo 32 del RD 424/2017 establece que estaran sujetas a control
permanente las actuaciones previstas en las normas presupuestarias y reguladoras de la gestion
econdmica del sector publico local atribuidas al érgano interventor.

Atendiendo lo dispuesto en la normativa expuesta y a la vista de la documentacién incluida
en el expediente, se emite este informe de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 29.2 y 32.1 del
RD 424/2017, en tanto que la realizacion de esta actuacion con caracter previo a la aprobacion de la
propuesta ha sido atribuida a la intervencion por el articulo 54 del RDL 781/1986,de 18 de abril, por
el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen
local y el articulo 4.1.b) 5% del Real Decreto128/2018,del6demarzo,por el que se regula el régimen
juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacién de caracter nacional, con los
siguientes resultados:

PRIMERO: Aspectos revisados.

1) La propuesta se dirige al Pleno de la Corporacion, 6rgano competente para su aprobacion,
segln los preceptuado en el art.123.1.i) LBRL. CSV: ec64aeec3af0c94ac0032f5882340655e442¢eb2

2) Existe informe juridico favorable emitido por el servicio de modelo de ciudad de fecha 19
de abril de 2023, en el que se exponen los antecedentes y disposiciones legales o reglamentarias en
que se basa su criterio, CSV: 8fele17036f0bf388f1lea88cfdac31laf1bb83e6a
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3) Consta NOTA DE CONFORMIDAD por parte de la Secretaria General de Pleno, al
amparo del art.3.4 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, a los informes juridicos referenciados
en punto anterior con CSV: 02922ac625¢3f87342db27bed838fbb5ab4e902b. En su conclusion 1V
pone de manifiesto que: “debe recordarse que desde el momento en que se incluya el asunto en la
correspondiente convocatoria ha de estarse a la regulacion vigente en el apartado 5 del articulo 72
del Reglamento Organico del Pleno y sus Comisiones, de forma que cualquier enmienda, adicién o
incorporacion de documentacion habra de sujetarse a informe preceptivo de la Secretaria General del
Pleno, por lo que, en caso contrario, lo sera bajo la responsabilidad de quienes adopten el acuerdo .

4) En relacién al estudio econémico-financiero y memoria de sostenibilidad econdémica, se
ratifica el informe emitido por esta intervencién con fecha 17 de noviembre de 2022 y CSV:
faBceb354960c3f54e2b4715d6ae55dfa29ae995

CONCLUSION

La propuesta anteriormente indicada se informa Favorable-Condicionado, a que en la fase
de aprobacion definitiva se incorpore en el expediente, la memoria econdémica relativa a lo regulado
en el art 7 de la Ley Orgéanica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
Financiera, como asi se puso de manifiesto, en el informe emitido por esta intervencién y
referenciado en el punto cuarto de los aspectos revisados del presente informe.

Esta intervencion, ademas, HACE CONSTAR los siguientes aspectos:

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 31.1.B) a) y 32.1.3° de la LOUA, puesto en
relacion con el articulo 123.1) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, la
competencia para la aprobacién provisional de la Modificacion de Elementos debe entenderse
atribuida al Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo en este caso, necesario el voto favorable de la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacidn, en virtud del citado articulo
123.1.i)) y 2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

El expediente de referencia, se refiere al sistema local de espacios libres y equipamientos,
flexibilizando los usos de las parcelas dotacionales conforme a las necesidades de la poblacion y
también facilita la implementaciéon del sistema local simplificando el pronunciamiento para la
implantacion de los usos de equipamiento como alternativos en parcelas de usos residenciales, por lo
que se debe solicitar dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia en aplicacion del
art.36 de la LOUA, que debera producirse tras la aprobacion provisional del expediente una vez esté
completo.

En Marbella, el Adjunto a Intervencion, a fecha de firma electronica”.

El Adjunto al Secretario General del Pleno da cuenta del asunto y hace constar que se
necesita para su aprobacion el voto a favor de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros que
componen la Comision.

Se procede a la votacion.

Y la Comision Plenaria de Obras, Urbanismo y Seguridad, por seis votos a favor del Grupo
Municipal Popular y cuatro abstenciones (tres del Grupo Municipal Socialista y una del Grupo
Municipal Ciudadanos) DICTAMINA FAVORABLEMENTE la propuesta anteriormente transcrita.

En Marbella, a fecha de la firma electronica”
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Dado que el asunto quedd sobre la mesa en la sesion ordinaria celebrada el 28 de
abril de 2023, se emitieron nuevos informes tanto por la Secretaria General del Pleno como
por el Servicio de Mddelo de Ciudad formulandose una nueva propuesta al Pleno de la
Corporacién que incorpora el contenido de tales informes, del siguiente tenor literal:

“PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. DE ALCALDE, CONCEJAL DELEGADA
DE ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANIZACIONES AL
AYUNTAMIENTO PLENO PARA LA APROBACION PROVISIONAL DEL DOCUMENTO
DE LA SEGUNDA MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE
MARBELLA DE 1986 (EXPTE. HELP 2020/8712).

Vistos los antecedentes obrantes en el expediente, en particular, el informe emitido por el
Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Delegacion de Ordenacion del Territorio,
Vivienda y Urbanizaciones de fecha 17/04/2023, con el siguiente tenor literal:

“EXPTE N° 8712/2020
INTERESADO Ayuntamiento de Marbella
ASUNTO APROBACION PROVISIONAL DEL DOCUMENTO DE INNOVACION CON

CARACTER DE MODIFICACION DEL PGOU’86. 22 Modificacion de las Normas
Urbanisticas del PGOU de 1986.

UBICACION Municipio de Marbella

1.- ANTECEDENTES.

Con fecha 25 de noviembre de 2022 el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria adopt6 el siguiente
acuerdo:

PRIMERO: APROBAR INICIALMENTE la Modificacién Puntual de Elementos del Plan
General referida a la 22 Modificacion Puntal de Elementos de las normas urbanisticas del Plan
General (...).

SEGUNDO.- Someter el documento de Modificacién Puntual junto con el resumen ejecutivo a
INFORMACION PUBLICA por un plazo de un mes, previo anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia y en un diario de mayor difusion, asi como en el tablén de anuncios y sede
electrénica municipal.

TERCERO.- Someter la modificacion puntual de elementos del Plan a consultas y
REQUERIMIENTO DE INFORMES, dictdmenes y otros tipos de pronunciamientos, en
concreto a:

- Informe sectorial en materia de aguas a la Administracion Hidraulica autonémica,
Delegacion Territorial en Malaga, segun el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de
aguas de Andalucia.

- Direccion General de Salud Publica de la Consejeria de Salud y Consumo, para que
verifique el cumplimiento del contenido de su dictamen emitido el 16/08/2022, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del citado Decreto 169/2014 por el que se
establece el procedimiento de evaluacion de impacto en la salud de la Comunidad Auténoma

de Andalucia.
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- Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga para que pueda verificar el
cumplimiento del contenido de su informe ambiental estratégico de fecha 19/09/2022, tal y
como se explica en el denominado anexo Il de la documentacion técnica.

(..)

2.- DOCUMENTOS DE ALEGACIONES PRESENTADOS Y RELACION DE

INTERESADOS:

Transcurrido el plazo de informacidn publica desde la publicaciéon del citado acuerdo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA) de 7 de diciembre de 2002, en la web municipal entre los dias 13/12/2022 y 10/02/2023,
ambos inclusive, para que todas aquellas personas que se considerasen afectadas por dicha
aprobacion pudiesen alegar lo que estimasen conveniente a su derecho, pudieron contabilizarse 11

escritos de alegaciones.

En la tabla siguiente se recoge la relacion de documentos de alegaciones presentados,
numerados por fecha de presentacion. Se recoge ademas el cédigo de identificacion CSV del
documento y los asuntos a los cuales se alega.

N° ORDEN/ INTERESADO Fecha csv ALEGACION
1. NAVES INDUSTRIALES LAS GEISER-65a9-f7€0-67€9- .
MEDRANAS S.L. 27/00/2023 | g 259e-0292-80¢6-6593 (IR, Ty B
2. NAVES INDUSTRIALES LAS GEISER-ff05-ae5c¢-f24c-4af4
MEDRANAS S.L. 03/02/2023 | | fot f008-ab29-d4bf ART. 90y 177
GEISER-88af-h328-002a-
3. FUERTEGROUP, S.L. 08/02/2023 | oo oo rabd-0d50-631d ART. 177
4. INMACULADA ORTIZ GEISER-a170-bbac-a960- I L
NAVAS 08/02/2023 410b-9536-9f11-640b-fadb Modif. del plano del municipio en el doc. de EAE
5. FRANCISCO JAVIER LUQUE GEISER-baf5-381b-9f65- )
GARCIA 09/02/2023 | 474¢.p013-902-733-9ab2 IR, 1657, Bl
6. ALEJANDRO CRIADO GEISER-02ba-e261-c17c-
SANCHEZ 09/02/2023 | 4.2¢-8b77-a0ca-1900-8a53 ART. 312y 313
09/02/2023(A | 15/02/2023 (S.A) GEISER- PRIMERA
7. NORDWEST WINE TRADING ) gy =
Sl 05c7-e761-7a7a
SEGUNDA Y TERCERA
ART.47, 135 Ter, 143 144, 148, 149, 150,156,
8. COAMALAGA 08/02/2023 | CEISER-9452-081d-5086- 157, 157 Bis, 160, 168, 177, 222.32,257, 266
4527-9e36-9e8¢-36€3-4071
P.B., ANEXO |
< 10/02/2023(P) | GEISER-2d2d-8e92-b250- Modif. del plano del municipio en el doc. de
9. GONZALO MUNOZ CORDEU |y 3109 15053(R) | 4106-b3c4-da23-d485-3453 EAE
PRIMERA
SEGUNDA:
1, CARCILINA HERRERS 08/02/2023 | CEISER-Cc34-1e70-60f3- Aig fglylfg ﬁ’og%a?'212237'212%8’2%11&2%9'
LIMA 4594-8eab-f2a9-6873-9d08 R s e
56, 257
TERCERA:
ART.3.3,36,43y6.2
11. GRUPO MUNICIPAL 11/02/2023 | CEISER-3256-2247-02f2-
OPCION SAMPEDRENA 4b70-ad2f-f2f0-46f3-b921
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3.- VALORACION TECNICA DE LOS DOCUMENTOS

De los 11 escritos presentados por los alegantes se ha procedido a emitir informes en los que
se realiza una valoracién técnica en relacion a las alegaciones que afectan a articulos que en el
presente Documento de 22 Modificacion de las N.N.U.U. del PGOU que nos ocupa, han sido
modificados a instancias de las diferentes Delegaciones cuyo funcionamiento se encontraban
afectadas por la aplicacion de la Normativa Urbanistica: Se ha requerido informe en relacion a las
alegaciones sobre articulos modificados a solicitud del Servicio de Disciplina Urbanistica. En
concreto a las alegaciones SEGUNDA y TERCERA del documento de alegaciones n® 7; a los
articulos 143, 144, 148, 150, 157.Bis, 160, 168 del documento de alegaciones n° 8 y a la Alegacion
SEGUNDA, articulos 159, 161, 165 (indican erréneamente en el documento 166), y 170, y
Alegacion TERCERA completa del escrito de alegaciones n°10. El contenido del informe emitido
por el referido Servicio con fecha 28/03/2023, se ha incluido en los informes que se recogen a
continuacion, junto con el resto de informes de las alegaciones que, sin perjuicio de las
consideraciones juridicas que puedan proceder al respecto, se han valorado técnicamente por este
Servicio Técnico de Planeamiento y Gestién:
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1. NAVES INDUSTRIALES LAS MEDRANAS, S.L.

RESUMEN: Art.7yD.T. 3° DESFAVORABLE

Art. 7.

Respecto ala modificacién introducida en el articulo 7, relativa a la inclusién de la referencia a la densidad, al objeto de
mantener la proporcién fijada por el Plan entre edificabilidad y densidad en el supuesto de una variacion de la superficie
del sector entre la realidad y la ficha urbanistica, los interesados indican que con dicha propuesta “se ha dejado fuera los
supuestos en que ya existia un Plan Parcial aprobado en el que consta acreditada una superficie topogrdfica mayor o
menor ala de la ficha y en los que la edificabilidad se ha ajustado a dicha superficie topogrdfica real, pero no la densidad,
al haberse aprobado con anterioridad a dicha Modificacién de la NNUU". Indican que en la prdctica esta disfuncion deja
inviables los proyectos de edificacién, dandose la situacién de que un Plan Parcial prevea en zonas residenciales medias y
populares, viviendas de mds de 150 m2t, expulsando a la iniciativa privada del sector, que de esta manera queda
condenado.

Los interesados proponen la inclusion de un parrafo al final del apartado 4.- del art. 7 que, para los supuestos en que ya
existia un Plan Parcial aprobado en el que consta acreditada una superficie topogrdfica mayor o menor a la de la ficha,
habilite la posibilidad de realizar la correccién de la densidad de forma directa, con el siguiente texto:

“.... Si el instrumento de planeamiento de desarrollo del dmbito se encontrase aprobado y vigente, constando acreditada
la superficie real, el ajuste se hard directamente.”

DT. 3°

Con el objetivo de armonizar los articulos de la modificacién normativa propuesta, mantener su coherencia y facilitar su
aplicacién, proponen ajustar la redaccién dada a la Disposicion Transitoria Tercera de la 2 Modificacion de las NNUU,
incorporando una referencia al articulo 7.4., la cual quedaria con el siguiente texto:

“Las determinaciones establecidas en las presentes Normas para las diferentes zonas y sub-zonas de las ordenanzas de
edificacion serdn también de aplicacion alas parcelas y terrenos situados en el dmbito de planes parciales, planes
especiales de reforma interior y estudios de detalle que estén aprobados definitivamente, con la salvedad de las
determinaciones referentes a edificabilidad y densidad que pudieran haber establecido los citados instrumentos, las cuales
seguirdn siendo de plena aplicacién, sin perjuicio de lo dispuesto en el art.7.4 de estas Normas. En cuanto a las de uso, asi
como a las restantes determinaciones especificas, se deben tener en cuenta las establecidas en las fichas de
caracteristicas de los sectores de planeamiento.

Dichas determinaciones, con las salvedades indicadas, podrdn serigualmente incorporadas y aplicadas, por los
instrumentos de planeamiento en tramitacion cualquiera que sea la fase de aprobaciéon en la que se encuentren.”

INFORME: DESFAVORABLE

En relacién a lo solicitado se observa que en un sector en el que consta acreditada una superficie topogrdfica mayor o
menor a la de la ficha, cuando ya cuente con un Plan Parcial aprobado en el que la edificabilidad se ha ajustado a dicha
superficie topogrdfica real, pero no la densidad, al haberse aprobado con anterioridad a la 1¢ Modificacion de la NNUU, no
se considera realizar la correccién de la densidad de forma directa.

Conforme a las determinaciones del arficulo 82, apartados 5y 6 del RGLISTA, que establece las reservas, estdndares y
dotaciones; de una parte, para el caso de que el dmbito tenga la consideracion de suelo urbano, el incremento de
viviendas que suponga el gjuste de densidad a la superficie topogrdfica real, podrd requerir la reserva de dotaciones
locales para equipamientos comunitarios bdsicos y para espacios libres y zonas verdes que se demanden en base al
incremento de poblacién, teniendo en cuenta el nivel dotacional objetivo de la zona donde se ubique y los deberes que
para dicha actuacién establece el articulo 49 del citado Reglamento. De otra parte, para el caso de que el dmbito tenga
la clasificaciéon de suelo rustico, el apartado 6 determina los estdndares que los Planes Parciales de Ordenacién, en el
marco de los instrumentos de ordenacion urbanistica general, deberdn reservar y gestionar para el sistema local de
espacios libres, zonas verdes y equipamientos comunitarios bdsicos, asi como para aparcamientos y arbolado en funcién
del nUmero de habitantes o la densidad.

De lo anterior se observa que, en ambos casos, la reserva y estdndares dotacionales estdn referidos a la poblaciéon o
nUmero de viviendas. Por tanto, en el caso en que se detecte en un sector la problemdtica ala que se alude en la
Alegacién presentada, se deberd proceder a la modificacion de las determinaciones del planeamiento que lo desarrolla,
conforme a las determinaciones de la Disposicion Transitoria Tercera del Reglamento.

Asimismo, se informa desfavorablemente la propuesta presentada por los interesados relativa a incluir una referencia al
articulo 7.4 en la Disposicién Transitoria 3° de las Normas Urbanisticas.
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2. NAVES INDUSTRIALES LAS MEDRANAS, S.L.

RESUMEN: Art. 90y Art. 177 FAVORABLE

Art. 90.

La presente alegacién se presenta con el fin de mejorar la red de equipamiento sanitario del Municipio en zonas deficitarias,

facilitando “la implantacién de determinados equipamientos privados, concretamente instalaciones sanitarias de primer
nivel (clinicas y hospitales privados de reconocido prestigio que cuentan con instalaciones de quiréfanos y especialidades
médicas), que cumplen una funcién esencial en nuestra sociedad y son muy demandados en los ndcleos urbanos de
Marbella y San Pedro Alcdntara™.

Plantean la “existencia de fondos de capital riesgo que se dedican al desarrollo de proyectos inmobiliarios vinculados a la
actividad sanitaria y ciencias de la salud (no ya Unicamente de cardcter residencial, como venia ocurriendo hasta ahora),
y a esto se auna al interés publico y la importante funcién social que cumplen dichas instalaciones sanitarias de nivel”.

Indican que “ello conlleva una doble necesidad:

- Por un lado, facilitar la implantacién de dichas propuestas de inversidén que implican una mejora de la calidad de vida de
los ciudadanos, propiciando un desarrollo sostenible y cohesionado del espacio urbano, y a la vez fomentando el empleo
cualificado (profesionales médicos y de prestaciéon de servicios auxiliares).

- Por otro, cumplir el objetivo de adaptacién al ambiente e imagen urbana de la zona, siendo que tales edificaciones e
instalaciones (clinicas y hospitales privados), deberdn ser adecuados y proporcionados al uso al que se destinan y presentar
caracteristicas constructivas, tipoldgicas y estéticas adecuadas para la integracién al entorno donde se ubican™.

Con estas premisas, respecto a las modificaciones introducidas en el articulo 90, relativas a las condiciones de edificacion
de los equipamientos, y en concreto, a las intfroducidas en el apartado 4, relativas a la implantacién de equipamientos
como uso alternativo, los interesados proponen incluir un nuevo pdrrafo con el siguiente texto:

“Si el uso que se implante como alternativo es el de equipamiento sanitario (ES) en su modalidad de hospital o clinica, dada
su singularidad y la configuracién arquitecténica requerida por la especificidad de los usos que alberga, se permite la
posibilidad de incrementar en un 20% la edificabilidad méxima asignada y en una planta la altura méaxima, siempre que se
justifique la adaptacién al paisaje e imagen urbana del edificio, en el Estudio de Detalle redactado al efecto conforme al
articulo 177 de estas Normas.”

INFORME: FAVORABLE

En relacién a lo solicitado se informa que el texto aprobado inicialmente recoge, para todos los equipamientos que se
implanten como uso alternativo, la posibilidad de incrementar su edificabilidad estableciendo dos condiciones:

La primera de ellas, ala que se hace referencia tanto en el apartado 4 del articulo 90 como en el apartado 3 del articulo
177, viene establecida por el aprovechamiento méximo que otorga el PGOU a la parcela en cuestion, el cual en ningin
caso puede ser superado. Para determinar los coeficientes de uso establece el citado apartado 3 que se aplicard la
ponencia de valores vigente. De los valores de repercusion del suelo que determina la ponencia de valores se indica que,
en todos los casos observados, el valor del uso residencial supera en un 25% el valor del uso de equipamiento, porlo que, en
el caso de que se proceda aimplantar un uso de equipamiento como alternativo en una parcela residencial, la
edificabilidad mdxima resultara superior en un 25% a la mdéxima, en el caso de que el uso a implantar sea residencial. Es
decir la redaccion aprobada inicialmente ya contempla la posibilidad de materializar un incremento de edificabilidad
superior al requerido por los interesados.

La segunda condicién viene establecida en el apartado 4 del articulo 90, que contempla la posibilidad de aplicar, en el
caso de implantacion de equipamiento como uso alternativo, los indices definidos en el apartado 2 del citado articulo 90
para el equipamiento privado, que es 0,5 m2t/m?s en el uso deportivo y 1 m?t/m?s en el resto, siempre que no se incremente
el aprovechamiento que el PGOU otorga a la parcela. Dado que se ha comprobado que no existe ningln caso en el que
se pueda dar esta condicién de forma favorable, ya que el incremento de edificabilidad siempre va a estar limitado por el
25% mdximo que permite la primera condicién, y tampoco resulta limitante para parcelas con un indice de edificabilidad
superior al definido en el apartado 2 para el equipamiento privado, ya que su aplicaciéon se plantea como una mera
posibilidad, se va a proceder a eliminar esta condicion del texto normativo, simplificando su contenido.

Asimismo, se informa favorablemente la solicitud de los interesados de incrementar una planta respecto de la méaxima
permitida, ya que de no contar con dicha posibilidad, en la mayoria de los casos no se podria materializar el incremento de
edificabilidad permitido

De esta forma, el apartado 4 del articulo 90 se propone con la siguiente redaccién:

4.- En el caso de que los equipamientos se implanten como uso alternativo en parcelas que cuenten con una
calificacion distinta de la de equipamiento, las condiciones de edificacién serdn las de la calificacion
correspondiente a la parcela donde se localicen. No obstante, podrd aumentarse el pardmetro de
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edificabilidad, siempre que no se altere el aprovechamiento previsto por el PGOU para la parcela, y el de
altura en una planta respecto de la méxima permitida en la parcela, siempre que no se supere la altura
mdaxima de PB+é+Atico, debiendo justificarse la adaptacién al paisaje e imagen urbana del edificio en el
Estudio de Detalle redactado al efecto, conforme al articulo 177 de estas Normas. Asimismo, serdn de
aplicacién las exenciones previstas al cémputo de edificabilidad en el apartado 4.e. del articulo 143 de este
documento.

Art. 177

Indican que “al objeto de armonizar los articulos de la modificacién normativa propuesta, habria de matizarse el art. 177.3,
para gjustarlo ala salvedad propuesta”, el cual quedaria con el siguiente texto:

“3.- Uso Compatible.

Los usos que se implanten como alternativos podrdn aumentar la edificabilidad méaxima permitida siempre que no
incrementen el aprovechamiento asignado por el Plan para la parcela o para las distintas zonas establecidas por el
instrumento de planeamiento de desarrollo en su zonificacion. Para determinar los coeficientes de uso se aplicard la
Ponencia de Valores vigente".

INFORME: FAVORABLE

La segunda propuesta que presentan los interesados afecta al apartado 3 del articulo 177, y su objetivo es armonizar los
articulos de la modificacién normativa en relacién a lo anteriormente solicitado. Proponen ampliar el dmbito de aplicacion
de las condiciones del uso compatible como alternativo, haciéndolo extensivo a “las distintas zonas establecidas por el
instrumento de planeamiento de desarrollo en su zonificacién”. Se entiende que esta peticion se refiere a que esta
condicién sea aplicable tanto a las parcelas de suelo urbano consolidado que provienen de poligonos de actuacién como
a las que provienen de Sectores que han sido desarrollados mediante Plan Parcial de Ordenacién, o a las incluidas en
actuaciones de transformacién urbanistica, una vez desarrolladas por el correspondiente instrumento de ordenacién
urbanistica detallada.

Desde el punto de vista técnico se observa que todas las modificaciones introducidas en el documento de modificacién de
la normativa urbanistica que nos ocupa, deberian ser de plena aplicacién, segin corresponda, a los diferentes dmbitos del

municipio, ya que el contenido intfegro de la Normativa general y particular del PGOU, conforme a las determinaciones del

arficulo 15 de la normativa, es de aplicacion para la elaboracién de los instrumentos de ordenacién detallada, sin perjuicio

de las determinaciones de cardcter particular que establezcan las fichas urbanisticas para el desarrollo de los dmbitos.

A la vista de la presente alegacién, se informa favorablemente la necesidad de armonizar el contenido de la normativa
urbanistica con las nuevas propuestas, observdndose no obstante que es en la Disposicion Transitoria Tercera donde
procederia incluir dicha armonizacién. Y dado que en ella ya se recoge la propuesta de los interesados, se deberd sustituir
el término de edificabilidad por aprovechamiento de la parcela, ya que en caso contrario no seria posible aplicar la
propuesta recogida en el apartado 4.- del articulo 90 para la implantacion de equipamientos como uso alternativo en
parcelas que cuenten con una calificacion distinta a la de equipamiento.

Para ello ademds, analizando las repercusiones que ha tenido el referido articulo en el periodo de aplicacion de la
Normativa desde la aprobacion de la primera modificaciéon, en cuanto a la aplicacién de determinaciones de la Normativa
General que en ella se introducian, en dmbitos de suelo urbano que provenian de sectores desarrollados mediante
instrumentos de ordenacién urbanistica detallada, se hace necesario ahora simplificar la redaccién de esta Disposicion,
generalizando la aplicacién de la Normativa a las parcelas y terrenos situados en el dmbito de planes parciales, planes
especiales de reforma interior y estudios de detalle que estén aprobados definitivamente, con las salvedades indicadas,
quedando el texto como sigue:

“Las determinaciones establecidas en las presentes Normas serdn también de aplicaciéon a las parcelas
situadas en el dmbito de planes parciales, planes especiales de reforma interior y estudios de detalle que
estén aprobados definitivamente, con la salvedad de las determinaciones referentes a aprovechamiento y
densidad que pudieran haber establecido los citados instrumentos, las cuales seguirdn siendo de plena
aplicaciéon. En cuanto a las de uso, asi como a las restantes determinaciones especificas, se deben tener en
cuenta las establecidas en las fichas de caracteristicas de los sectores de planeamiento.

Dichas determinaciones, con las salvedades indicadas, podrdn ser igualmente incorporadas y aplicadas, por
los instrumentos de planeamiento en tramitacion cualquiera que sea la fase de aprobaciéon en la que se

encuentren.”
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3. FUERTEGROUP, S.L.

RESUMEN: Art. 177 DESFAVORABLE

Los interesados indican que las modificaciones infroducidas en la Normativa vigente no resuelven las necesidades de
espacio destinado a oficina exigidas por las medianas-grandes empresas que se encuentren ya o pretendan implantarse en
este municipio, las cuales no pueden subsumirse en aquellas ofras requeridas por el pequeio despacho, estudio u oficina
de menor tamano, que son precisamente las que pueden encontrar acomodo en los distintos suelos calificados a tal efecto
por el presente Plan General de Marbella, y de conformidad con la actuales normas que regulan el uso de oficina previsto
en el arficulo 183.7 de las NNUU del actual PGOU. Que dicho uso convive con el uso residencial, quedando el uso terciario
de oficina limitado en cuanto a disponibilidad de superficie.

Frente a esta situacion ponen de manifiesto que la realidad mds habitual de las grandes ciudades donde se agrupa la
mayor parte del tejido empresarial de mayor tamano es la de compatibilizar el uso de oficina en naves situadas en
poligonos, preparadas para dar cabida a dichas necesidades de gran empresa, con zona de trabajo, zonas de descanso
para trabajadores, aparcamiento etfc.

Senalan que las modificaciones propuestas para las subzonas IND.1 e IND.2 incorporan el uso pormenorizado de
Administracién sin las restricciones previstas para el uso de oficinas, y que en todo caso, aunque éste uso pudiera
equipararse al de Administracion, las limitaciones propias de todo uso compatible (subordinado al principal), impedirian la
implantacién de una gran oficina empresarial.

Solicitan el planteamiento de alguna férmula que artficule la posibilidad de cumplir con esta necesidad, y por ende, con las
previsiones del Texto Refundido de la Ley de Suelo del Estado, Real Decreto Legislativo 7/2015, de fomentar la combinacién
de usos de forma funcional, asi como los demds principios de desarrollo territorial y urbano sostenible previstos en el articulo
3.3. del citado texto estatal, y con el objetivo de esta innovacion de “adaptar los preceptos normativos a las demandas
actuales de la poblacién para un desarrollo urbanistico mds sostenible”, para lo que plantean dos posibilidades:

“1. La posibilidad de incluir EL USO DE OFICINA COMO USO ALTERNATIVO EN LAS ORDENANZAS IND1 E IND2, en los términos
previstos en el articulo 177 de las normas urbanisticas, sin bien, excluyendo en este caso concreto la necesidad de Plan
Especial previsto con cardcter general en dicho articulo, dada la especial inocuidad del uso que se plantea.

2. LA posibilidad de incluir en una ordenanza especifica “INDUSTRIAL/MULTIFUNCIONAL™ O “INDUSTRIAL/GRAN OFICINA™,
incluyendo en su definicion como uso dominante el destinado de gran oficina, con pardmetros suficientes para las
necesidades expresadas que permitan destinar mds de 1.000 m2 a dicho uso empresarial, cuyos demds pardmetros
deberdn permitir cubrir las necesidades propias de tal actividad.”

INFORME: DESFAVORABLE

Como se indica en la memoria del documento, en aras de conseguir una frama urbana mds compleja, y de generar
patrones de proximidad que garanticen un desarrollo equilibrado de la estructura social y satisfagan la demanda local de
trabajo, desde la normativa se ha propiciado la introduccién de algunos nuevos usos en determinadas subzonas y se ha
facilitado la implantacion de los previstos por el PGOU como compatibles y alternativos. En concreto, en cuanto al uso
pormenorizado de oficinas, respecto del que presentan las alegaciones que nos ocupan, se observa que la normativa
habilita su implantacién en todas las parcelas residenciales como uso compatible y alternativo, introduciéndose ademds en
esta modificacién de la normativa, como uso dominante en la subzona Comercial, lo que puede satisfacer las necesidades
de los interesados en cuanto a la implantacion de edificios completos destinados al uso de oficina, en parcelas de
superficie superior a 1000 m2s.

La aceptacion de las propuestas de los interesados en suelo industrial requiere una labor de planificacidon que no se puede
abordar desde la presente modificacién de la Normativa Urbanistica, ya que la inclusidon del uso de oficina como
alternativo en las subzonas Industrial 1y 2, podria suponer un desplazamiento del uso industrial de los poligonos propuestos
con este uso, con la dificultad de encontrar acomodo en ofro suelo donde el uso propuesto por el planeamiento tiene
mayor aprovechamiento urbanistico, por lo que, desde el punto de vista técnico, se informa desfavorablemente.
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4. INMACULADA ORTIZ NAVAS

RESUMEN: NO PROCEDE

D° INMACULADA ORTIZ NAVAS como propietaria de la parcela catastral 3433312UF3433S0001FO, sita en Camino de Los
Pescadores, nUm. 12, expone que su vivienda se localiza dentro de la delimitacién del Suelo Urbano en el Plano de
Ordenacién 01. Identificado como Clases y Categorias del Suelo, en el Documento Previo del PGOM de Marbella, mientras
que en el “en el Plano de Clasificacion conformante de la Aprobacién Inicial de la Innovacion del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Marbella, para la 2* modificacion de las normas urbanisticas del PGOU de Marbella, se ha
identificado incorrectamente todo el drea nuevamente como Suelo Urbanizable”.

La interesada solicita “AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARBELLA, OFICINA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA, que teniendo por presentado en tiempo y forma el presente escrito de ALEGACIONES a la Aprobacién Inicial
de la Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Marbella, para la 2° modificacién de las normas
urbanisticas del PGOU de Marbella, y tras los trdmites legales pertinentes, se acuerde coordinar la clasificaciéon del Sector
con larecogida en el plano de clasificacion del Plan General de Ordenacién Municipal que actualmente se estd
framitando, y se reconozca el desarrollo urbanistico existente tanto en el Sector, como en la parcela propiedad de D°.
INMACULADA ORTIZ NAVAS."

INFORME: NO PROCEDE

No es objeto de este 2° Documento de Modificacién de la Normativa Urbanistica del PGOU alterar la clasificacion
urbanistica del suelo de ningun édmbito, ni reconocer desarrollos urbanisticos en ningun Sector. Se observa ademds que la
INSTRUCCION 02/2022, DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y VIVIENDA, SOBRE APLICACION DEL PLAN GENERAL DE
MARBELLA TRAS LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LISTA, identifica y delimita el suelo que debe tener la consideracién de urbano
ala entrada en vigor de la LISTA, al objeto de determinar el régimen de derechos y deberes de los propietarios de los
terrenos afectados, los cuales se establecen con cardcter general en el articulo 18 de la citada Ley.

De la alegacion presentada se observa una interpretacion errdnea en cuanto al contenido de la Instruccidn, ya que esta
no clasifica los terrenos sino que, conforme a las determinaciones del articulo 13 de la LISTA, identifica los terrenos que
tienen la consideracién de urbanos para la correcta aplicacién de las determinaciones de la referida LISTA en los terrenos
calificados por el planeamiento vigente en el municipio.

El plano al que se hace referencia en la alegacién aparece como Plano 1 en el Documento Ambiental Estratégico, y es
relativo ala clasificaciéon del suelo que otorga el PGOU vigente a los terrenos incluidos en el Municipio de Marbella, por lo
que, con independencia de la consideracion de los terrenos conforme a la aplicacion de la Disposicidn Transitoria Primera
de la LISTA, la informacidn que ofrece el citado plano es correcta.
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5. FRANCISCO JAVIER LUQUE GARCIA

RESUMEN: Art. 157 Bis. FAVORABLE

Respecto ala nueva redaccién propuesta por la presente modificacion de las normas urbanisticas, se solicita la inclusiéon en
el apartado 4 del nuevo articulo 157.BIS la siguiente redaccién: (en negrita y subrayado la redaccion propuesta)

"4, Para todos los cerramientos en general:

Se exceptuan del cumplimiento de estas condiciones aquellos edificios aislados que, en razén de su destino, requieran
especiales medidas de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se ajustard a las necesidades del edificio, pudiendo incluir
garitas de vigilancia, lo que requerird aprobacion de la Administracién Municipal en materia de seguridad ciudadana.

Del mismo modo, quedan exceptuadas del cumplimiento de dichas condiciones los cerramientos en parcelas con
edificacién aislada que por motivos de proteccién frente a inmisiones acisticas, requieran la instalacién de cerramientos
que conformen pantallas acusticas de proteccién. Se presumird tal condicién en aquellas parcelas afectadas por la zona
de limitacién de la edificabilidad, o por la zona de afeccién prevista en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

()
INFORME: FAVORABLE
La excepcidn solicitada es una prdctica que se viene aplicando, en cumplimiento de las determinaciones de las

legislaciones vigentes en materia de ruidos y de carreteras. Por tanto, se informa favorablemente la aportacion del
interesado, infroduciendo en el apartado 4. del articulo 157.BIS un segundo pdrrafo con el siguiente texto:

“Del mismo modo, se exceptian del cumplimiento de estas condiciones los cerramientos en parcelas con
edificacion aislada, cuando por motivos de proteccion frente a inmisiones acusticas, requieran la instalacion
de cerramientos que conformen pantallas acuUsticas de proteccién, de acuerdo a las determinaciones de la
legislacion sectorial vigente en materia de ruidos y carreteras.”
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6. ALEJANDRO CRIADO SANCHEZ

RESUMEN: Art.312y 313 FAVORABLE

El interesado presenta una alegacién Unica donde solicita que “debe permitirse el uso de vivienda unifamiliar no vinculada
en suelo forestal conforme a la lista en los articulos 312 y 313 y prohibirse el reciclaje de materiales de construccion”. En
relacién a esta peticién propone para el articulo 312 la siguiente redaccion:

“1.- Uso dominante: Forestal.
2.- Usos permitidos:

a) Vivienda familiar aislada y las cardcter complementario a la explotacién forestal como viveros, aimacenes para
productos forestales o mecdnicos al servicio de la explotacion, semilleros, etc.

b) Uso ganadero en régimen de estabulacion libre.
c) Uso extractivo en lugares no visibles desde las zonas abiertas del municipio.

d) Uso agricola. Siempre que ello no implique una alteracién sustancial de la topografia y caracteristicas del suelo y no
agrave situaciones de erosion o degradacion del medio fisico cuando tales situaciones existen.

e) Asimismo, se permiten aquellos usos, a excepcion del industrial y de reciclaje de materiales de construccion, que sean
susceptibles de implantacién mediante el procedimiento previsto por la legislacion vigente para las Actuaciones de Interés
PUblico como por ejemplo los turisticos, sin perjuicio de la compatibilidad con las condiciones de regulacion de usos y
actividades establecidas en los espacios preservados por el planeamiento territorial.

3.- Usos prohibidos:

Son prohibidos todos los usos a excepcidn de los que autorizan los dos nimeros anteriores y especialmente son usos
prohibidos los industriales y de reciclaje de materiales de construccion™.

En cuanto a la modificacién del articulo 313 que solicita, no propone ningun texto alternativo ni indica nada mds al
respecto.

INFORME: FAVORABLE

Se informa favorablemente la peficién de los interesados referente a incluir en el apartado 2.a) del articulo 312 el uso de
vivienda familiar no vinculada en suelo forestal, ya que supone una matizacién de un uso que ya se encuentra permitido en
dicha categoria de suelo, amparada por las determinaciones del Capitulo lll de la LISTA. El citado apartado quedaria con el
siguiente texto:

“a) Vivienda familiar vinculada a la explotacion forestal y las de cardcter complementario a dicha actividad
como viveros, almacenes para productos forestales o mecdnicos al servicio de la explotacion, semilleros, etc,
y vivienda unifamiliar aislada no vinculada conforme a las determinaciones de la legislacion urbanistica
vigente.”

Por coherencia con el resto de la normativa, esta matizacion se hace extensiva al suelo rustico que el Plan identifica como
Suelo No Urbanizable Agricola de Regadio, quedando el apartado 2.- del articulo 308 como sigue:

"2.- Usos permitidos: Vivienda familiar vinculada a la explotacién agraria y los usos de cardcter
complementarios de la actividad agricola como almacenes para aperos, graneros, etc, y vivienda unifamiliar
aislada no vinculada conforme a las determinaciones de la legislaciéon urbanistica vigente.”

No se considera procedente esta peticion en el articulo 313, respecto a la cual no se aporta una propuesta alternativa, ya
que este articulo se corresponde con la definicidn del Suelo No Urbanizable Protegido por el PGOU, no haciendo referencia
a condicién de uso alguna.

En cuanto aincluir los centros de reciclaje de materiales de construccion se informa que estos materiales, conforme a la
legislacién sectorial en materia de residuos, se corresponden con los residuos inertes, cuyo vertido ya se prohibe en esta
categoria de suelo.
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7. NORDWEST WINE TRADING S.L.

RESUMEN: PARCIALMENTE FAVORABLE

PRIMERA:

La sociedad NORDWEST WINE TRADING S.L. presenta escrito de alegaciones como propietaria de la parcela (h), con
referencia catastral n° 5238110UF3453N000100, con calificacion hotelera, localizada en el Sector URP-RR-3 y 4, mostrando su
disconformidad con la nueva redaccién del art 150, que segun indican, impediria la materializaciéon del aprovechamiento
patrimonializado en la parcela de referencia.

En la alegacién PRIMERA ponen de manifiesto que “la propuesta de limitar el nUmero de niveles o escalonamientos en
parcelas con pendientes estd inmotivada, infringe el articulo 9.3 CE y devalda la informacién publica.”

Esta alegacion la estructuran en tres apartados donde recogen las siguientes cuestiones:
1. En relacién al Ultimo pdrrafo del articulo 150, propuesto con el siguiente texto:

“El nOmero de niveles con zonas que tengan la consideracion de planta sobre rasante en una edificacion, segun lo indicado
en los articulos 160 y siguientes, no debe superar en dos el nmero de maximo de plantas permitidas por su ordenanza
particular.”

Los interesados hacen referencia:

-. A su cariz restrictivo. Plantean una contradiccidn en el propio texto del articulo que indica que “la edificacién se
escalonard en los tramos necesarios”

-. Ala falta de moftivacién. Indican que “es imposible conocer los motivos que justifican (1) restringir el nUmero de niveles en
los que pueden escalonarse las plantas sobre rasante, (2) las razones para establecer la limitaciéon con cardcter general, (3)
por qué ello se hace en funcién del nUmero méximo de plantas y (4) a qué circunstancia obedece que el nUmero de niveles
no pueda superar en dos tal nUmero de plantas.”

-. “La Modificacion explicita, y el acuerdo de aprobacién inicial es consecuente con ello, que no contiene ni promueve
cambios en las condiciones de edificacion que impliquen restricciones.”

2. El resumen ejecutivo que acompana a la Modificacién, ilustra con suma claridad cuanto ha quedado expuesto. Sila
funcién del resumen ejecutivo (de acuerdo con la legislacion estatal bdsica, la LOUA y la reciente LISTA), consiste en
identificar y favorecer la comprensién de los objetivos y finalidades del instrumento en exposicién publica, con vistas a
facilitar la participacion, es llano que dicho cometido estd lejos, pero que muy lejos de encontrarse satisfecho™.

“El resumen ejecutivo dice justo lo contrario de lo que supone el pdrrafo que pretende incorporarse al articulo 150, al hilo de
la justificacion del cumplimiento de las letras a) y b) del articulo 19.3 de la LOUA, para excluir la necesidad de acordar la
suspension del otorgamiento de licencias, de la aprobacién de ordenaciones o de cualquier otra clase de procedimiento
de intervencion.... Por eso el acuerdo inicial no establece la medida de suspension”.

“El resumen ejecutivo no hace la mds minima referencia a la determinacion restrictiva y, ademds, provoca incertidumbre e
induce a la confusiéon”.

3. En el tercer apartado recoge una disertacién sobre la trascendencia de la motivacion en el ejercicio de la potestad del
planeamiento, y sobre el vicio invalidante que supone la falta de motivacién, apoyada en Sentencias del TS, en base a lo
cual solicita la supresion del pdrrafo que pretende incorporarse en el art. 150.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

Las modificaciones que recoge el articulo 150 relativo a la Medicién de la altura en las edificaciones, se introducen a
peticion del Servicio de Disciplina Urbanistica, que ha considerado necesario realizar matizaciones en cuanto a los
preceptos que en él se recogen. Los inferesados alegan a la propuesta intfroducida en el Ultimo parrafo del articulo, relativa
a regular el nUmero de niveles que pueden quedar sobre rasante en parcelas con pendiente, que indica que no debe
superar en dos el nimero de plantas permitidas por su ordenanza particular. Esta propuesta se encuentra respaldada por la
legislacién urbanistica vigente, que entre los fines de la actividad urbanistica recoge la vinculacion de los usos y
transformacién del suelo, sea cual fuere su titularidad, a la utilizacién racional y sostenible de los recursos naturales,
asegurando la adecuacién e integracion paisajistica de las actuaciones urbanisticas4, y define entre los contenidos que
comprende la funcién publica de la actividad urbanistica, la incorporacién en todos los instrumentos de ordenacién y en las
actuaciones urbanisticas y de transformacién urbanistica, de los objetivos de sostenibilidad social, ambiental y econdmica
que favorezcan entre otras cuestiones, la mejora de la calidad ambiental y paisajistica de los municipios de Andalucias®.

4 Articulo 3.2.b) de la LISTA
5 Articulo 3.4.b) de la LISTA
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Asimismo, es acorde a los principios generales de la ordenacién y de la actividad territorial y urbanistica, que respecto ala
viabilidad ambiental y paisajistica determina que “la ordenacién propuesta deberd justificar el respeto y proteccién al
medio ambiente, la biodiversidad y velar por la preservacion y puesta en valor del patrimonio natural, cultural, histérico y
paisajistico, adoptando las medidas exigibles para preservar y potenciar la calidad de los paisajes y su percepcion visua'lé.

La propuesta presentada es de aplicacion para edificaciones en ladera en todo el municipio, que por su localizacién suelen
tenerimpacto en la configuracién del paisaje siendo visibles desde muchos puntos del municipio. La redaccién actual no
regula el nUmero méximo de niveles con la consideraciéon de plantas sobre rasante en las edificaciones, con lo que se ha
dado el caso que en parcelas en las que el planeamiento determina una altura méxima de cuatro plantas (PB+3), se realice
un escalonamiento para cumplimentar las condiciones de altura de 7 u 8 niveles, por lo que la percepcién visual desde
determinados puntos de vista, donde se percibe la fachada frontal, termina siendo la de una edificacion de 7 u 8 plantas.

Esta motivacién no quedd recogida de forma expresa en el documento de la memoria, donde se indicaba que “se
infroducen matizaciones en cuanto a la medicién de la altura en las edificaciones”, haciendo alusién al titulo del articulo. En
dicho documento de innovacion se afectan 115 articulos de la Normativa General y Ordenanzas de edificacion
establecidas por el PGOU, en muchos de los articulos se modifican varios preceptos, afectando conforme alas
determinaciones del articulo 10.2.A). de la LOUA, a la ordenacién pormenorizada preceptiva del PGOU. Si bien se trata de
una modificacién puntual del PGOU, dado que el dmbito de aplicacién es el del Plan General, es decir, todo el municipio,
se ha optado por simplificar la memoria incluyendo la motivacion por bloques de articulos, siempre amparados en el interés
general y en un mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica y de su ordenacion, con el objetivo
de constituir una garantia de discrecionalidad frente a la arbitrariedad en las determinaciones del planeamiento.

En este sentfido, continda la STS a la cual hacen referencia los interesados en el apartado Primero.3 del escrito de
alegaciones aportado, indicando que:

“En funcion del contenido de la motivacion, hemos declarado que la motivacion del planificador general ha de ser mas precisa e intensa
cuanto mas reducido sea el dmbito territorial afectado por la ordenacién. En consonancia con tal criterio, cuando se trata de planeamiento
general o sus revisiones, como dijimos en la STS de 11 de abril de 2011, Recurso de casacion 2660/2007 " ... no cabe exigir una explicacion
pormenorizada de cada determinacién, bastando que se expliquen y justifiquen las grandes lineas de la ordenacién propuesta ...",
mientras que cuando se trata de planeamiento de desarrollo o modificaciones puntuales del planeamiento general sera necesaria una
motivacion mas concreta y detallada ( SSTS de 25 de julio de 2002, Recurso de casacién8509/1998 , 11 de febrero de 2004, Recurso de
casacion 3515/2001 y 26 de enero de 2005, Recurso de casacion 2199/2002 ).”

En cuanto a que en el resumen ejecutivo no se motiva expresamente la nueva redaccion del articulo 150, y a que los
interesados consideran una restriccion de los pardmetros edificatorios, y, ademds, que provoca incertidumbre e induce a la
confusién, por indicar que no hay medidas restrictivas que supongan la suspensién de licencias, se observa, por una parte,
que el resumen ejecutivo recoge la documentacion que la LOUA, en base a la cual se estd tramitando el documento,
conforme a la Disposicion Transitoria Tercera de la LISTA. Por otra, indicar que en la elaboraciéon del texto recogido en el
arficulo no se ha contemplado la posibilidad de que su nueva redaccidn pudiera suponer una restriccion de los derechos
de los propietarios en cuanto a la materializacién del aprovechamiento patrimonializado. En este sentfido, se estima
parcialmente lo solicitado, intfroduciendo las modificaciones precisas para asegurar el cumplimiento de derechos de los
propietarios, atendiendo asimismo a los criterios establecidos por los fines y principios de la actividad publica urbanistica de
la LISTA en cuanto a la minimizacién del impacto visual que pueden generar las edificaciones.

SEGUNDA Y TERCERA:

La alegacién considera que con la limitacién del nUmero de niveles propuesto en la modificacion de la normativa, no seria
posible en la parcela H de la urb. Los Monteros, agotar la edificabilidad asignada por el planeamiento.

Por lo que propone suprimir del articulo tal limitacidon del nUmero de niveles, o que al menos se exima de ello en los edificios
comerciales y hoteleros.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

Se indica en la alegacién que solo podria materializar el 40% de la edificabilidad atribuida a la parcela, “dado que en vez
de 12.375 m2t solo podria materializar, en el mejor de los casos, 7.960 m2t", si bien para justificar estos nUmeros concretos
solo aporta esquemas de seccién y emplazamiento en la parcela de referencia.

A la vista de lo alegado ponemos de manifiesto que discrepamos de la afirmacién de que, con tal limitacién del nUmero de
niveles propuesto, no seria posible agotar en la parcela H de la urb. Los Monteros la edificabilidad asignada por el
planeamiento.

Puesto que, partiendo de los esquemas de seccidén aportados en la alegacién, se puede observar que son posibles otras
soluciones que, cumpliendo con la limitacion de niveles por edificio, no impedirian materializar la edificabilidad, como por
ejemplo la siguiente:

6 Arficulo 4.2.b) de la LISTA
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SECCION B-B'
SECCION B8

A laizquierda seccién aportada en la alegaciéon y a la derecha propuesta alternativa, ajustdndose al niUmero de niveles por
edificio requerido en la modificacién de las ordenanzas.

De esta forma —aunque como hemos indicado anteriormente son posibles otras soluciones, quizds mds adecuadas a la
forma y topografia de la parcela—, partiendo del mismo planteamiento del Proyecto, pero dividiendo los 3 edificios que se
proyectan en 5, y adecudndose a los 5 niveles por edificio, vemos que es posible materializar toda la edificabilidad
permitida, puesto que las superficie de la seccidén esquemdtica incluida en la alegacién y la que se propone ajusténdose a
la limitacién de niveles son similares:

- Superficie de la seccién esquemdtica incluida en la alegacién, sin ajustarse al nUmero de niveles de la normativa = 34,6
unid. de superficie

- Superficie de la seccidn adjustada al nUmero de niveles = 36,4 unid. de superficie

De igual forma hay espacio suficiente en la parcela para dividir los tres edificios proyectados en 5 para disminuir los
escalonamientos, como puede observarse a continuacion:

fEEULEE
THEULE.

A laizquierda emplazamiento de los edificios segun el proyecto presentado solicitando Licencia de obra y a la izquierda; en
rojo el contorno de los edificios posibles respetando los escalonamientos de la propuesta de normativa.

En general, como puede comprobarse en los siguientes esquemas, la limitaciéon del nUmero de niveles que propone la
normativa, aunque efectivamente supone una limitacién en la forma de disponer la edificabilidad méxima en la parcela, no
impide la posibilidad de agotarla.

Ejemplo:
Caso de ordenanzas con PB+2 de altura mdxima:

N° mdx. de niveles = (PB+2) 3 niveles + 2 niveles = 5 niveles

Seccidn sin gjustarse al n° max. de niveles Seccioén gjustada al n® max. de niveles
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// 7

(en amarillo las zonas computables en edificabilidad)
CONCLUSION:

Consideramos que la limitacién del nUmero de niveles que se propone en el art.150 no impide la posibilidad de agotar la
edificabilidad de la parcela.

Por el mismo motivo consideramos que no es necesaria una excepcion para los edificios comerciales y hoteleros como se
propone en el escrito de la alegacion.

No obstante, podria proponerse incluir en la normativa la posibilidad de tramitar un Estudio de Detalle para que, en los casos
en los que se justificara la imposibilidad de materializar toda la edificabilidad asignada a la parcela por la limitacién del
nUmero de niveles, poder superarlos con una ordenacion de volumenes que permitiera agotarla.

Por tanto, la regulacién de niveles del art.150 se propone de la siguiente forma:

- La edificacion se escalonard en los tramos necesarios para cumplir la anterior condiciéon. El nUmero de niveles
con zonas que tengan la consideracién de planta sobre rasante en una edificacion, segin lo indicado en los
arficulos 160 y siguientes, no debe superar en dos el nUmero mdéximo de plantas permitidas por su ordenanza
particular.

En los casos en los que se justificara la imposibilidad de materializar toda la edificabilidad asignada a la
parcela, por la limitacién del nimero de niveles, podrd tramitarse un Estudio de Detalle con una ordenaciéon
de voluUmenes que permitiera agotarla.
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8. COAMALAGA

RESUMEN: PARC. FAVORABLE

-. Art. 222 Condiciones de edificacién

Los interesados indican que se han detectado discrepancias entre los documentos que integran la 2* Modificacién de la
Normativa Urbanistica del PGOU de 1986 relativas a en texto recogido en el punto 3 a) del articulo 222 del documento
“INNOVACION CON CARACTER DE MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE 1986 DE MARBELLA PARA
LA 2° MODIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA. NOVIEMBRE, 2022", se ha omitido el siguiente parrafo:

“(...) pudiendo sin embargo disponerse en edificaciéon independiente, otras destinadas a garaje, servicios vinculados a la
vivienda y usos compatibles, las cuales deberdn separarse de la principal, en el caso de que se sitien frente a huecos de
fachada que correspondan a salones o dormitorios, una distancia minima de 3 m".

Este texto si aparece en el documento “2¢° MODIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE 1986 DE MARBELLA. ANEXO IIIl. ARTICULOS AFECTADOS POR LA INNOVACION. REDACCION
INICIAL, PRIMERA Y SEGUNDA MODIFICACION. NOVIEMBRE, 2022", proponiendo los interesados que se incorpore en el primer
documento al que aluden.

INFORME: FAVORABLE

Se informa favorablemente la alegacién presentada informdndose que se trata de un error material en la configuracién del
texto, no existiendo una intencién en que dicha disposicidn, que si se contiene en el Documento Anexo lIl expuesto al
publico, no se incorpore. Se procede a la correccidn del error detectado, incluyendo el parrafo en cuestion, completando
el texto del apartado 3. a) del articulo 222 que contiene el apartado 3.8. del documento “INNOVACION CON CARACTER DE
MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE 1986 DE MARBELLA PARA LA 2° MODIFICACION DE LA
NORMATIVA URBANISTICA. NOVIEMBRE, 2022", el cual queda como sigue:

3.- Disposicion de la superficie edificable.

a) La superficie total de techo edificable a que da lugar la aplicacién de la edificabilidad neta, se dispondrd
con cardcter general en una Unica edificacién destinada a vivienda por parcela, pudiendo sin embargo
disponerse en edificacion independiente, ofras destinadas a garaje, servicios vinculados a la vivienda y usos
compatibles, las cuales deberdn separarse de la principal, en el caso de que se sitien frente a huecos de
fachada que correspondan a salones o dormitorios, una distancia minima de 3 m.

-. Art. 47 Proteccién del arbolado

Respecto al siguiente pdrrafo:

“En la creacién de jardines deberd eliminarse la presencia de ejemplares incluidos en el Catdlogo Espaiol de especies
exdticas invasoras, regulado por el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto o normativa que los sustituya™.

Solicitan que se aclare si estas talas se encuentran sujetas o no a solicitud de Licencia.
INFORME: DESFAVORABLE

Respecto a lo solicitado se aclara que el parrafo al que se alude sobre la creacion de jardines, hace referencia ala no
inclusién de dichas especies en los jardines de nueva creacién, no a la eliminacién de ejemplares existentes. No obstante,
en el caso de que sea preciso eliminar algun ejemplar de arbolado incluido en el referido Catdlogo Espaiol de especies
exdticas invasoras, se deberdn tener en cuenta las determinaciones del articulo 48, relativas a que “la tala de drboles asi
como las operaciones de entfresaca y clareo realizadas en cualquier clase de suelo es un acto sujeto a previa licencia
municipal que podrd ser denegada si no resulta suficientemente justificado el cumplimiento de las finalidades expresadas
en el articulo anterior, lo que se deberd motivar en el informe técnico que se emita al respecto.”

No se considera la necesidad de incluir un pdarrafo aclaratorio al respecto en el texto de la normativa.

-. Art. 135, Ter. Reglas de cardcter especifico en medio urbano
Respecto a las determinaciones que se incluyen en los apartados 1y 2 del articulo 135. Ter, solicitan:
Que para edificaciones sujetas a edificabilidad mdxima, estas actuaciones queden exentas de cémputo de edificabilidad.

Para obra nueva, excluir del cdmputo de edificabilidad, en fachadas ventiladas o sistemas SATE, los espesores de fachada
correspondientes a estos sistemas. Para facilitar el control, puede fijarse un espesor méximo a considerar como no
computable.

INFORME: DESFAVORABLE
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Se desestima lo solicitado en relacién al presente articulo, ya que, como se recoge en su contenido, el articulo hace
referencia a la adaptacién de edificaciones existentes a la normativa sectorial vigente, entendiéndose del articulo que,
para la instalacion de ascensores u ofros elementos que garanticen la accesibilidad universal no serd un obstdculo el hecho
de que tengan agotados los pardmetros de edificabilidad, ocupacion o/y no cuenten con espacio libre en la parcela y
tengan que ocupar el viario publico. En el caso de que no cuenten con los referidos pardmetros agotados, las instalaciones
requeridas computardn en ambos pardmetros, asi como cuando exista espacio libre de parcela y este resulte adecuado
para la instalacion no serd aplicable la exencién recogida en el presente articulo.

De la misma forma se considera que cuando se trata de obra nueva se deben integrar las medidas orientadas a la
disminucion de la demanda energética en el disefio del edificio, considerdndose improcedente el que dichas medidas,
acordes a la legislaciéon sectorial vigente tengan que suponer una exencién en el computo de la edificabilidad.

-. Art. 143 Superficie construida a efectos de edificabilidad

El art.143 determina que para que una parte del perimetro del porche pueda considerarse abierta, la superficie de suelo a
techo debe estar totalmente abierta, salvo los pilares de apoyo. No obstante el perimetro abierto se podrd proteger del
exterior mediante elementos plegables transparentes sin carpinteria (cortinas de cristal), toldos y celosias ligeras con una
permeabilidad mayor al 70%.

Se propone en la alegacién que se incluya una especificacion para los casos de edificios plurifamiliares (sometidos a
edificabilidad mdxima) que requieren divisiones entre terrazas de diferentes viviendas (por ejemplo, una altura méxima de
divisién opaca de 180cm) dado que la aplicacion del parrafo anterior “la superficie de suelo a techo debe estar totalmente
abierta” penaliza las plurifamiliares en estos casos.

INFORME: FAVORABLE

A la vista de lo alegado consideramos que podria admitirse si estos elementos divisorios, opacos hasta una altura de 180 cm,
fueran elementos de material ligero y desmontables.

Por tanto el articulo queda redactado como sigue:
Art. 143.3- Superficie construida a efectos de edificabilidad. (se intfroduce un 5° parrafo)

Para que una parte del perimetro del porche pueda considerarse abierta, la superficie de suelo a techo debe
estar totalmente abierta, salvo los pilares de apoyo. No obstante el perimetro abierto se podrd proteger del
exterior mediante elementos plegables fransparentes sin carpinteria (cortinas de cristal), toldos y celosias
ligeras con una permeabilidad mayor al 70%.

En las terrazas cubiertas de edificios plurifamiliares, hoteleros o comunitarios, se permite instalar elementos
divisorios, opacos hasta una altura de 180 cm, preferentemente de material ligero y desmontables, para
independizar las distintas viviendas o habitaciones hoteleras o residenciales, sin que se considere un lado
cerrado del porche.

-. Art. 144 Ocupacién

El art.144, sobre la ocupacién de la edificacién, determina que la superficie a computar serd la proyeccion del total de la
superficie cubierta del edificio, incluyendo el total de vuelos, cuerpos salientes (excluidos los aleros y cornisas con dimension
madxima de 0,50 m), porches y sétanos cuando la cara superior de su forjado de techo quede a una altura superior a 1.20 m.
sobre la cota de rasante.

Se propone en la alegaciéon que se aumente la dimension de cornisas y aleros que no computan en ocupacién a 0,90 m.
porque justifica mejores protecciones de huecos y fachadas en aras de mejora en la demanda energética.

INFORME: DESFAVORABLE

Aunque estamos de acuerdo que la mejora de la demanda energética de los edificios es uno de los objetivos del Proyecto,
que requiere utilizar recursos de disefio tales como, la orientacién, materiales, huecos en fachada, elementos de
proteccion, instalaciones, etc., ellos deben atenerse a la normativa, como los que son necesarios para el resto de objetivos.

En nuestra opinién un elemento saliente de la edificacién con mds de 50 cm de vuelo, por su entidad, no debe excluirse del
cumplimiento de pardmetros urbanisticos, tales como la ocupacién, edificabilidad o separaciones a linderos y
edificaciones.

Por tanto se considera que no deberia modificarse el articulo.

-. Art. 148 Separacién a linderos

El Art. 148, sobre separacion a linderos, excluye del cumplimiento de dicho parédmetro a los aleros y cornisas con un vuelo
maximo de 0,50 m respecto al plano de fachada, asi como las canalizaciones enterradas de instalaciones.

INFORME: DESFAVORABLE
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Por el mismo motivo que para el art. 144, la alegacién propone aumentar la dimensién de cornisas y aleros que no
computan en cuanto a separacién a linderos a 0,90 m.

Sobre esta alegacion cabe remitimos a lo indicado anteriormente para la del art.144

Por tanto se considera que no deberia modificarse el articulo.

-. Art. 149 Rasantes
Los interesados alegan a la siguiente disposicion:

“Si el terreno natural se rellena o hay indicios de haber sido rellenado, el plano de rasante a considerar serd el del terreno
natural originario. En el caso de que hayan transcurrido lo plazos para que esta administracion pueda ejercitar la proteccion
de la legalidad urbanistica, las cotas de rasante a considerar serdn las del terreno rellenado con un méximo de tres metros
sobre el original”.

Respecto de este pdrrafo indican que puede ser motivo de conflicto, tanto para el técnico redactor del proyecto como
para el que realice el informe por parte de la administracion, por la dificultad que puede suponer acreditar las cotas del
terreno terminado con una antigledad superior a seis anos. Indican ademds que se produciria un agravio comparativo
entre los que han realizado rellenos de forma irregular y los que lo han hecho con licencia urbanistica, y entre los
propietarios que edificaron viviendas con licencia, segin la altura méxima fijada y los que puedan construir una vivienda
hasta 3 m mds alta como consecuencia de la elevacion del plano de rasante.

Proponen que, en caso de que se aplicara la Disposicion fransitoria quinta de la LISTA, Régimen de las edificaciones
terminadas antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, y de aquellas para las que hubiera transcurrido el
plazo para adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica a la enfrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25
de julio, podria resultar factible la correccidn del establecimiento del plano de rasante al nivel que presente el terreno, pues
se trata de rellenos consolidados anteriores a la aprobacién del PGOU de 1986, e indican que estos suelos resultan
identificables porque en ellos quedan interrumpidas las curvas del plano topografico municipal de relieve de 1992.

INFORME: FAVORABLE

Se informa favorablemente lo solicitado en relacién a minimizar el agravio comparativo que podria producirse entre los
propietarios que edificaron viviendas con licencia, segun la altura méxima fijada por el PGOU en relacion al plano de
rasante sin rellenar, y los que pudieran construir considerando el plano de rasante sobre un relleno consolidado de 3 m, y en
el caso de que se favorezca a los propietarios de parcelas que han efectuado un relleno de formailegal, respecto de los
que han respetado los preceptos normativos. Para evitar estas situaciones, y para subsanar la problemdtica detectada en
la concesién de licencias urbanisticas en parcelas en las que las singulares caracteristicas naturales del terreno lo justifica,
por contar con vaguadas en el interior de la parcela, o diferencias considerables entre la cota del vial y la cota de la
parcela en la franja contigua a la alineacién, o cuando estas singulares caracteristicas se den en terrenos pendientes de
desarrollo, se propone lo siguiente:

1.- Plano de rasante:

Se considera plano de rasante, al estado natural del terreno. Si este se rebaja por extraccién de tierras, el plano
de rasante a considerar serd el del terreno ya rebajado.

Si el terreno natural se rellena o hay indicios de haber sido rellenado, el plano de rasante a considerar serd el del
terreno natural originario.

En aquellos casos en los que las singulares caracteristicas naturales del terreno lo justificaran tales como
vaguadas en el interior de la parcela, diferencias considerables entre la cota del vial y la cota de la parcela en
la franja contigua a la alineacion, se podrd rellenar hasta un méximo del 20% de la superficie del solar, para
regularizar estas zonas del terreno, cuyas cotas se tomardn como cotas de Rasante. Dichos rellenos no podrdn
superar los tres metros de altura.

Cuando estas singulares caracteristicas naturales del terreno se den en dmbitos pendientes de planeamiento de
desarrollo, de forma justificada, éste podrd proponer como Plano de rasante otro diferente al estado natural del
ferreno.

A los efectos de la determinacion del estado natural del terreno se tomard como referencia:

1. Los planos topogrdficos procedentes de Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacién aprobados definitivamente.

2. Planos topogrdaficos municipales y los presentados por los particulares e informados favorablemente por la
Unidad Topogrdfica y Cartogrdfica Municipal.

-. Art. 150 Medicion de la altura en las edificaciones

El Art. 150, sobre medicién de la altura en las edificaciones, determina el nUmero de niveles de una edificacién escalonada
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en ladera, de forma que no debe superar en dos el nUmero méximo de plantas permitidas por su ordenanza particular.

La alegacion propone excluir explicitamente la planta casetdn para este cémputo, es decir, que se indique expresamente
que no computaria la planta casetdn en cuanto a niUmero de niveles construidos.

INFORME: FAVORABLE

A lo anterior se debe aclarar que, con las limitaciones del art.159, el casetdn es un elemento excluido de la altura méxima
edificable, como los cuartos de mdaquinas, lavaderos, porches y trasteros, asi como los aprovechamientos bajo cubierta, y
por tanto, no cuentan en el nimero mdximo de plantas permitidas por la ordenanza particular, ni, por consiguiente, en el

nUumero mdéximo de niveles al que se refiere dicho articulo.

No obstante, se propone incluir en el articulo la siguiente aclaracion:

El nUmero de niveles con zonas que tengan la consideracion de planta sobre rasante en una edificacién, segin
lo indicado en los articulos 160 y siguientes, no debe superar en dos el nUmero mdximo de plantas permitidas por
su ordenanza particular (los elementos sobre la altura mdxima edificable indicadas en el art.159 no cuentan
como un nivel mds)

-. Art. 156 Relacién entre altura en metros y N° de plantas

En este articulo, relativo a la relacién entre altura en metros y nUmero de plantas, alegan a la altura de planta baja de 4,50
m, indicando que “limitar la altura de planta baja a 4,5m penaliza la posibilidad de disefio de viviendas de una sola planta
en parcelas en las que estarian permitidos 7,5m de altura para PB+1. Quedaria vigente la limitacion que establece la propia
normativa par altura libre mdaxima para planta baja de 1,5m". Proponen no aplicar esta limitacion en viviendas unifamiliares.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

En relacién a la peticién realizada se informa que la presente innovacién no modifica esta determinacién del PGOU de
1986, por lo que no procede incorporar la modificacion requerida. Por otfra parte, respecto a que la limitacion de la altura
de planta a baja a 4,5 m penaliza el disefio de viviendas de una sola planta, se considera que dicha cuestion ya ha
quedado resuelta en el articulo 161, donde se recogen las condiciones para hacer dobles alturas.

-. Art. 157 Muros de contencién

1. Respecto al apartado primero del articulo indican que es habitual que no se enfienda el articulo y solicitan que se
incorpore un croquis para facilitar su comprension.

2. Respecto al apartado 2.a) del articulo proponen sustituir “inferiores" por "no superiores" de modo que los rellenos o
desmontes de 3m se vean incluidos entre las obras permitidas y dar cardcter especifico a las piscinas, en cuanto a su
consideracién de rellenos sobre el terreno original y que se permitan con una altura méxima sobre el terreno modificado.

Respecto del apartado 2.c) alegan a la determinacién que obliga a que la separacién minima entre dos muros

consecutivos sea igual a la diferencia de cotas entre sus coronaciones, indicando que esta determinacién limita la
posibilidad de hacer muros a modo de jardinera e induce a soluciones mds agresivas, solicitando que se modifique
indicando que la separaciéon minima entre dos muros paralelos sea equivalente a la altura vista del menor de ellos.

3. En relacion a las determinaciones del apartado 3. Indican que “la necesidad de incluir planos topogrdficos actual y
modificado limita las modificaciones en obra o incluso en fase de proyecto, que a veces son inevitables. Se propone que se
permitan movimientos, con conformidad del colindante, de forma genérica, siempre dentro de lo permitido por la
normativa para el interior de la parcela”.

En cuanto a la propuesta recogida en este apartado de no requerir la conformidad del colindante “para la implantacion
de rampas de garaje cuando no sea posible realizar el acceso rodado a la planta sétano sin afectar la citada franja de 3 m
paralela a linderos privados”, indican que “esta redaccion puede generar conflictos a la hora de establecer cudndo es o
no posible realizar el acceso rodado. Se propone que se permita la disposicidon de rampas de acceso a garaje sin
necesidad de conformidad del colindante™.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

1. Se informa favorablemente la alegacién proponiendo incluir el siguiente esquema explicativo
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2. Se informa favorablemente la alegacion en relacion a la aclaracion propuesta para el apartado 2.a), sustituyendo el
término “inferiores” por “no superiores”, quedando el articulo como sigue:

a. Se permitirdn modificaciones del terreno natural, rellenos o desmontes, no superiores a £3 m de altura. El
terreno modificado no podrd cambiar el signo de la pendiente del terreno natural ni superar los 45°, salvo que
dicho terreno natural tenga una pendiente mayor.

Se informa desfavorablemente en cambio la propuesta de que las piscinas tengan consideracion de relleno, observdndose
que si estas se configuran como una estructura independiente tendrd la consideracion de muro de contencién, y si forma
parte de la estructura de la edificacion se la deberd considerar parte de la misma, debiendo ajustarse a las condiciones
previstas por la Normativa en ambos casos.

Asimismo se informa desfavorablemente lo requerido respecto al apartado 2.c), observdndose que este apartado hace
alusién a la separacién minima entre muros de contencién, no afectando a jardineras. La propuesta de los interesados
propiciaria la ejecucion de muros muy proximos que favorecen el efecto visual de pantalla vertical.

Respecto alo alegado a las determinaciones establecidas para el apartado 3.B, se informa desfavorablemente lo alegado
en el primero de los casos, ya que se observa que la inclusion de los planos topogréfico actual y modificado es obligatoria
para la comprobacién del cumplimiento de otros pardmetros urbanisticos, como son la altura méxima de la edificacién y el
cumplimiento de las condiciones de planta sétano, asegurando ademds el control de las obras por parte de los técnicos
responsables con cardcter previo al inicio de estas. Por otra parte la inclusion de dichos planos da garantia a los propietarios
de las parcelas colindantes a la parcela en la que se ejecutan las obras, en relacién a como se pueden ver afectados por
éstas.

Se informa favorablemente la segunda alegacion a este apartado relativa a permitir la disposicion de rampas de garaje en
la franja de 3 m paralela a los linderos, sin necesidad de requerir para ello la conformidad de los propietarios de las parcelas
colindantes, ya que se considera que regulando dicha posibilidad se facilita la labor, tanto de los técnicos redactores de
proyectos como de los técnicos municipales en la emisién de informes, dinamizando la concesién de licencias de obra. El
texto del apartado 3.b) quedaria como sigue:

b.

()

No se requerird la referida conformidad para regularizaciones del terreno que no superen los 0.50 m de altura.
Tampoco se requerird para igualar el perfil del terreno al de la parcela colindante, cuando en ésta ya haya
sido modificada la franja de 3 m paralela al lindero, ni para la implantacién de la rampa de acceso rodado al
gardije. Estas modificaciones no podrdn superar los limites maximos determinados en el apartado 2°.

-. Art. 157. Bis. Cerramientos de parcela

El Art. 157.Bis determina que se permiten las portadas de acceso en el vallado, separadas entre ellas una distancia minima
de 15 m, que podrdn contar con una cubierta de altura no superior a 3,00 m, y no inferior a 2.50 m, y de longitud no superior
a 5,00 m, pudiendo contar con una cubierta de un ancho mdéximo de un metro y volar sobre el acerado pUblico un mdximo
de freinta centimetros.

También determina que se permitird un solo acceso de vehiculos por parcela, que podrd refranquearse respecto de la
alineacién a vial, con una anchura méxima de 5,00 m, salvo que de la aplicacién de ofras Normativas Sectoriales se
requiera mds de uno, o que por condiciones topogrdficas no pudiera alcanzarse la dotacion minima de plazas de
aparcamientos en el interior de la parcela con un solo acceso.

Por Ultimo indica que no se limitan los accesos peatonales.
La alegacién propone que la redacciéon del articulo aclare las siguientes cuestiones:
Si la separacién de 15m entre portadas se refiere a puertas peatonales y de vehiculos.

Condiciones de disefio para los casos en los que las portadas de acceso y de vehiculos sean un Unico elemento
compositivo.

Y propone que no haya separaciéon minima entre portadas de vehiculos y peatonales.
INFORME: FAVORABLE
A la vista de lo alegado se propone la siguiente modificacién en la redaccién del texto del articulo para mayor claridad:

Las portadas de acceso en el vallado (tanto peatonales como de vehiculos) podrdn contar con un elemento
de cubierta, de alfura no superior a 3,00 m, ancho mdximo de un metro y volar sobre el acerado publico un
mdaximo de freinta centimetros.

Las portadas de acceso de vehiculos podrdn retranquearse respecto de la alineacion a vial y tendrdn una
anchura méxima de 5,00 m, salvo que por la aplicacién de otras normativas se requiera mds de un acceso, en
CUyo caso podrd disponerse uno de entrada y salida de mayor ancho.
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La separacién minima entre los vados de accesos de vehiculos, sobre el acerado de la parcela, debe ser
mayor a 15 m, salvo que por condiciones topogrdficas no pudiera alcanzarse la dotacién minima de plazas
de aparcamientos en el interior de la parcela.

Las portadas de accesos peatonales no deben superar los 2 m de ancho, si bien podrdn disponerse
conjuntamente con las de accesos de vehiculos, en cuyo caso esta portada Unica, no debe tener més de 7 m
de ancho.

En ningUn caso se permitird el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a personas
y animales.

El proyecto de edificacion deberd incluir el vallado de la parcela.

-. Art. 160 Planta de sétano

El Art. 160 determina que para que una planta tenga la consideracion de sétano deberd cumplir con la condicién de que
la cara superior del forjado que lo cubre no sobrepase la cota + 1,20 sobre la del terreno al finalizar la obra, el cual deberd
mantenerse con rasante horizontal hasta una distancia minima de 1,20 m.

La alegacién pone de manifiesto que esta redaccién puede generar problemas, y propone que se incluya la posibilidad de
mantener el terreno, junto al muro de sétano, en las mismas condiciones previas a la actuacién.

INFORME: DESFAVORABLE

Ala vista de lo alegado no se observa que se determine cudles son los problemas que puede generar, por lo que no es
posible pronunciarse al respecto.

-. Art. 168 Altura libre minima de las dependencias

El Art. 168 sobre la altura libre minima de las dependencias determina que se medird desde el enrase superior de la soleria
hasta el cielo raso, y que seréd como minimo, en todas las estancias, de 2,50 mts.; salvo en cuartos de bafos, aseos, pasillos,
cuartos trasteros y despensas que serd de 2,20 mts.

La alegacién propone incluir las cocinas entre los espacios con altura libre mds reducida, porque son dependencias que
normalmente llevan instalaciones en el techo (ventilacién, saneamiento, etc) y muchas veces se hace dificil ejecutarlas
cuando no se cuenta con suficiente altura.

También se alega que no se aclara que ocurre en los porches, y propone incluirlos también en estos espacios de 2,20 mts de
altura.

INFORME: FAVORABLE

A la vista de los motivos incluidos en la alegacion, se considera que podrian incluirse las cocinas entre los espacios con
altura libre reducida a 2,20 m.

En cuanto a la propuesta de reduccién de altura de los porches, la alegacién no expone argumentos que la sostenga. Si
bien habria que tener en cuenta que los moftivos por los que se permite la reduccién de la altura libre de estas
dependencias, no lo es solo por las instalaciones que suelen discurrir por sus falsos techos, sino por las reducidas dimensiones
gue normalmente tienen y por el tipo de actividad que en ellas se desarrollan. En este sentido los porches son espacios muy
distintos a los anteriores, en cuanto a que no suelen discurrir instalaciones por sus falsos techos y por sus dimensiones y
actividades de esparcimiento y relacion que suelen albergar.

Por tanto, se propone incluir las cocinas entre los espacios con altura libre reducida a 2,20 m, quedando la redaccién del
arficulo de la siguiente forma:

La altura minima, que se medird desde el enrase superior de la soleria hasta el cielo raso, seréd como minimo,
en todas las estancias, de 2,50 mts. En cocinas, cuartos de bafios, aseos, pasillos, cuartos trasteros y despensas
serd de 2,20 mts.

-. Art. 177 Dimensiones minimas de los huecos de ventilacién

Respecto a la redacciéon de dicho precepto alegan indicando que “la doble referencia a “edificabilidad” y “edificabilidad
de la parcela” que se hace en el art. 177.3 puede inducir a equivoco, ya que el art. 141. define edificabilidad como
mdximo techo edificable por unidad de superficie (m?t/m3s). Los edificios en zona de ordenanza C-1y C-2 no cuentan con
madximo de techo fijo por unidad de superficie, siendo su cardcter “residual” de la aplicacién del resto de pardmetros y
criterios que le son de aplicaciéon (altura méxima, ocupacién, conservaciéon de valores, etc.)”

INFORME: FAVORABLE

Se informa favorable la alegacién presentada, matizando en el segundo pdrrafo que la referencia a la edificabilidad se
refiere ala méxima permitida en la parcela. El segundo pdrrafo de apartado 3.- del presente articulo 177 queda como
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En edificaciones alineadas a vial, propias de los cascos urbanos, podrd asociarse el 100% de la ocupacion de
planta baja al uso compatible, limitando la edificabilidad destinada a dicho uso, que debe ser inferior al 50%
de la edificabilidad mdéxima permitida en la parcela.

-. Art. 257 Condiciones de edificacién

Se alega a la nueva redaccién del apartado 2° respecto del que se indica que la redaccion resulta confusa, no quedando
clara la especificacién por separado al pardmetro de edificabilidad.

Se alega asimismo a la redaccién del apartado 7, cuestionando si *sDeberia decir proyecto aprobado, o al menos
proyecto técnico visado con anterioridad? sQué ocurre cuando no hay ni uno ni otro2”

INFORME: FAVORABLE

Se informa favorablemente la alegacion propuesta aclarando la redaccién del parrafo objeto de alegacion, el cual
quedaria con la siguiente redaccién:

A las parcelas calificadas de comercial se les podrd incorporar para uso comercial parcelas residenciales
colindantes a las que se les aplicard los pardmetros de edificacidon de la ordenanza comercial de la parcela a
la que se anexa, a excepcion de la edificabilidad que podrd incrementarse hasta alcanzar el indice definido
para la subzona comercial a la que se anexa, siempre que no se aumente el aprovechamiento previsto por el
PGOU para la parcela residencial. Para determinar los coeficientes de uso se aplicard la Ponencia de Valores
vigente. Mediante Estudio de Detalle se reordenard la volumetria de las mismas y los espacios libres de
edificacién, y se justificard la solucidn de los problemas que tal implantacién pueda plantear en relacién a
paisaje, trafico, caracteristicas del entorno edificado. El volumen resultante deberd mantener una distancia
minima de 5 m al resto de los linderos privados originales, cuya franja de terreno deberd tener un tratamiento
mayoritariamente ajardinado de acuerdo con el entorno.

En cuanto alo alegado al apartado 7 de este articulo, se informa que las determinaciones sefaladas en verde en este
articulo provienen del expediente 2019/538 de Modificacion Puntual de Elementos del PGOU del PA-PT-2, la cual lleva su
propia tramitacién, por lo que se van a eliminar del presente documento.

-. Art. 266 Normativa Particular Puerto BanUs N2

Respecto al apartado del articulo 266 en el que se recoge la Normativa Particular de Puerto Banus N2, donde se indica que
“esta zona se halla totalmente edificada y urbanizada y sus condiciones edificacion son las fisicamente ejecutadas, cuyas
caracteristicas fundamentales se indican en el siguiente cuadro de superficies y edificabilidades netas:”, los interesados
proponen “aclarar cudl es la referencia para delimitar las obras fisicamente ejecutadas. Esta zona ha sufrido alteraciones a
lo largo de los anos y no queda claro cudles son las condiciones de edificacion o la huella de edificaciéon vdlida aplicable”.

INFORME: DESFAVORABLE

Respecto alo solicitado en este apartado se informa que el cuadro de superficies y edificabilidades netas que recoge este
apartado coincide con el definido en el Expte. de Innovaciéon del PGOU del 68, n° 890/82, para la modificacién puntual de
elementos de Puerto Banus, y recoge las edificaciones ejecutadas o con licencia concedida en la zona que en el Proyecto
del Puerto se definia como “complementaria”. No es objeto de la presente innovacién modificar las condiciones de
edificacion del citado dmbito, recogiendo edificaciones ejecutadas sin ajustarse a las citadas condiciones.

-. Anexo |
Se propone corregir la errata detectada en el titulo del articulo 3, donde pone Materiles en lugar de Materiales.

INFORME: FAVORABLE
Se corrige la errata detectada en el titulo del articulo 3, poniendo “Materiales” en lugar de “Materiles”.
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9. GONZALO MUNOZ CORDEU

RESUMEN: NO PROCEDE

D®. GONZALO MUNOZ CORDEU como propietario de la parcela catastral 4030301UF3443S, sita en un Sector de Suelo
Urbanizable No Programado, SUNS (RE), previsto como zona Residencial de Ensanche, expone que “con fecha Enero de
2.022, el Ayuntamiento de Marbella aprobd la Instruccion 01/2022, de la Direccién General de Urbanismo y Vivienda, sobre
identificacion del suelo urbano y régimen del suelo urbanizable tras la enfrada en vigor de la LISTA, adaptando el Plan
General del Municipio a la nueva normativa. ...

Como resultado, el terreno donde se ubica mi propiedad de Camino Cristo de los Molinos fue clasificado como suelo
urbano,..."”

Indican ademds que “en el Anuncio de la Aprobacién Inicial de la Innovaciéon del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Marbella, para la 2 modificacion de las normas urbanisticas del PGOU de Marbella no se ha respetado esta
modificacion de la clasificaciéon del suelo, y se ha identificado errdneamente como suelo urbanizable en el Plano de
Clasificacion.”

Solicitan; “la subsanacién del error material advertido, a fin de que se reconozca en el Documento de 2° modificacion de
las Normas Urbanisticas que el drea ha sido clasificada como Suelo Urbano, por la citada Instruccién 01/2022, de la
Direccion General de Urbanismo y Vivienda, sobre identificacién del suelo urbano y régimen del suelo urbanizable tras la
entrada en vigor de la LISTA.

INFORME: NO PROCEDE

No es objeto de este 2° Documento de Modificacién de la Normativa Urbanistica del PGOU alterar la clasificaciéon
urbanistica del suelo de ningin dmbito, ni reconocer desarrollos urbanisticos en ningn Sector. Se observa ademds que la
INSTRUCCION 02/2022, DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y VIVIENDA, SOBRE APLICACION DEL PLAN GENERAL DE
MARBELLA TRAS LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LISTA, identifica y delimita el suelo que debe tener la consideracién de urbano
ala entrada en vigor de la LISTA, al objeto de determinar el régimen de derechos y deberes de los propietarios de los
terrenos afectados, los cuales se establecen con cardcter general en el articulo 18 de la citada Ley.

De la alegacion presentada se observa una interpretacion errénea en cuanto al contenido de la Instruccién, ya que esta
no clasifica los terrenos sino que, conforme a las determinaciones del articulo 13 de la LISTA, identifica los terrenos que
tienen la consideracién de urbanos para la correcta aplicacion de las determinaciones de la referida LISTA en los terrenos
calificados por el planeamiento vigente en el municipio.

El plano al que se hace referencia en la alegacién aparece como Plano 1 en el Documento Ambiental Estratégico, y es
relativo a la clasificaciéon del suelo que otorga el PGOU vigente a los terrenos incluidos en el Municipio de Marbella, por lo
que, con independencia de la consideracion de los terrenos conforme a la aplicacion de la Disposicidn Transitoria Primera
de la LISTA, la informacién que ofrece el citado plano es correcta.
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10. CAROLINA HERRERO LIMA

RESUMEN: PARC. FAVORABLE

PRIMERA

En la alegacién PRIMERA, la interesada, con cardcter general, alega a la totalidad de esta segunda modificacion de las
NNUU del PGOU 86 de Marbella por el procedimiento de aprobacién y falta de motivacion, claridad y participacién
ciudadana previa a la propia exposicion al publico por el Unico plazo de un mes, haciendo alusidn a los siguientes asuntos:

1-. Hacen referencia a que en la memoria y resumen ejecutivo se recoge que esta modificacion estd basada en las NNUU
del TR del PGOU 86 y en la primera modificacién de las NNUU-2018 del PGOU 86, que fueron recurridas por particulares y
estdn anuladas en su totalidad por defectos insubsanables de procedimiento en su tramitacién. Indican, que si bien ambas
sentencias estdn recurridas por este Ayuntamiento, e incluso el TS ya ha inadmitido el recurso en el caso de la primera
modificacién de estas NNSS, es presumible que mds pronto que tarde se anulen ambos documentos, que son precisamente
la base de esta segunda modificacion. Que “estos aspectos se obvian en el documento expuesto al publico y solo se
informa de la existencia de un contencioso en unos de los expedientes, sin mencionar las sentencias ya dictadas por el TSJA
y TS. No se indica claramente que articulos o que parte del articulado es recurrible y cual no. Se da por definitivamente
aprobada la primera modificacién, pero figura su articulado con un asterisco junto al nuevo articulado que contiene las
modificaciones en color violeta o verde, lo que puede inducir a confusion del ciudadano.”

2-. Ponen de manifiesto que “esta segunda modificacion viene justificada por razones genéricas pero que son ajenas a las
necesidades ciudadanas y al desarrollo sostenible de la ciudad y su entorno”, y que “No se justifica en este nuevo
documento porqué se ha recurrido a la evaluacién ambiental simplificada y como se han tenido estas evaluaciones en
cuenta al redactar la nueva normativa sobre todo en lo que afecta a la incidencia del ruido en la salud de las personas.”
Aluden a que se permiten establecimientos de hosteleria con musica en terrazas y veladores en el término municipal,
establecimientos de hosteleria en primeras plantas en el centro histérico C-1, la posibilidad de instalar aparatos de aire
acondicionado a 2 m de altura en fachadas en el centro histérico y 3 m en el resto, y la instalacién de nuevas grandes
superficies comerciales sin evaluar la problemdtica que generan.

3-. Indican que se pretende subsanar el defecto de forma producido en la tframitacién de la primera modificacién de la
normativa Urbanistica del PGOU, pero sin dar pie a la participacion ciudadana lo que hubiera implicado comenzar el
expediente de la primera modificaciéon desde su origen, informando y escuchando a la ciudadania y sus asociaciones
durante el procedimiento y la elaboracién de sus contenidos. Finalmente hace alusién a que la asociacion de
comerciantes y profesionales del centro ha tenido conocimiento de que se introduce la ordenanza de grandes superficies
comerciales por la prensa, una vez que se anuncid su exposicidn al publico y sin ninguna consulta previa por su condicion
directa de interesados.

4-. En cuanto a la obligacion de adaptarse a la legislacion sobrevenida en relacion con el Decreto 155/2018 de 31 de julio
por el que se aprueba el Catdlogo de Espectdculos PUblicos, Actividades Recreativas y Establecimientos PUblicos de
Andalucia y se regulan sus modalidades, régimen de apertura o instalacion y horarios de apertura y cierre, alegan a que se
admita la implantacién de establecimientos con instalacion de musica en terrazas y veladores en las NNUU, haciendo
referencia a la falta de cumplimiento de la ley del RUIDO en Marbella, en base a lo cual concluye que “se debe suprimir
este nuevo uso de musica en terrazas y veladores de las NNUU, cuando menos hasta que se cumpla lo previsto en la Ley del
Ruido estatal y toda la legislacion tanto comunitaria como autondmica elabordndose los preceptivos mapas de ruido ,
zonas acuUsticamente saturadas...etc.”

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

1-. Respecto a la primera cuestion a la que hace referencia la interesada se observa que en la memoria del documento, se
cita en el apartado de antecedentes que el “documento de la 1¢ Modificacion de la Normativa del PGOU ha sido
impugnado ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia solicitando
expresamente la nulidad de su aprobacién por la falta del informe preceptivo y vinculante de Evaluacién del Impacto en la
Salud. Actualmente se encuentra en discusion el djuste a la legalidad del Documento en el Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia con sede en Granada, contando con plena eficacia hasta tanto se dicte Sentencia”. Posteriormente en el
apartado 1.3 Objeto de la Innovacioén, se recoge entre los objetivos del documento la “Subsanacién del defecto de forma
que ha motivado la impugnacién del Documento de Modificacion de la Normativa Urbanistica del PGOU 86, aprobado por
acuerdo del Ayuntamiento en Pleno de fecha 16/05/2018, dado que es el punto de partida del documento que nos ocupa,
por lo que han sido sometidos a consulta previa de Evaluaciéon del Impacto en la Salud tanto los articulos que ahora se
modifican como los que fueron modificados en el anterior documento de innovacién del PGOU para la Modificacién de la
Normativa Urbanistica, que se recogen en el documento identificdndose con un asterisco a contfinuacién del nUmero de
orden del articulado™.

Ademds en el apartado 3.1.2., haciendo referencia al defecto de forma que motiva la nulidad de la 1¢ Modificacién de las
Normas Urbanisticas, se recoge la descripcidn y justificacion de las modificaciones recogidas en ella, y en el apartado 3.2
relativo a la justificacion de la Modificacién se recoge el siguiente pdrrafo:
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“Dado que durante la tramitacién del presente documento se ha producido la nulidad del acuerdo de 16 de mayo de 2018
del Pleno del Ayuntamiento de Marbella, mediante el que se aprobd con cardcter definitivo la 1* Modificacién de la
Normativa Urbanistica del PGOU de 1986, mediante Stcia 517/2021 al Recurso 584/2018 de la Sala de la CA del TSJA en
Mdlaga, encontradndose en discusion el ajuste a la legalidad del Documento en el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
con sede en Granada, se hace necesario recoger en el presente documento las anteriores modificaciones, para que en
caso que se produzca la ineficacia de los articulos afectados, éstos se encuentren inmersos en este procedimiento de
innovacién, minimizando el impacto de la nulidad normativa en el funcionamiento de esta delegacion.”

Dado que el documento se encuentra “sub iudice”, no teniendo constancia que a fecha del presente se haya nofificado
resolucién firme que lo anule, la normativa que resulta de la 1° Modificaciéon de la Normativa Urbanistica del PGOU de 1986
cuenta con plena eficacia. En el caso de que se produzca la nulidad del mismo, esta no afectaria a la tramitacién del
presente documento, ya que este es independiente del anterior.

En cuanto a la referencia al Texto Refundido que se recoge en el apartado 1.2. Planeamiento Vigente del Documento, a la
que alegan indicando que se encuentra anulado por Sentencia de la Sala de lo Contencioso del TSJ de Mdlaga, se ha
procedido a eliminar la citada referencia a la Norma. Si bien, y sin perjuicio de lo que juridicamente se pueda dirimir en
relacién a lo alegado, se informa que, tal y como recoge el articulo 122 del Reglamento de la LISTA, “los textos refundidos
no podrdn modificar las determinaciones urbanisticas contenidas en los instrumentos de ordenacién urbanistica que se
refunden”, limitdndose a la compilacién del planeamiento vigente, por lo que, en caso de que se produzca la nulidad de
dicha Norma, como en el caso anterior, tampoco se encontraria afectado el contenido del presente documento.

2.- En el apartado 3.6.- Evaluacién Ambiental Estratégica del Documento se recoge que “La innovacién del PGOU de
Marbella para la segunda modificacién de las normas urbanisticas es una modificacion que afecta a la ordenacion
pormenorizada de un instrumento de planeamiento general conforme al supuesto de hecho contemplado en el articulo
40.3 b) de la GICA —en su redaccién previa a las modificaciones incorporadas en dicho cuerpo legal por la entrada en vigor
de laley 7/2021, de 1 de diciembre, redaccidén que es la aplicable al presente procedimiento por las razones expuestas en
el apartado anterior—, y debiendo someterse, por consiguiente, a un procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica
en su modalidad simplificada”.

Ademds se indica que “con fecha 19/09/2022 la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Mdlaga emitié informe
ambiental estratégico acerca de la citada innovaciéon del PGOU, donde se indica que la presente innovacion no tendrd
efectos significativos sobre el medio ambiente siempre que se dé cumplimiento a los condicionantes indicados en los
apartados a) a f) del informe, y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el documento ambiental estratégico.
El cumplimiento de condicionantes ha supuesto modificaciones que afectan a catorce articulos4, cinco de los cuales (Arts.
41, 51,99, 128 y 182) no recogian modificaciones con cardcter previo a la emision del informe de EAE. La justificacién del
cumplimiento del informe se recoge en este documento como anexo II.” En cuanto al resto de cuestiones a las que aluden
ya se responden de forma pormenorizada en la alegacion segunda, donde la interesada vuelve a incidir en cada una de
ellas en referencia a los articulos a los que afectan, por lo que nos remitimos al contenido de dichas respuestas.

3-. Respecto al contenido del punto 3 de la alegacién primera se informa que el trdmite de Consulta PUblica Previa de la
propuesta de la modificaciéon del PGOU, conforme a las determinaciones del articulo 133.1 de la LPAC, se llevd a cabo por
acuerdo de la Junta de Gobiemo Local de fecha 20/01/2020, en el que se ordenaba la publicaciéon del documento en la
pdgina web municipal por un plazo de 10 dias, entre los dias 21/01/2020 y 05/02/2020. Del trémite de la citada Consulta
PUblica Previa, segun certificado de la jefa de unidad de la oficina de asistencia en materia de registro de fecha
09/04/2021, consta la presentacién, con fecha 04/02/2020, de un escrito con N° de Registro O00017839e2000006588, cuya
contestacién fue recogida en el informe técnico emitido con fecha 07/11/2022 por este Servicio para la aprobacién inicial
del Documento. Ya entre los objetivos que recogia el documento de consulta publica previa se indicaba que ademds de
las modificaciones que motivaban dicho documento se llevarian a cabo cuales quiera otras que se consideraran
necesarias. Durante la elaboracién del documento sobrevino la sentencia de nulidad de la 1* Modificacion de la Normativa
Urbanistica del PGOU por un defecto de forma en su tramitacion, posteriormente impugnada por el Ayuntamiento, por lo
que se considerd necesario incluir la subsanacién del defecto en el presente Documento, lo que, por los motivos expuestos
en el apartado anterior se justifica en el interés publico. Dado que la ciudadania ha tenido oportunidad de expresar sus
aportaciones durante el periodo de Consulta PUblica Previa, y sus Alegaciones a las propuestas aprobadas inicialmente en
el periodo de Informacién PUblica del documento no se considera fundamentado lo alegado en este punto informdndose
desfavorablemente.

4-. En cuanto a lo indicado en el cuarto punto de esta Alegacién Primera, se informa que, no se observan modificaciones
en la Normativa Urbanistica orientadas a introducir establecimientos con instalaciéon de musica en terrazas y veladores. En
todos los casos en los que la Normativa hace referencia a establecimientos con musica (establecimientos de hosteleria con
musica, establecimientos especiales de hosteleria con musica y establecimientos de ocio y esparcimiento) requiere que el
acceso se redlice a fravés de un vestibulo acustico, ademds de otras medidas, segun los casos, que aseguran el confort
acustico.

Esta cuestion ha sido evaluada en el apartado 12.5.1.1. del Documento Ambiental Estratégico de la 2° Modificacion de las
Normas Urbanisticas del PGOU de Marbella de 1986, no haciéndose referencia alguna a posibles incumplimientos en cuanto
a confort acustico en el Informe Ambiental Estratégico emitido por la Delegacion Territorial en Mdlaga de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul con fecha 19/09/2022
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SEGUNDA
Este apartado recoge alegaciones a los siguientes articulos:

-. Art. 42 y 43 Proteccién del medio urbano

Para fomentar y facilitar la conservacion del patrimonio propone incluir la posibilidad de realizar obras de conservacion y
mantenimiento incluyendo un nuevo pdrrafo con el siguiente texto:

“y en todo caso se permitirdn las obras que resulten necesarias para la conservaciéon de la edificaciéon existente en lo que se
refiere a su seguridad y decoro, asi como las de demolicion exclusivamente de los edificios declarados en ruina”

INFORME: FAVORABLE

Lo solicitado ya se recoge en el referido articulo al indicarse que hasta tanto se apruebe el Plan Especial se aplicardn las
condiciones de proteccién que se determinan en el articulo 240, donde ya se recoge la posibilidad de realizar las obras
solicitadas por el alegante. Por lo tanto, ya se encuentra aceptada la propuesta.

-. Art. 44 Plan Especial de proteccién del medio urbano y del patrimonio edificado

La alegacién recoge que el Plan Especial referente al dmbito C1, dadas sus especiales caracteristicos debe tener unos
objetivos mdas amplios que la mera conservacion de las edificaciones, tales como:

“Proteccién del entorno social y estructura econdmica del dmbito como barrio con vecindario residente y pequeio
comercio de proximidad, acceso de los jévenes y familias locales a la vivienda, creaciéon de equipamientos e
infraestructuras y modernizacion de las existentes con soterramiento del cableado e implantacion de las TIC con objetivos
de sostenibilidad, reciclaje e implantacion de renovables”.

INFORME: DESFAVORABLE

Lo alegado a este articulo no ha sido objeto de modificacién en este documento de innovacion, que se limita a refundir el
documento de la Normativa Urbanistica del PGOU con la Modificacion de las Normas Urbanisticas para las Zonas
Cdlificadas C-1 y Normativa Cautelar Complementaria del Centro Histérico de Marbella. Zona de Calificaciéon C-1, (Expte
69/2007 aprobado definitivamente por la OPUM con fecha 26/03/2007), y hacer una referencia a la Ordenanza Municipal
de Edificacién por la que se establecen las normas estéticas para los edificios del Centro Histérico de Marbella, las cuales se
recogen en el documento respondiendo a las necesidades del Servicio de Disciplina Urbanistica.

No se considera oportuno alterar la finalidad de este planeamiento de desarrollo, ya que la redaccion del PLAN ESPECIAL
DE PROTECCION Y MEJORA EN EL AMBITO DEL CENTRO HISTORICO DEL NUCLEO DE MARBELLA (CH-1) ya fue objeto de
adjudicacién mediante contrato publico.

-. Art. 90 Condiciones de edificacién

Respecto a este articulo la alegacion presentada solicita que sea incluido como permitido el uso de aparcamiento publico
en planta Sétano.

INFORME: FAVORABLE

La redaccién actual del articulo 90, en cuanto a los usos en planta sétano, permite implantar *todos los necesarios para el
funcionamiento de la actividad propia de la instalaciéon dotacional de que se trate, a excepcion de los de residencia o
habitacién”. Por otra parte el articulo 183. Bis que determina los usos permitidos en la planta sétano de las edificaciones
recoge el uso de aparcamiento, sin que se especifique el cardcter publico o privado, por lo que se informa favorablemente
ya que se considera que ya se encuentra incluido entre los permitidos con la redaccion existente.

-. Art. 94 Condiciones de uso de plazas parques y jardines urbanos

La alegacion recoge que se deberd suprimir la exigencia referida al disefio de las zonas verdes en este articulo: “se
perseguird una distribucién no geométrica de la misma” por ser una determinaciéon caprichosa sin fundamento legal,
indicando que no se justifica en el texto y no responde precisamente al disefio de nuestros parques y dreas libres urbanos
tradicionales como plaza de los Naranjos, Alameda y parque de la Constitucion. Ademds, se debe tener en consideracion
que la traza geométrica es una invariante de los jardines de tradicidn drabe infrincados en la cultura andaluza y no se
entiende esta “persecuciéon”.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

La inclusidn de dicho precepto responde a un requerimiento recogido en el apartado f) de las conclusiones del Informe
Ambiental Estratégico, emitido por la Delegacion Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul, gue nos remite al cumplimiento de las condiciones del apartado 3.8 relativo a las consideraciones en
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materia de cambio climdtico, cuya contestaciéon queda recogida en el Documento como Anexo |I.

Esta precepto viene recogido en el Documento Ambiental Estratégico tanto en las medidas sobre las zonas verdes que se
establecen en el apartado 10.4 para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo

relevante en el medioambiente de la aplicacién del plan, como en el apartado 11 relativo a la incidencia en materia de
cambio climdtico, segun lo dispuesto en la ley de medidas frente al cambio climdtico y para la transicién hacia un nuevo
modelo energético en Andalucia, en concreto en el apartado 11.6, relativo a las citadas medidas sobre las zonas verdes.

El precepto al cual se alega, identificado en negrita en el siguiente pdrrafo, se incluye en el apartado 1° del articulo:

“1.- El uso bdsico y caracteristico de las plazas, parques y jardines urbanos es el de espacio libre aunque como tal adopte
diversas modalidades, ya sea el de espacio pavimentado, ajardinado, arbolado o mixto.

En el diseno de las zonas verdes se priorizard dar valor al componente paisajistico e integrador con el entorno.

Es necesario garantizar que la forma, superficie y localizacién de las zonas verdes sean adecuadas para que éstas cumplan
sus funciones, buscando la creacién zonas de sombra. En las zonas verdes la vegetacion autdctona representard una parte
significativa de la vegetacién total, que no requieran especiales cuidados o minimas labores de mantenimiento y
especialmente que estén adaptadas las caracteristicas pluviométricas de la zona donde se proyecta. Se perseguird una
distribucién no geométrica de la misma. Ademds, se priorizard la eleccion de especies generadoras de sombra y de bajo
requerimiento hidrico.

La conservacién, mantenimiento y adecuada utilizacién de dichos espacios conlleva la disposicidn de los elementos de
mobiliario urbano y de servicio, tales como: fuentes, templetes de musica, elementos para juegos infantiles, kioscos, urinarios,
caseta de guarda de materiales o de vigilancia, etc., que requiera el espacio de que se frate.”

Analizdndolo dentro de su contexto, y atendiendo a estas premisas se debe entender que la frase a la cual se alega; “Se
perseguird una distribucién no geométrica de la misma" viene referida a “garantizar que la forma, superficie y localizaciéon
de las zonas verdes sean adecuadas para que éstas cumplan sus funciones, buscando la creacién zonas de sombra”,
orientada a minimizar las islas de calor en la ciudad.

Las tendencias actuales se orientan a la creacién de una infraestructura verde, integrada por zonas verdes y azules
interconectadas como solucién estratégica a los problemas de conservaciéon del suelo, las repercusiones ecoldgicas y
sociales de la expansidn urbana vy la répida fragmentacion de los paisajes. Como se recoge en el Resumen de Politicas de
ESPON (Programa Red Europea de Observacion sobre el Desarrollo y Cohesidn Territorial), relativo a la Infraestructura verde
en zonas urbanas; “la infraestructura verde puede emplearse como una herramienta de organizacién de zonas urbanas
con el fin de proteger y fomentar la integridad de las funciones ecoldgicas y culturales y para garantizar la sostenibilidad de
las zonas urbanas. Las administraciones locales suelen tener la responsabilidad principal de aplicaciéon de la infraestructura
verde en Europa debido a su cometido de planificar e invertir en infraestructura urbana. Ejercen influencia sobre el cardcter
de la renovacién y expansion de la infraestructura y tienen capacidad para promover centros urbanos mds verdes y
sostenibles.”

Entre los mensajes clave de las politicas que recoge el Documento Resumen de Politicas aludido, indican que;

“Las ciudades disponen de medios para contrarrestar la degradacion y pérdida del capital natural y los servicios
ecosistémicos que este capital puede proporcionar. Las administraciones locales son responsables de planificar e invertir en
infraestructura urbana. Pueden tomar decisiones importantes sobre el cardcter de la construccion, renovacion o expansion
de la infraestructura y promover ciudades mds verdes y sostenibles,” y que “la Evaluaciéon Ambiental Estratégica se puede
utilizar como una herramienta politica para incorporar la infraestructura verde en estrategias, planes y programas. La
inclusion de la infraestructura verde en la evaluacion estratégica medioambiental podria ayudar a establecer un marco
comun para aplicar la infraestructura verde en todos los Estados miemibros de la Unidn Europea en el que la infraestructura
verde no solo se promueva como un elemento sectorial de planificacion, sino que también contribuya a mejorar el
pensamiento estratégico y el posicionamiento de los procesos ecoldgicos y sus beneficios como criterios de planificacion
relevantes para un desarrollo territorial mds resiliente.”

De lo anterior, se observa que la redaccién del articulo no impide que el disefio interior de jardines se realice siguiendo
patrones de disefio de tradicion drabes, ya que, como se ha indicado anteriormente, la prescripcion alegada se puede
entender como una recomendacion a la hora de localizar estos espacios dentro de la ciudad. No obstante como
aclaracién a la confusidon que parece generar la redaccion del articulo se propone reestructurarlo como sigue:

ART. 94

1.- El uso bdsico y caracteristico de las plazas, parques y jardines urbanos es el de espacio libre aunque como
tal adopte diversas modalidades, ya sea el de espacio pavimentado, ajardinado, arbolado o mixto.

En el disefio de las zonas verdes se priorizard dar valor al componente paisajistico e integrador con el entorno.

Es necesario garantizar que la forma, superficie y localizacién de las zonas verdes sean adecuadas para que
éstas cumplan sus funciones, buscando la creacién zonas de sombra. Se perseguird una distribucién no
geométrica de las mismas. En las zonas verdes la vegetacion autéctona representard una parte significativa
de la vegetacién total, que no requieran especiales cuidados o minimas labores de mantenimiento y

100
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (SECRETARIO GENERAL DEL PLENO) i 0 (155l 05/06/2023 12:55:53 CET
MARIA DE LOS ANGELES MUNOZ URIOL (ALCALDESA) FHIRGTOF* 06/06/2023 10:16:55 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

afeee5e181915a4d06f0baalae3ee7158364599¢c https://sede.malaga.es/marbella



Hash: d368bab2aab0ec66e71edd54ae79fae8e3fa3f2fdc4labesdf24c3ebcf0aef3695f0f631a3017452c40abbb75dec01f4af42d23f153dabb4b0a03b6412c9ed4?2 | PAG. 101 DE 314

X AYUNTAMIENTO

Marbella

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

especialmente que estén adaptadas las caracteristicas pluviométricas de la zona donde se proyecta.
Ademds, se priorizard la eleccién de especies generadoras de sombra y de bajo requerimiento hidrico.

()

-. Art. 127 Suministro

Solicita que se incluya la misma clausula respecto a las certificaciones de las companias de abastecimiento de agua 'y
saneamiento.

INFORME: DESFAVORABLE

Se informa desfavorablemente la alegacion propuesta ya que la finalidad de la modificacién de este articulo es recoger el
Criterio Interpretativo sobre la Innecesariedad de Certificado de la Comparia Responsable del Suministro Eléctrico en Suelo
Urbano Consolidado del Director General de Urbanismo, de 07/05/2018. En dicho criterio se indica que “el Plan General
Vigente no somete la concesién de licencia a la previa presentaciéon del certificado de la compania suministradora de
energia eléctrica en relacion a la capacidad de la red en suelo urbano consolidado, limitédndose en el articulo 127
“Suministro” que “La disposicion de energia eléctrica deberd estar autorizada y garantizada por la compahiia
suministradora, la cual fijard ademds las condiciones técnicas de ejecucidn de las obras e instalaciones”. Cuestion esta
cuyo cumplimiento deberd verificar la compaiia suministradora antes de la primera ocupacion de la edificacion.” En el
referido criterio no se hace mencién alguna a las certificaciones de las companias de abastecimiento de agua 'y
saneamiento de competencia municipal, no habiéndose localizado ningun articulo en el que en relacién a estos suministros
se requiera garantia de la compania suministradora, por lo que no se considera necesario atender lo alegado. Por ofra
parte, se constata que en suelo urbano consolidado no se vienen pidiendo los referidos certificados de suministros para la
concesion de Licencias.

-. Art. 128 Dotaciones

Solicita que se anada la posibilidad de computar las dotaciones de energias renovables comunitarias y gas para reducir la
dotacién minima de 5,5 Kw por vivienda.

INFORME: FAVORABLE

Se informa favorablemente la alegacion presentada, si bien se propone no limitar la dotacién minima de los alojamientos,
ya que se entiende que la ley sectorial vigente establece la potencia eléctrica normalizada, determinando los limites en
funcién de las necesidades de los usuarios y del tipo de la instalacion.

Se propone por tanto eliminar la primera frase del articulo.

-. Art. 148 Separacion a linderos

En esta alegacion solicita que las pistas de pddel no se adosen a lindero publico y privado, y en caso de lindero privado
que pudieran permitirse con consentimiento del vecino.

INFORME: FAVORABLE

La redaccién actual del arficulo 148 ya recoge que las pistas de pddel no podrdn adosarse a linderos, salvo que cuenten
con la conformidad del colindante o que ya se dé esta situacién en la parcela colindante, que en ese caso podrén
adosarse al lindero privado. Por lo tanto, ya se encuentra aceptada la propuesta.

-. Art. 149 Rasantes

Se dan casos en que el desarrollo del suelo urbano, por la accién del propio ayuntamiento ha alterado los niveles del
terreno original y en la actualidad se trata de parcelas en suelo urbano consolidado, con las calles y la urbanizaciéon ya
ejecutada y por tanto sin planeamiento de desarrollo pendiente. Ademds, estén rodeadas de edificaciones ya
consolidadas con los niveles de terreno natural ya alterado, por lo que si se acogieran al terreno natural original quedarian
hundidas dentro de su propia parcela. En estos casos se debe permitir fijar al terreno actual como terreno original si los
rellenos los efectud la propia administracion o ya ha pasado el plazo de prescripcion de las obras de relleno y no existen
actuaciones pendientes. Se deberia introducir esta situacién en el pdrrafo que hace referencia a los casos de
caracteristicas singulares:

En aquellos casos en los que las singulares caracteristicas naturales del terreno lo justificaran (vaguadas en el interior de la
parcela, diferencias considerables entre la cota del vial y la cota de la parcela en la franja contigua a la alineacién), el
planeamiento desarrollo podrd proponer como Plano de rasante ofro diferente al estado natural del terreno.

" De no existir un planeamiento de desarrollo por estar el suelo ya consolidado se considerara como terreno natural el
existente a la entrada en vigor de esta modificacién de las NNUU en el caso de que la modificacién de los terrenos los
hubiera efectuado la propia administracion o que ya hubiera pasado el plazo de reposicién de la realidad fisica alterada y
no hubiera expedientes disciplinarios pendientes”
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INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

El texto del articulo alegado se ha modificado atendiendo a la alegaciéon n° 8 aportada por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Mdlaga. La modificacién propuesta para el apartado 1. del articulo atiende parcialmente al contenido de
la presente alegacion, el cual queda como sigue:

1.- Plano de rasante:

Se considera plano de rasante, al estado natural del terreno. Si este se rebaja por extraccién de tierras, el plano
de rasante a considerar serd el del terreno ya rebajado.

Si el terreno natural se rellena o hay indicios de haber sido rellenado, el plano de rasante a considerar serd el del
terreno natural originario.

En aquellos casos en los que las singulares caracteristicas naturales del terreno lo justificaran tales como
vaguadas en el interior de la parcela, diferencias considerables entre la cota del vial y la cota de la parcela en
la franja contigua a la alineacién, se podrd rellenar hasta un méximo del 20% de la superficie del solar, para
regularizar estas zonas del terreno, cuyas cotas se fomardn como cotas de Rasante. Dichos rellenos no podrdn
superar los tres metros de altura.

Cuando estas singulares caracteristicas naturales del terreno se den en dmbitos pendientes de planeamiento de
desarrollo, de forma justificada, éste podrd proponer como Plano de rasante otro diferente al estado natural del
ferreno.

A los efectos de la determinacién del estado natural del terreno se tomard como referencia:

1. Los planos topogrdficos procedentes de Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizaciéon aprobados definitivamente.

2. Planos topogrdaficos municipales y los presentados por los particulares e informados favorablemente por la Unidad
Topogrdfica y Cartogrdfica Municipal.

-. Art. 159 Altura méxima edificable.

El art 159. Altura méxima edificable, indica en su punto 5 que los planos de cubierta no podrdn realizarse con elementos
estructurales, (forjados de hormigdn, madera o metdlicos, losas de hormigdn, etfc.) sino con elementos de cerramiento
ligeros (rasillones sobre tabiquillos, chapa sobre estructura metdlica ligera, elementos laminares de hormigdn o similares),
alejdndose que en el caso del Casco Antiguo esto va en contra del sistema constructivo tradicional de muros de carga y
forjados de madera por lo que, al menos en la ordenanza C1 se debe suprimir esta prohibicion.

INFORME: FAVORABLE

Al respecto debe aclararse que el requerimiento de realizar los planos de cubierta con elementos no estructurales, es para
los casos en los que no se habilite el espacio bajo la misma, puesto que en tal caso no seria necesario, ya que no tienen que
conformar ningun espacio habitable que deba computar en edificabilidad (segun se especifica en el apartado 8° de las
condiciones de disefo del mismo articulo). Ello no impide que se puedan utilizar pares y tableros de madera para conformar
los planos de cubierta.

En cualquier caso, la edificabilidad en la ordenanza Centro no estd limitada, siendo la resultante de aplicar los demds
pardmetros, por lo que no tendria ninguna incidencia que, aun no utilizando el espacio bajo cubierta, se quiera emplear
forjados de viguetas de madera estructurales para conformar los planos de cubierta.

Es por ello que consideramos que no es necesario modificar la redacciéon del articulo.

-. Art. 161 Planta Baja.

El art 161 sobre las alturas de Planta Baja, permite que para hacer dobles alturas se pueda superar la altura mdaxima de
estas, hasta los 7,50 m (10 m en el caso de edificios con Ordenanza Industrial, Comercial y Hotelera) con las limitaciones
incluidas en dicho articulo.

La alegacién pone de manifiesto que en el caso hotelero esta altura es excesiva en el entorno urbano general del
municipio y romperia con la escala de las edificaciones ya existentes, y especialmente en el caso del Casco Antiguo.

INFORME: FAVORABLE

Al respecto debe aclararse que se trata de un error, puesto que efectivamente solo las ordenanzas particulares de Industrial
y Comercial tienen una altura méxima de planta mayor que el resto de ordenanzas, y es por ello que, para los casos de
proyectarse dobles alturas, el articulo 161 hace la excepcidn en ellas para hacerla coincidir con la altura méxima de su
ordenanza particular.

Por tanto el articulo 161 deberia tener la siguiente redaccién en este pdrrafo:
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Para hacer dobles alturas se podrd superar la altura méxima anterior hasta los 7,50 m (10 m en el caso de
edificios con Ordenanza Industrial y Comercial) en un 25% de la superficie de la planta que compute en
edificabilidad; no obstante también se podrd superar este 25% computando la superficie que exceda un 50 %
mas en edificabilidad.

Se armoniza en este sentido el articulo 162 eliminando la referencia al uso Hotelero, quedando el segundo pdrrafo del
articulo como sigue:

La altura libre minima se fija en 2,50 m y la méaxima en 3,50 m. (7 m en caso de edificios con Ordenanza Industrial o
Comercial)

-. Art. 165 Elementos salientes de la edificacion.

El Art 165 sobre elementos salientes de la edificacién, determina que los elementos de composicion y ornato (molduras,
impostas, zécalos, etc.) sobresalgan del plano de fachada un méximo de 10 cm y en la planta baja de los edificios
alineados a vial se limita el saliente de estos elementos a 5 cm.

La alegacién manifiesta que esta normativa entra en contradiccidon con elementos que son invariantes de la arquitectura
tfradicional del Casco Antiguo, como los sombreretes y peanas de ventanas y cierres que sobresalen entre 15-25 cm de
fachada, por lo que para no alterar la fisonomia de la arquitectura tradicional, se debe exceptuar esta regulacion del
dmbito de la ordenanza C1, para permitir estos elementos salientes tipo sombrerete y peana de hasta 25 cm.

INFORME: FAVORABLE

Al respecto se observa que si bien es un elemento arquitecténico tradicional, también lo es el caso de ventanales sin dicho
elemento, no obstante podria admitirse siempre que la calle tenga un ancho suficiente para no dificultar el paso.

Es por ello que podria proponerse en calles peatonales de ancho superior a 3,50 m, con el objeto de que quedara un
ancho libre minimo de 3,00m, para que pudiera pasar un vehiculo (a garajes privados si lo hubiere, o de emergencia). Y en
calles con paso rodado, en el acerado peatonal se pueda respetar lo estipulado en el Decreto 293/2009 sobre
Accesibilidad.

Por tanto el apartado 3 del articulo 165 tendria la siguiente redaccion:
3.- De composicion y ornato (molduras, impostas, zécalos, etc.).

Podrdn disponerse estos elementos compositivos sobresalientes del plano de fachada con un méximo de 10
cm.

En la planta baja de los edificios alineados a vial se limita el saliente de estos elementos a 5 cm.

Sin perjuicio de lo anterior, en la Ordenanza Centro, en calles peatonales que cuenten con un ancho minimo
de 3,50 m, en las que pueda respetarse un paso libre de al menos 3 m, y en calles con tréfico rodado,
respetando en el acerado peatonal lo estipulado en la normativa sobre accesibilidad vigente, podrdn
disponerse sombreretes y peanas de ventanas y cierres que sobresalgan del plano de fachada un méximo de
25cm.

-. Art. 170 Dimensiones minimas y condiciones especiales de pasillos y escaleras

El Art 170 sobre dimensiones minimas y condiciones especiales de pasillos y escaleras, si bien no ha sido objeto de esta
modificacién de las Normas urbanisticas, se alega que debe hacerse una excepcidn de sus exigencias para los casos de
rehabilitaciéon de edificios existentes.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

Al respecto debe aclararse que segun la Disposicion Transitoria Primera de este Plan General los edificios existentes con
algun incumplimiento de la Normativa relativa al disefio de los edificios, al que corresponde este art.170, se considera en
fuera de ordenaciéon formal, pudiendo realizarse en ellos obras de conservacion y consolidacion, permitiéndose incluso las
de restauracién y mejora con incremento de volumen y autorizacidén de nuevos usos, siempre que de forma simultdnea se
realicen las alteraciones oportunas, obras de adaptacion, supresioén o sustitucion de dichos elementos singulares
disconformes, para que el edificio, al menos en la zona de intervencién, recupere o adquiera las condiciones suficientes de
adecuacién al ambiente y a su grado de proteccidn exigibles por las presentes Normas.

Es por ello que no seria necesario incluir ninguna excepcion en el art.170

-. Art. 183 Regulacién individualizada de los usos pormenorizados: Definicién y Condiciones Particulares.
A este articulo presenta las siguientes alegaciones:

1.- Indica que se incluye un nuevo uso 8 bis Gran superficie minorista sin que conste en el documento expuesto al publico
justificacién alguna de la necesidad de admitir este nuevo uso en las NNUU. No se ha realizado ningun estudio de las
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necesidades comerciales del municipio ni existe una demanda social en este aspecto. Tampoco se ha consultado a las
asociaciones de pequenos comercios locales que se ven afectadas de la implantacién de este uso por lo que se debe
suprimir este uso 8 bis.

2.- En cuanto al uso 9-Hosteleria, indica que se incluyen los establecimientos de hosteleria con musica y se permite el uso de
hosteleria en general en planta primera. Se sustituye el uso residencial de esta planta, sin tener en cuenta la necesidad de
viviendas existente en el municipio y sin que conste, igualmente, en el documento expuesto al publico, justificacion alguna
de la necesidad de admitir este uso en las plantas primeras de las edificaciones, No se aporta un estudio sobre lo que
supone su implantacién en estas plantas y el efecto sobre la salud de los vecinos que resulten colindantes. Se debe suprimir
el uso de hosteleria en primera planta.

3.- Respecto al uso identificado como 11 Establecimientos de ocio y esparcimiento, la interesada indica que se produce
una contradiccién al indicar que estos establecimientos deban estar debidamente insonorizados, pero se les permitan
terrazas y veladores, por lo que no se deberia permitir esta instalacién de terrazas y veladores en estos locales.

Por sus propias caracteristicas de gran potencia sonora instalada y su horario especial no se debe permitir su instalacion en
ningun caso en suelo urbano residencial por su agresién al medio ambiente urbano y el efecto del ruido sobre la salud de
los vecinos.

4.- Alega al apartado B, relativo a la dotacion de aseos, donde se prescribe que tanto en oficinas como comercio debe
haber una determinada dotacién de aseos pUblicos, sin que esta exigencia figure en ninguna normativa sectorial de
comercio ni oficinas, donde se exige exclusivamente el aseo para uso del personal propio del establecimiento, salvo en
instalaciones de centfros comerciales comunitarios que fienen sus propias exigencias. Indican que esta exigencia resulta muy
problematica en el Casco Antiguo porque la calificacién de aseo publico provoca ademds que este sea adaptado, lo que
complica y encarece el establecimiento de los negocios en locales pequeios, como es el caso del Casco Antiguo. Se
debe suprimir esta exigencia de aseo publico en general, limitdndose a las exigencias de aseos sectoriales.

5.- Alega asimismo al apartado D- Evacuacién de Humos, gases y olores, en relaciéon al parrafo relativo al caso excepcional
en que se permite la evacuacién de humos por fachada.

Indica que debido a la problemdtica que plantea para el medio ambiente urbano la multitud de establecimientos de
hosteleria ya con extraccién a la calle en nuestras calles solo se deberd permitir solo si cuenta con el permiso expreso de los
colindantes y comunidad de vecinos si existiera.

En el Casco Antiguo, dmbito C1, no se deben permitir estas instalaciones en fachada en ningln caso, por su afeccién a los
edificios y al medio ambiente urbano en calles estrechas, algunas de 3m, viviendas muy préximas etc.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

1.- En relacién al nuevo uso 8 bis Gran superficie minorista, al cual se alega, se informa que, tal y como queda recogido en
el apartado 4. del documento, se han grafiado en verde los textos normativos que proceden de Innovaciones del PGOU en
trémite que aunque no cuentan con aprobacion definitiva, si bien cuentan con los preceptivos informes ambientales y de
salud. Este uso en concreto proviene del Expte. 2019/538 de Modificacién Puntual de Elementos del PGOU del PA-PT-2, que
en el momento de su inclusidon en el documento su framitacién se encontraba mds avanzada. No obstante en la actualidad
su tramitacion se estd retrasando respecto de la tramitacién de la presente innovacion, por lo que se informa
favorablemente la alegacién propuesta, procediéndose a eliminar del documento todas las referencias tomadas del
referido expediente.

No obstante a lo anterior se indica que la ordenanza de Gran Superficie Minorista recoge un uso que se viene desarrollando
en diversas parcelas del municipio, y que conforme a la legislaciéon sectorial vigente, debe quedar recogida en la
normativa urbanistica del PGOU.

2.- En cuanto al apartado 9. Hosteleria, se informa que en este apartado la tipologia de establecimientos se ha adaptado a
los términos y definiciones del Decreto 155/2018, de 31 de julio, por el que se aprueba el Catdlogo de Espectdculos PUblicos,
Actividades Recreativas y Establecimientos PUblicos de Andalucia. No se entiende el sentido de lo alegado en cuanto a
que se permita el uso de hosteleria en general en planta primera, ya que se observa que dicha determinacion ya venia
contemplada en la Normativa original del PGOU del 86, por lo que no se ha modificado. Tan solo se ha procedido a excluir
de la aplicacién de este precepto a los establecimientos especiales de hosteleria con musica, y a requerir que en todos los
casos de establecimientos con musica el acceso se redlice interponiendo vestibulo acustico.

3.- Se informa desfavorablemente esta alegacién, ya que el referido Decreto 155/2018, que es de obligado cumplimiento,
ya regula las cuestiones alegadas, recogiendo en su exposicidon de motivos lo siguiente:

“Como novedad, se amplia la posibilidad de instalaciéon de terrazas y veladores para el consumo de bebidas y comidas, en
vias publicas y otras zonas de dominio publico y en superficies privadas abiertas o al aire libre o descubiertas de los
establecimientos de hosteleria y de ocio y esparcimiento en general, estableciendo su ubicacién preferente en zonas no
residenciales, al objeto de compatibilizar su instalacion con el derecho al descanso de la ciudadania. De este modo se
amplia la posibilidad de ofrecer estas instalaciones a las personas titulares de establecimientos de hosteleria con musica y
establecimientos de ocio y esparcimiento, ya que en el anterior Catdlogo sdlo estaban previstas para los establecimientos
de hosteleria sin mUsica y salones de celebraciones.
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De este modo y de conformidad con lo establecido en la legislacion patrimonial, en especial la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, que supedita a autorizacidén previa municipal la ocupacién
del dominio pUblico, se da cobertura reglamentaria para que los Ayuntamientos regulen el procedimiento de autorizacién
de la instalacién en dichos establecimientos de terrazas y veladores para el consumo de bebidas y comidas, en vias
publicas y otras zonas de dominio publico. Por su parte, las terrazas y veladores en superficies privadas abiertas o al aire libre
o descubiertas de los establecimientos de hosteleria y de ocio y esparcimiento estardn sometidas a los mismos medios de
intervencion municipal del establecimiento donde se ubiquen.

Asimismo, para preservar el derecho al descanso de la ciudadania, se supeditan, con cardcter general, la instalacién y uso
de equipos de reproduccién o amplificacién sonora o audiovisuales, al interior de los espacios fijos, cerrados y cubiertos de
los establecimientos de hosteleria y de ocio y esparcimiento y las actuaciones en directo y actuaciones en directo de
pequeno formato en los establecimientos de hosteleria y de ocio y esparcimiento, a su ubicacién y desarrollo en el interior
de los espacios fijos, cerrados y cubiertos de los mismos. {...)"

Del contenido del Decreto que se transcribe, asi como del texto normativo propuesto se observa que en ningin caso
autoriza la reproduccién de musica en terrazas y veladores al aire libre.

4.- Se informa parcialmente favorable la alegacion relativa al apartado B- Condiciones particulares de la Dotacion de
Aseos, relativa ala reserva de aseos pUblicos en comercios y oficinas, eliminando la exigencia de aseos de uso publico que
afectan al uso comercial, ya que en estos locales no se prevé una permanencia del publico. En cuanto al uso de oficinas
no se modifica la dotacién de aseos de acceso publico ya que en este tipo de locales si se prevé la permanencia de
publico. En ambos casos se recuperan y reestructuran preceptos normativos del PGOU de 2010, quedando el apartado B
como sigue:

B) Condiciones Particulares de la dotacién de aseos:

- Para Uso Industrial: Los locales destinados al uso industrial dispondrdn de los servicios sanitarios indicados en el
R.D. 486/1997, o norma que la sustituya...”.

- Para Uso Terciario:

1. Los locales de oficina dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios: hasta (100) metros cuadrados, un
refrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados mds o fraccidn superior a cien (100), se
aumentara un refrete y un lavabo, separados por sexos.

2. En locales destinados a servicios personales u oficinas con acceso de publico (no mera gestion interna) se
exigirdn aseos para el publico y, por consiguiente, al menos uno (1) adaptado a personas con discapacidad.

3. En ningn caso podrdn comunicar directamente con el resto del local para lo cual deberd instalarse un
vestibulo o espacio intermedio.

- Para Uso Comercial:

1. Los locales destinados al comercio dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros
cuadrados, un refrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccion
superior a cien (100), se aumentara un retrete y un lavabo, separdndolos por sexos.

2. En los usos comerciales de venta menor de vehiculos automdéviles de cuatro ruedas, maquinaria industrial de
envergadura y muebles, y considerando las especiales circunstancias que concurren en su desarrollo, el
numero de piezas de inodoros/lavados serd de uno por cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie
de venta y otra por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados adicionales o fraccidn superior a los
doscientos (200) metros cuadrados.

3. En ningun caso podrdn comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual deberd instalarse
un vestibulo o espacio de aislamiento. Con cardcter general se permite que los vestibulos previos contengan
la dotacién de los lavabos exigibles, siempre que su disposicion permita cumplimentar las disposiciones
relativas a accesibilidad. En casos en que los aseos no se destinen al publico usuario de la actividad, sino a los
frabajadores y empleados de la misma, el aseo podrd carecer de vestibulo cuando su acceso no se produzca
desde la zona de uso publico. En tal caso, se exigird un sistema de cierre automatico para la puerta.

- Para Uso Hosteleria: Los locales destinados a hosteleria, dispondrdn para acceso publico de un minimo de
dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, separados por sexos, aplicdndose las
exigencias minimas establecidas para el uso comercial, considerando la superficie aplicable la Util accesible al
publico.

- Para Uso Recreativo: Los locales que se destinen al uso recreativo, dispondrdn para acceso publico de un
minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, separados por sexos,
aplicadndose las exigencias minimas establecidas para el uso comercial, considerando la superficie aplicable
la Util accesible al publico.

- Para Uso de Establecimientos de Ocio y Esparcimiento: Los locales que se destinen a este uso dispondrdn de

105
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (SECRETARIO GENERAL DEL PLENO) i 0 (155l 05/06/2023 12:55:53 CET
MARIA DE LOS ANGELES MUNOZ URIOL (ALCALDESA) FHIRGTOF* 06/06/2023 10:16:55 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

afeee5e181915a4d06f0baalae3ee7158364599¢c https://sede.malaga.es/marbella



Hash: d368bab2aab0ec66e71edd54ae79fae8e3fa3f2fdc4labesdf24c3ebcf0aef3695f0f631a3017452c40abbb75dec01f4af42d23f153dabb4b0a03b6412c9ed4?2 | PAG. 106 DE 314

X AYUNTAMIENTO

Marbella

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

un nimero minimo de aseos de acceso publico necesario, que resultard de la aplicaciéon de las normas
sectoriales sobre la materia, caso de que estas no incorporen determinaciones al respecto, se aplicaran las
exigencias establecidas para el uso de comercio, considerando la superficie aplicable la Util accesible al
publico, precisando un nimero minimo de dos inodoros y dos lavabos, separados por sexos. En su caso,
ademds, habrdn de disponerse los aseos y vestuarios necesarios para artistas y ejecutantes”.

- Para Uso Dotacién: Los locales que se destinen al uso de dotacidn, relacionados en este apartado,
dispondrdn para acceso publico de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su
superficie, separados por sexos, aplicndose las exigencias minimas establecidas para el uso comercial,
considerando la superficie aplicable la Util accesible al publico. En el caso de Equipamiento Deportivo la
dotacién de aseos deberd ajustarse a los requerimientos de la Legislacién sectorial vigente en la materia, con
un minimo de dos unidades de retrete, lavabo, ducha y vestuarios, cualquiera que sea su superficie.

En todos los anteriores casos, cuando la actividad tenga lugar en locales agrupados, los aseos podrdn,
igualmente, agruparse, manteniendo el nimero y condiciones que corresponde con la superficie total,
incluidos los espacios comunes de uso publico.

Asimismo, prevalecerdn, si son mds exigentes, las condiciones establecidas en la legislacion sectorial vigente
en materia de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras, y de Atencién a las Personas con Discapacidad en
Andalucia.

5.- Se informa desfavorablemente la alegacién relativa al apartado D- Evacuaciéon de Humos, gases y olores, ya que el
texto propuesto acota el contenido de las Ordenanza Municipal Reguladora de la Calidad de las Aguas, de la Limpieza y
del Medio Ambiente. Libro IV, Ordenanza n° 6. Ordenanza Municipal Reguladora de Contaminacién Atmosférica de
Contaminaciéon Atmosférica, que ya se vienen aplicando desde su aprobacién con fecha 28/02/2022.

-. Art. 223-226 Condiciones de uso en UE-UA

No debe permitirse el uso de hosteleria con musica como uso compatible con la vivienda unifamiliar ni adosada. Por su
propia esencia, actividad y horario son usos incompatibles y no es sostenible mantener la compatibilidad de estos usos.

INFORME: FAVORABLE

Se informa favorablemente la alegacién presentada, ya que la actividad de hosteleria con musica se suele producir en
horarios de ocio, coincidentes con las horas de descanso, como recoge la alegacién. Si bien los locales deben estar
debidamente insonorizados, contando con vestibulo previo, no obstante generan un movimiento de personas y vehiculos
que pueden interferir de forma negativa en el funcionamiento de las urbanizaciones residenciales externas a los ndcleos
urbanos en las que con cardcter mayoritario se prevén estas tipologias. Hasta tanto se pueda disponer de un estudio
pormenorizado donde se zonifique en dichas urbanizaciones la localizacién donde podria considerarse apta la
implantacién de este uso, se elimina la posibilidad de incluir el uso de hosteleria con misica como compatible en estas dos
subzonas destinadas a viviendas unifamiliares, quedando ambos articulos en su apartado 2.- con el siguiente texto:

Art. 223.- Condiciones de Uso.

2.- Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183 de estas Normas con los nimeros 3, 4, 7, 8 y 9 solo en la
modalidad de establecimientos de hosteleria sin mUsica no admitiéndose estos dos Ultimos usos como
alternativos, y 18 bis.

Asimismo, serdn compatibles los usos definidos en el citado articulo 183 de estas Normas con los nimeros 12 a
16,18, 19 y 25. Respecto de lo anterior se especifica que del uso Cultural (13) se exceptian las salas de
conferencias y palacios de exposiciones y congresos; y del Deportivo (18) sélo se permiten los identificados
como establecimientos de actividades deportivas.

Art. 226.- Condiciones de Uso.

2.- Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183 de estas Normas con los nimeros 3, 4, 7, 8y 9 solo en la
modalidad de establecimientos de hosteleria sin mUsica no admitiéndose estos dos Ultimos usos como
alternativos, y 18 bis.

Asimismo, serdn compatibles los usos definidos en el citado articulo 183 de estas Normas con los nimeros 12 a
16,18, 19 y 25. Respecto de lo anterior se especifica que del uso Cultural (13) se exceptian las salas de
conferencias y palacios de exposiciones y congresos; y del Deportivo (18) sdlo se permiten los identificados
como establecimientos de actividades deportivas.

-. Art. 241 Condiciones de la edificacién C1

En este articulo la interesada alega a las siguientes cuestiones:

1. Solicita que se suprima la condicién de fondo mdximo edificable de 15 m por carecer de justificacion, indicando que
existen en este dmbito parcelas con fondo mayor de 15 m y que podrian distribuirse con patio central de luces, sistema este
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en el que se basa nuestra tipologia tradicional de vivienda con patio central y galeria alrededor. Al no permitirse ocupar
todo su fondo en parcelas alargadas se provoca, en cambio, la aparicién de patio trasero y la desaparicion del patio
central

2. Se alega a la modificaciéon de la altura dominante referida a la fecha de aprobacién del PGOU, indicando que se debe
suprimir, ya que en la definicion de las alturas permitidas se modifica el criterio de la altura dominante existente en la
manzana actualmente para remitirse a la altura existente a la fecha de aprobacién del PGOU sin definicién de a qué fecha
se refiere ni a que PGOU,

Indica que si actualmente ya existe cierto desconcierto y desigualdad en las diferentes alturas aplicables, con este criterio
ya parece imposible que el ciudadano conozca con claridad las alturas que le corresponden en su vivienda, y proponen
cenirse a la altura dominante existente en la actualidad que es realmente la finalidad de este criterio.

Se debe fener en cuenta que el Casco Antiguo la diferencia entre PB+1 y PB+2 supone un 33% mds de superficie construida
y por tanto un tercio de su utilidad y valoracion.

3. En cuanto a la implantacién de instalaciones en las terrazas en planta dtico en la zona centro C-1, solicita que para
poder dar uso a estas terrazas, se considere la planta dtico como la méaxima permitida y por tanto permitir sobre ella las
instalaciones tal como se permiten en el art 159, siempre que se oculten y no se permita su visibn desde el exterior.

4. Solicita ademds que se suprima la modificacién que obliga a que las fachadas de los portales de acceso a edificios de
mds de una vivienda incluyan elementos que permitan la permeabilidad visual desde el exterior en una superficie minima
1,50 m2 ya que esto supone una alteracion importantisima de la estética de las fachadas del Casco Antiguo. Las puertas y
portalones de madera son una invariante tipoldgica de la arquitectura tradicional andaluza y marbelli y a nivel de calle
configuran una parte valiosa del paisaje urbano.

Convertir nuestros portalones en portales acristalados no se justifica porque simplemente se subdivida la vivienda en varios
apartamentos, la razén de seguridad aducida se puede cumplimentar con otras insolaciones menos agresivas como botén
anti pdnico o instalaciéon de sensores de alarma.

INFORME: PARCIALMENTE FAVORABLE

1. La ordenanza Centro (C) engloba las zonas ocupadas por los primeros asentamientos de los ndcleos urbanos de Marbella
y San Pedro de Alcdntara, para las que el PGOU tiene como objetivo primordial su proteccién de un modo general,
independientemente de la proteccidn especifica que se propone para determinados edificios o de las condiciones de
proteccién que pueda establecer el Plan Especial que con cardcter de catdlogo debe redactarse en desarrollo de sus
determinaciones.

El fondo mdximo edificable de 15 m se considera uno de los parédmetros fundamentales que determina la fipologia de
viviendas que configuran su trama urbana, por lo que, atender lo alegado supondria eliminar uno de los elementos que
caracterizan esta ordenanza, lo que parece contrario a las determinaciones del PGOU, que plantea su proteccion.

2. Se informa favorablemente la alegacion relativa a la modificacion de la altura dominante referida a la fecha de
aprobacién del PGOU, ya que se observa que, tal como indica la interesada, el texto propuesto podria generar confusion
en cuanto a la altura que prevalece como dominante, por lo que se elimina la referencia propuesta a la entrada en vigor
del PGOU. No obstante se aclara que en el caso de que en la manzana existan solares vacantes la altura de referencia serd
la de las edificaciones que en ellos existian, fomando como referencia la aprobacién definitiva del PGOU de 1986, vigente.
De esta forma el pdrrafo al cual se alega quedaria como sigue:

No obstante, si en un framo de manzana comprendida entre dos calles sucesivas la altura dominante fuese
inferior a la mdxima fijada en el cuadro anterior, prevalecerd la altura dominante como pardmetro de altura
mdaxima para el indicado framo de manzana. A estos efectos, se entiende por altura dominante aquella
correspondiente al nUmero de plantas, que mds se repite en el dmbito espacial que se considera. Cuando en
el en el framo de manzana existan solares vacantes su altura de referencia a considerar serd la de las
edificaciones que en ellos existiesen, en su caso, a la fecha de aprobacién definitiva del PGOU vigente de
1986.

3. Se informa desfavorablemente la alegacion relativa a incluir una excepcién en la normativa para el fratamiento de los
dticos en la zona centro, que permita elevar los pretiles para ocultar las infraestructuras. Ademdas, dicho precepto alteraria
la configuracién tipolégica tradicional de los edificios en dicha subzona, objeto del Plan Especial de proteccién por el
planeamiento vigente, alterando elementos caracteristicos del paisaje urbano en el casco histérico de Marbella.

4. Se informa parcialmente favorable la aleacién presentada a la modificacién que determina que las fachadas de los
portales de acceso a edificios de mds de una vivienda en la Subzona C-1, incluyan elementos que permitan la
permeabilidad visual desde el exterior en una superficie minima 1,50 m2, ya que esta medida orientada a salvaguardar la
seguridad en portales, puede interferir con las condiciones estéticas en la subzona C-1, que promueven la utilizacién de
materiales propios de la arquitectura fradicional andaluza como elemento caracteristico del paisaje urbano en el casco
histérico de Marbella. El segundo pdrrafo del apartado 6, por tanto, queda como sigue:

Las fachadas de los portales de acceso a edificios de mds de una vivienda deberdn incluir elementos que
permitan la permeabilidad visual desde el exterior en una superficie minima 1,50 m2. Podrd autorizarse la
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utilizacion de portones tradicionales de madera, en los que no sea posible implantar esta medida, siempre
que se justifique en el proyecto la seguridad del usuario mediante la implantacion de instalaciones especificas,
debidamente senalizadas en el exterior.

-. Art. 242 Condiciones de Uso C1

Esta alegacion solicita que se incluya nuevamente la hosteleria en los usos limitados a su ubicacién en planta baja
exclusivamente, justificando esta peticién en la proteccidén de los vecinos frente al ruido y en la necesidad de vivienda en el
centro de la ciudad.

INFORME: DESFAVORABLE

Las medidas que se aplican relativas alos usos de la zona Centro responden a la necesidad de fomentar la mezcla de usos,
con el objetfivo de conseguir una trama urbana mds compacta, en linea con los principios y fines de la actividad urbanistica
que establece la nueva legislacién urbanistica vigente. En el caso del uso de hosteleria en la zona C-1, que es uno de los
elementos del sector terciario que coadyuva al sector Turistico, se encuentra con la problemdtica de que los locales, como
resultado del parcelario fradicional de la zona, suelen contar con un famano reducido. Se ha procurado mejorar las
condiciones de este sector de forma controlada, dado el cardcter residencial y turistico de la zona. Asi, el apartado 9 del
art. 183 en el que se define el uso de hosteleria, ya limita la posibilidad de su implantacién en planta primera,
condicionando ésta a que se realice como ampliacién de la planta baja. Por otra parte, el articulo 242 prohibe la
implantacién de este uso como alternativo, lo que implica, por la propia definicidén y condiciones de uso compatible, que la
edificabilidad destinada al uso de hosteleria debe ser inferior al 50% de la edificabilidad de la parcela, y prohibe ademas la
implantacién de hosteleria con musica en todo el dmbito de la zona C-1.

Por otfra parte se permite en esta zona la edificacién de viviendas plurifamiliares entre medianeras, determinando su nimero
madximo en funcién de la edificabilidad de la parcela y se limita a 36 m2la superficie minima de vivienda, lo que vienen a ser
interpretaciones mas favorables que las que planteaba originalmente el PGOU de 1986, y mds ajustadas a las demandas
residenciales de la sociedad actual, que requiere mayor nimero de viviendas y diversidad en cuanto a la superficie dando
asi respuesta a las necesidades de todos los sectores de la poblacién.

Por tanto se informa desfavorablemente la alegacion planteada ya que de lo anterior se deduce que la incidencia de la
modificacién ala cual se alega respecto de la problemdtica de ruido y disminucién de viviendas en la zona centro estd
contemplada, solventdndose ademds mediante la aplicaciéon de otras determinaciones del PGOU.

-. Art. 256 Definicion Comercial CO

Por las razones anteriormente expuesta en la alegacién primera y porque carece de justificacion explicita en este
documento se debe suprimir la introduccion de la nueva ordenanza CO. 5 GRAN SUPERFICIE MINORISTA.

INFORME: FAVORABLE

Nos remitimos a lo informado en relacién a las alegaciones al art. 183 apartado 1.- donde se indica que “tal y como queda
recogido en el apartado 4. del documento, se han grafiado en verde los textos normativos que proceden de Innovaciones
del PGOU en trdmite que aungque no cuentan con aprobacién definitiva, si bien cuentan con los preceptivos informes
ambientales y de salud. Este uso en concreto proviene del Expte. 2019/538 de Modificaciéon Puntual de Elementos del PGOU
del PA-PT-2, que en el momento de su inclusidon en el documento su tramitacién se encontraba més avanzada. No obstante
en la actualidad su tramitacién se estd retrasando respecto de la tramitacién de la presente innovacion, por lo que se
informa favorablemente la alegacién propuesta, procediéndose a eliminar del documento todas las referencias tomadas
del referido expediente.

No obstante a lo anterior se indica que la ordenanza de Gran Superficie Minorista recoge un uso que se viene desarrollando
en diversas parcelas del municipio, y que conforme a la legislacion sectorial vigente, debe quedar recogida en la
normativa urbanistica del PGOU."

-. Art. 257 Condiciones de edificacién CO

Se introduce la modificacién que permite dedicar parcelas residenciales a uso comercial que debe suprimirse por suponer
una clara indefinicién de la norma que supone la posibilidad de alteracion de usos y densidades por una via que no recoge
la legislacion vigente.

“A las parcelas calificadas de comercial se les podrd incorporar para uso comercial parcelas residenciales colindantes |...)
y. Mediante Estudio de Detalle se reordenard la volumetria de las mismas y los espacios libres de edificacion, y se justificard
la solucién de los problemas que tal implantacion pueda plantear en relacién a paisaje, tréfico, caracteristicas del entorno
edificado”.

INFORME: DESFAVORABLE

Se informa desfavorablemente la presente alegacion, ya que entre las determinaciones de la ordenaciéon pormenorizada
del PGOU que establecia la LOUA, en base a la cual se estd tramitando la presente modificacion, se encuentra la
determinacién de los usos pormenorizados y de las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente la actividad de
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ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo, las cuales pueden ser modificadas mediante un expediente de
innovacién del PGOU como el que nos ocupa. En este mismo sentido la LISTA establece que los Planes de Ordenacion
Urbana tienen por objeto establecer la ordenacién detallada en suelo Urbano, determinando en su caso la normativa de
edificacién y urbanizacion.

En el caso que nos ocupa, el Estudio de Detalle, en base a los usos y aprovechamiento atribuidos a la parcela por el PGOU,
tiene como objeto las determinaciones propias que le atribuye la legislacion vigente, por lo que no se requiere un
planeamiento de desarrollo especifico para cada actuacién, pudiendo regularse desde la Normativa Urbanistica y
mediante un Estudio de Detalle la ordenacidn del volumen resultante y la solucién a las posibles implicaciones que en su
caso este tipo de actuaciones pudieran generar en su entorno.

TERCERA

Se alega contra algunos articulos del ANEXO | sobre las normas estéticas para los edificios del Centro Histérico, en concreto
sobre los siguientes:

-. ART. 3.3

En el art.3.3 se alega que se deben permitir las carpinterias blancas, ya que tfradicionalmente era uno de los colores usados
en la carpinteria de ventanas y ventanales.

INFORME: FAVORABLE
Se considera correcto lo alegado, procediendo a corregirse el articulo 3.3 de la siguiente forma:

3. La carpinteria de los huecos de las viviendas, portales y cierres, deberd ser de madera, pvc o aluminio, no
permitiéndose el uso de colores metdlicos y brillantes. Las carpinterias en fachadas y zonas vistas deberdn
presentar colores marrones imitando madera, o en su caso colores oscuros. Pudiéndose usar también el color
blanco.

-. ART. 3.6

En el art 3.6 se alega que no se deben hacer obligatorios los canalones en los aleros ya que no son lo tradicional en nuestro
casco y ocultan los aleros con terminaciones propias de pico pichdn, pecho paloma etc, tipicos de nuestra arquitectura
popular. Ademds al empotrar las bajantes en los laterales de las fachadas se producen destrozos importantes al romper
piedras, algunas de gran tamano, en los muros de carga y se interrumpen las trabas del muro frontal con los laterales que
en muchos casos atirantan las cubiertas a dos aguas.

INFORME: FAVORABLE

Se considera que es correcto lo alegado, por lo que en tales casos podria sustituirse el canaldn por otfro integrado en el
alero de la cubierta, para evitar el vertido del agua de lluvia sobre el paso peatonal de la calle, que segun las dimensiones
del pano de cubierta puede serimportante.

Y en cuanto al empotramiento de las bajantes, debe entenderse que el articulo solo se refiere a los casos en los que se
ejecuten nuevos cerramientos de fachada, no obstante puede aclararse en su redaccion esta circunstancia.

Por tanto, procediendo a corregirse el articulo 3.6 de la siguiente forma:
6. En las fachadas exteriores, serd obligatorio disponer canalones de recogida de
aguas pluviales de las cubiertas de tejas, los cuales deberdn ser cerdmicos de

colores oscuros, de la gama de los marrones o verde carruaje; o bien quedar
integrados en el alero de la misma, como recoge la siguiente figura.

En el caso de que se ejecuten nuevos cerramientos de fachada, los bajantes de los
canalones deben embutirse en la misma, y no deberdn verter sus aguas a la via
publica.

-. ART. 4.3

En el art 4.3 se alega que se debe mencionar que se permiten los sombreretes y peanas fradicionales de las ventanas y
ventanales del casco antiguo.

INFORME: FAVORABLE

Se entiende que estos elementos ya han quedado recogidos en el apartado 3 del articulo 166.

-. ART. 6.2

En el art 6.2 se alega que debe suprimirse y no permitir la instalacién de aparatos de AA en fachadas, dado el destrozo que
supone el empotramiento en los muros antiguos y el ruido y molestias que causan a los vecinos en calles muy estrechas, en
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las que el aparato puede quedar a 3-4 m de la ventana de un vecino, ademds que su proliferaciéon estd creando la
alteracién del medio ambiente en la calle a nivel de peatdn y mds si se instalan a 2.10 m de altura.

INFORME: FAVORABLE

Se comparten los extremos alegados, es por ello que el articulo determina que deberdn instalarse en la cubierta de las
edificaciones o en patios interiores, pero en ningun caso en las fachadas que dan a la via publica.

Solo se permitiria de forma excepcional, en los casos en los que se demuestre que no es posible otra solucion. Al respecto
debe tenerse en cuenta que en cualquier caso se debe cumplir con la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental.

Por tanto se considera que no es necesario modificar el articulo.

4.- ANALISIS DE LA VALORACION TECNICA

En los 11 escritos presentados se recoge un total de cincuenta y cuatro (54) alegaciones, de cuyo
estudio se puede sintetizar lo siguiente:

Un (1) escrito fue aportado fuera de plazo, por lo que no se ha entrado a valorar
técnicamente su contenido, estando a lo que juridicamente se determine al respecto. En el
cuadro resumen aparece identificado numéricamente en la casilla de Fuera de Plazo.

Tres (3) alegaciones, incluida en los escritos de alegaciones n° 4, 6 y 9 hacen referencia a
asuntos que no han sido objeto de modificacion en el presente Documento (4 y 9), 0 a un
articulo que no tiene que ver con el contenido de la peticion, el cual resulta insuficiente para
poder identificarlo con otro precepto (6). Se ha procedido a identificar éstas como no
procedentes, tal y como se clasifica en el cuadro resumen.

Se informan desfavorablemente un total de trece (13) alegaciones, por los motivos que se
exponen de forma individualizada para cada uno de los asuntos en el anexo adjunto. Estas
quedan recogidas en los escritos 1, 3, 8 y 10. En el cuadro resumen se identifican como
Desfavorables.

De un total de diez (10) alegaciones se ha podido emitir informe parcialmente favorable, lo
que implica que si bien, no se ha podido estimar la totalidad de lo solicitado, no obstante
proponen cuestiones que se han tenido en cuenta para modificar algiin precepto o han sido
informadas positivamente por encontrarse ya contempladas en la Normativa. Estas quedan
recogidas en los escritos 7, 8 y 10, y se identifican en el cuadro resumen como parcialmente
favorables.

Se contabilizan un total de veintisiete (27) alegaciones informadas favorablemente,
contenidas en los escritos 2, 5, 6, 8 y 10.

En el cuadro resumen que se expone a continuacion se identifican las alegaciones numeradas en
orden a la fecha y hora del Registro General de Entrada en esta Administracion, seguido, en su caso,
de la ordenacion del asunto en el propio escrito.

RESUMEN NUMERO DE ALEGACIONES (S.T.) 54
FUERA DE PLAZO | 11 1
NO PROCEDENTE | 4 (PLANO), 6 (art. 313), 9 (PLANO) 3
DESFAVORABLES. | 1 (art. 7, DT 39), 3 (art. 177), 8 (art. 47, 135 Ter, 144, 148, 160, 266 PUERTO BANUS), 10 13
(SEGUNDA: art. 44, 127, 242, 257)

PARCIALMENTE | 7(PRIMERA, SEGUNDA/TERCERA), 8 (art. 156, 157), 10 (PRIMERA, SEGUNDA: art. 10
FAVORABLE 94,149, 170, 183, 241)

FAVORABLE 2 (art. 90, 177), 5 (art. 157.Bis), 6 (art. 312), 8 (art. 222.3, 143, 149, 150, 157Bis, 168, 177, 27

257, ANEXO 1), 10 (SEGUNDA: art. 42-43, 90, 128, 148, 159, 161-162, 165, 223, 226, 256.
TERCERA: ANEXO | art. 3.3, 3.6, 4.3, 6.2)
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Las modificaciones introducidas en el Documento aprobado inicialmente, consecuencia de
las alegaciones informadas en sentido favorable tras el tramite de informacion publica, se relacionan
y concretan en el Anexo a este informe, con el “Resultado de las alegaciones y relacion de articulos
modificados tres el periodo de informacion publica”. Del analisis realizado resulta la modificacion
de un total de veintidds (22) preceptos normativos.

De conformidad con el apartado 2 del articulo 108 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, estas
modificaciones se consideran no sustanciales.

5.- AFECCIONES DE LA NORMATIVA SECTORIAL.

5.1 Informe sectorial en materia de aguas, segtin el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de
julio, de aguas de Andalucia.

Con fecha 12/04/2023, la Delegacion Territorial de Malaga emite informe en materia de
aguas FAVORABLE, y advierte que “cualquier actuacion en zona de policia de cauces se deberd
poner en conocimiento de esta Administracion Hidraulica de acuerdo con en el articulo 78.1 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986 de 11 de abril). Tal y como establece
dicho articulo: “los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al
organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a
lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quarter, 14 y 14 bis™.

5.2. Direccion General de Salud Publica de la Consejeria de Salud y Consumo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del citado Decreto 169/2014 por el que se
establece el procedimiento de evaluacion de impacto en la salud de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

Previamente a la aprobacion inicial, el Documento de 2% Modificacion de las Normas
Urbanisticas del PGOU de 1986 fue sometido a Consultas Previas para el Procedimiento de
Valoracion de Impacto en la Salud por la Consejeria de Salud y Consumo. Con fecha 16/08/2022, el
Director General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica resuelve que:

“(...)

En consecuencia, la modificacién prevista no tiene que someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:

- Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacién
facilitada sobre el proyecto, aportada en el trdmite de consultas previas.

- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacién inicial del
mismo.

La comprobacion de estas condiciones se efectuard mediante la presentacion dentro de la
documentacion necesaria para la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de una
copia de la memoria resumen presentada y de este dictamen”.

El Documento aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno con fecha 25/11/2022 no
introducia modificaciones respecto del que fue sometido a Consultas Previas, con la salvedad de las
que fueron requeridas en cumplimiento de los condicionantes del Informe Ambiental Estratégico
emitido por la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente
y Economia Azul con fecha 19/09/2022. Las citadas modificaciones quedaron recogidas en el Anexo

111
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (SECRETARIO GENERAL DEL PLENO) i 0 (155l 05/06/2023 12:55:53 CET
MARIA DE LOS ANGELES MUNOZ URIOL (ALCALDESA) FHIRGTOF* 06/06/2023 10:16:55 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

afeee5e181915a4d06f0baalae3ee7158364599¢c https://sede.malaga.es/marbella



AYUNTAMIENTO,

Marbella

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

I del Documento de Modificacion, y como se indica en la Memoria del Documento de Modificacién
y en el informe Técnico emitido por este Servicio con fecha 07/11/2022, afectaban a catorce
articulos, cinco de los cuales (Arts. 41, 51, 99, 128 y 182) no recogian modificaciones con caracter
previo a la emisidn del informe de EAE.

Para la verificacion del cumplimiento del contenido del dictamen emitido el 16/08/2022, y a
la vista de las modificaciones introducidas en el Documento, se remite Oficio a la Direccion General
de Salud Publica de la Consejeria de Salud y Consumo con fecha 19/12/2022. Asimismo, con fecha
24/03/2023 se remite informe técnico complementario al citado Oficio, con el objetivo de describir
la modificaciones introducidas a este Organismo.

Con fecha 04/04/2023, el Director General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica
informa que:

“(..)

En consecuencia, revisadas las modificaciones del &mbito ambiental notificadas, éstas NO
tienen que someterse al procedimiento de evaluacion de impacto en salud, siempre y cuando
se cumplan los siguientes condicionantes:

- Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacion facilitada
sobre el proyecto aportada en el informe de cambios notificados.

- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacion inicial del
mismo.

La comprobacion de estas condiciones se efectuard mediante la presentacion dentro de la
documentacion necesaria para la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de una
copia de la memoria resumen presentada y de este dictamen”.

Anexo al informe se relacionan y describen las modificaciones introducidas en los articulos
del Documento, respecto de la redaccion que fue aprobada inicialmente, consecuencia de las
alegaciones informadas en sentido favorable tras el tramite de informacién puablica. Este anexo
debera ponerse en conocimiento de este organismo, con la finalidad de verificar el sentido del
referido informe de fecha 04/04/2023 del Director General de Salud Publica y Ordenacion
Farmacéutica.

5.3. Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Méalaga.

El Documento aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno con fecha 25/11/2022
recogia las modificaciones requeridas en cumplimiento de los condicionantes del Informe Ambiental
Estratégico emitido por la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul con fecha 19/09/2022. Como se ha informado anteriormente,
estas modificaciones quedaron recogidas en el Anexo Il del Documento de Modificacién.

Con fecha 20/12/2022, se remite Oficio al citado Organismo con objeto de verificar el
cumplimiento del contenido de su informe ambiental estratégico de fecha 19/09/2022.

Con fecha 11/04/2023, la Delegacion Territorial de Mélaga emite informe favorable, con la
siguiente conclusion:

“Del andlisis de la documentacion anejada a la consulta formulada por el Ayuntamiento de
Marbella con fecha 20 de diciembre de 2022 se concluye que el instrumento de ordenacion
urbanistica ha incorporado las principales consideraciones establecidas en el informe
ambiental estratégico emitido el 19 de septiembre de 2022 por dicha Delegacion Territorial.
En consecuencia, se informa favorablemente, para su aprobacion definitiva, el instrumento de
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ordenacion correspondiente a la innovacién del PGOU de Marbella para la segunda
modificacion de las normas urbanisticas”.

La documentacion esta constituida por:
-. Documento Urbanistico:

e Memoria. (con csv 05948315fh41a6bc9b2e7460bbd105¢17e464bb8)

e Anexo I: Ordenanza Municipal de Edificacion por la que se establecen las normas estéticas
para los edificios del Centro Historico de Marbella. (con csv
05948315fh41a6bc9b2e7460bbd105¢c17e464bb8)

e Anexo IlI: Articulos afectados por la innovacion. Redaccidn inicial, primera y segunda
modificacion. (con csv ¢37b13a7¢88d15c4200a55966287bcd6a92ea969).

-.Resumen Ejecutivo (Anexo V) (con el csv
€d03190b64ba253240ebaa822fc0542b6119c962)

-.Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada con los siguientes CSV:

Doc. Ambiental Normativa. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
0c88673b7ad1bae19da7d8b068b978dfe5391302

y sustituido por doc. con csv: 23a8a7597fd783a718de33a2527bcf50424¢7016

y posteriormente por doc. Con csv: 37555572abc8be493a4646d61a2c283dcebed58d.

00.indice de Planos. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
d83a7b99250402218a38f0c2cc744384111253e5

01 Plano de clasificacién. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
e75453f77eebbfb0e18cfo4a5fbec699ffd37283

02 Unidades edéaficas. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
1c457a8a4185077ecaf74d45194421802e3e9663

03 Mapa Geoldgico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
171cfbe05a95ea97albf9effbd5e991af015ec5d

04 Geomorfologia. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
1984a7e2254e6ad6780e31eaee0d38837575¢c72

05 Redhidrog.Riesgo Inundac. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
236271b28d32daa46dadd2c7d9a690bdadch8fba

06 Mapa Hipsométrico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
d3971d6e3ff688fdb7e6d884544277f28ffef7f8

07 Mapa clinométrico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
f789f3c5aeal37f26f77231cc8045694e4220c66f

08 Mapa Hidrogeoldgico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
e012a3a33527b7cal52h2498810af21c257052a3

09 Mapa de vegetacion. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
14e31d2bae2e033fh09e7700f100694fd19849d7

10 Usos del suelo. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
325898e2c1b064a59715ee7321bb70c810cf9a65

11 Habitats Interés Comunitario. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
067edfb97427f0e7a7b738ccad6f8e582332ec22

12 Mapa Calidad Paisaje. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
88bf3f91cf9425596737732bea793f28740fcOad
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13 Unidades ambientales. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
€00423dc3ach1041c5e7236¢7e6ee9937f0b8b68

14 Red Natura Montes Publicos. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
71bad585842fch7ec1e885f43e3eb0fdaba6a015

15 IndiceTerrit.I Riesgo Incend. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
4a5be654475feb426c7a9ch96416415d21b2bf3b

16 Valorac. Impacto Equipam. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
55931888h6a5ee2ab386a63d12a60c53b0c47d43

17 Valorac. Impacto Turistico. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
0742d95f4773cad4cl1bfécccceb833dec92e4c3

18 Valorac. Impacto Recreat. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
bf2a367e1e97a90232d4871d46cdab1b5a509138

19 Valorac. Impacto Infraest. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
b20d43962183761ece313829005317cbc40f15¢c7

20 Valorac. Impacto Indust. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
ec8ec113a7d1306777a12f8a44bf31d94885be67

e Anexo 1. Justificacion del cumplimiento del informe ambiental estratégico emitido con
fecha 19/09/2022 por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga.
(con csv e26e80da0c280002c64947¢c4621ef7cd739h68b1)

-. Documento de Valoracion de Impacto en la Salud:
Consultas Previas. RGE 75202. Csv: e04379450455fcca30c987575ab63c74fb547cda de
09/12/2020,
complementado por Doc diligenciada csv:
ec8ec113a7d1306777a12f8a44bf31d94885be67.
1. Clasif.del Suelo. RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
2330fd361f9b0865a51ef7516967c3b76beba5da
2. Usos del Suelo RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
€27d0de3928e4a478a481ebb6ffo9f25ae0easdce
3. Unidades Amb. RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
618912036b085831e7e7f8ebf3c6733721fh48b2
4. Red Nat. 2000 . RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
bcf68acce0c28f935421¢89¢25dfh17784db7473

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.

ANEXO AL INFORME TECNICO PARA LA APROBACION PROVISIONAL DE LA 22 MODIFICACION
DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE 1986.

RESULTADO DE LAS ALEGACIONES Y RELACION DE ARTICULOS
MODIFICADOS TRAS EL PERIODO DE INFORMACION PUBLICA.

En la tabla siguiente se recoge la relacién de documentos de alegaciones presentados,
numerados por fecha de presentacion. Se recoge ademas el cédigo de identificacion CSV del
documento, los asuntos a los cuales se alega y el resultado de los informes técnicos.
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CORDEU 13/02/2023(R) | 4106-b3c4-da23-d485-3453

N° ORDEN/ INTERESADO | Fecha csv ALEGACION RESULTADO
GEISER-6529-7€0-6729-48¢0-
ART. 7 DESFAVORABLE
1. NAVES INDUSTRIALES | 57000000 | a596.0292-80¢6-6593
LA MERRANAS S, DT.3° DESFAVORABLE
GEISER-ff05-ae5c¢-f24c-4af4-
ART. 90 FAVORABLE
2. NAVES INDUSTRIALES 03/02/2023 bfef-fo08-ab29-d4bf
LAS MEDRANAS S.L. ART. 177 FAVORABLE
GEISER-88af-b328-002a-493a-
3. FUERTEGROUP, S.L. 08/02/2023 9872-4abd-0d50-e31d ART. 177 DESFAVORABLE
GEISER-a170-bbac-a960-410b- Modif. del pl del
. del plano de
4. INMACULADAORTIZ | ai0510p3 | 9536-9f11-640b-fAdb municipio en el doc. de NO PROCEDE
NAVAS
EAE
5. FRANGISCO JAVIER GEISER-baf5-381b-9165-474c-
: ) b013-f902-7f83-9ab2 i
LUOUE GARCTA 09/02/2023 ART. 157. Bis FAVORABLE
6. ALEJANDRO CRIADO 09/02/2023 | GEISER-02ba-e261-c17c-azc- ART. 312 (308) FAVORABLE
SANCHEZ 8h77-a9ca-190d-8a53 ART 313 NO PROCEDE
PARCIALMENTE
PRIMERA
: FAVORABLE
7. NORDWEST WINE 00/02/2023(a) | 15/02/2023 (S.A) GEISER
TRADING S.L 1b4e-b6e2-9f17-4c47-ad56- PARCIALMENTE
ik 05¢7-6761-7a7a SEGUNDA Y FAVORABLE
TERCERA
ART. 222.3a, FAVORABLE
ART. 47 DESFAVORABLE
ART. 135, Ter. DESFAVORABLE
ART. 143 FAVORABLE
ART. 144 DESFAVORABLE
ART. 148 DESFAVORABLE
ART. 149 FAVORABLE
ART. 150 FAVORABLE
PARCIALMENTE
GEISER-9452-b81d-5086- ART. 156
8. COAMALAGA 081022023 | oo o a0 FAVORABLE
PARCIALMENTE
FIR, 37 FAVORABLE
ART. 157. Bis FAVORABLE
ART. 160 DESFAVORABLE
ART. 168 FAVORABLE
ART. 177 FAVORABLE
ART. 257 FAVORABLE
ART. 266 P.B. DESFAVORABLE
ANEXO | FAVORABLE
N Modif. del plano del
9. GONZALO MURNOZ 10/02/2023(P) | GEISER-2d2d-8e92-b250- municipio en el doc, de NO PROCEDE

EAE
T PRIMERA PARCIALMENTE
10. CAROLINA HERRERO 08/02/2023 GEISER-cc34-1e70-60f3-4594- FAVORABLE
LIMA 8eab-f2a9-6873-9d08
SEGUNDA:
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ART. 42Y 43 FAVORABLE
ART. 44 DESFAVORABLE

ART. 90 FAVORABLE
PARCIALMENTE

AR 8 FAVORABLE
ART. 127 DESFAVORABLE

ART. 128 FAVORABLE

ART. 148 FAVORABLE
PARCIALMENTE

IR 58 FAVORABLE

ART. 159 FAVORABLE

ART. 161 FAVORABLE

ART. 165 FAVORABLE
PARCIALMENTE

ARILL FAVORABLE
PARCIALMENTE

ART. 183 FAVORABLE

ART. 223 FAVORABLE

ART. 226 FAVORABLE
PARCIALMENTE

ART. 241 FAVORABLE
ART. 242 DESFAVORABLE

ART. 256 FAVORABLE
ART. 257 DESFAVORABLE

TERCERA:

ART. 3.3 FAVORABLE

ART. 3.6 FAVORABLE

ART. 4.3 FAVORABLE

ART. 6.2 FAVORABLE

11. GRUPO MUNICIPAL GEISER-3256-aa47-02f2-4b70-

OPCION SAMPEDRENA Loz ad2f-f2f0-46f3-h921 FUERA RIE PILAAD

Del analisis realizado sobre las distintas alegaciones resulta la modificacion de un total de
veintitres (23) preceptos normativos: articulos 90.4, 94.1, 128, 143.3, 149.1, 150, 157.1, 2y 3,
157.Bis.4, 161, 162, 165.3, 168, 177.3, 183.B), 222.3, 223.2, 226.2, 241.5y 6, 257.2, 308.2, 312.2,
D.T. 3% ANEXO I. ART. 3.3y 6. Se trascriben a continuacion los parrafos de los articulos afectados,
en su estado original, considerandose éste el del Documento con Aprobacion Inicial y en su estado
modificado tras el analisis de los escritos aportados en el periodo de informacién publica, haciendo
referencia al escrito de alegaciones (E.A.) que ha dado lugar a su modificacion:

ARTICULO: 90. Condiciones de Edificacion. Punto 4.

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 2.

4.- En el caso de que los equipamientos se
implanten como uso alternativo en parcelas que
cuenten con una calificaciéon distinta de la de
equipamiento, las condiciones de edificacién serdn
las de la calificacion correspondiente a la parcela
donde se localicen. No obstante, en el pardmetro

4.- En el caso de que los equipamientos se
implanten como uso alternativo en parcelas que
cuenten con una calificaciéon distinta de la de
equipamiento, las condiciones de edificaciéon serdn
las de la calificaciéon correspondiente a la parcela
donde se localicen. No obstante, podrd aumentarse
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de edificabilidad, podrdn aplicarse los indices
definidos para el equipamiento privado en el
apartado 2 de este articulo, siempre que no se
altere el aprovechamiento previsto por el PGOU
para la parcela. Asimismo, serdn de aplicacion las
exenciones previstas al cobmputo de edificabilidad
en el apartado 4.e. del articulo 143 de este
documento.

el pardmetro de edificabilidad siempre que no se
altere el aprovechamiento previsto por el PGOU
para la parcela, y el de altura en una planta
respecto de la méxima permitida en la parcela,
siempre que no se supere la altura maxima de
PB+6+Atico, debiendo justificarse la adaptacion al
paisaje e imagen urbana del edificio en el Estudio
de Detalle redactado al efecto, conforme al
articulo 177 de estas Normas. Asimismo, serdn de
aplicaciéon las exenciones previstas al cObmputo de
edificabilidad en el apartado 4.e. del articulo 143
de este documento.

ARTICULO: 94. Condiciones de uso de las plazas, parques y jardines urbanos. Punto 1.

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

1.- El uso bdsico y caracteristico de las plazas,
parques y jardines urbanos es el de espacio libre
aunque como tal adopte diversas modalidades, ya
sea el de espacio pavimentado, ajardinado,
arbolado o mixto.

En el disefo de las zonas verdes se priorizard dar
valor al componente paisdjistico e integrador con el
enforno.

Es necesario garantizar que la forma, superficie y
localizacién de las zonas verdes sean adecuadas
para que éstas cumplan sus funciones, buscando la
creacion zonas de sombra. En las zonas verdes la
vegetacion autdctona representard una parte
significativa de la vegetacion total, que no
requieran especiales cuidados o minimas labores de
mantenimiento y especialmente que estén
adaptadas las caracteristicas pluviométricas de la
zona donde se proyecta. Se perseguird una
distribucién no geométrica de la misma. Ademds, se
priorizard la eleccién de especies generadoras de
sombra y de bajo requerimiento hidrico.

[99)

1.- El uso bdsico y caracteristico de las plazas,
parques y jardines urbanos es el de espacio libre
aunque como tal adopte diversas modalidades, ya
sea el de espacio pavimentado, ajardinado,
arbolado o mixto.

En el disefo de las zonas verdes se priorizard dar
valor al componente paisajistico e integrador con el
entorno.

Es necesario garantizar que la forma, superficie y
localizacién de las zonas verdes sean adecuadas
para que éstas cumplan sus funciones, buscando la
creacion de zonas de sombra. Se perseguird una
distribucion no geométrica de las mismas. En las
zonas verdes la vegetacion autdctona representard
una parte significativa de la vegetacion total, que
no requieran especiales cuidados o minimas labores
de mantenimiento y especialmente que estén
adaptadas a las caracteristicas pluviométricas de la
zona donde se proyecta. Ademds, se priorizard la
eleccion de especies generadoras de sombra, no
alergénicas y de bajo requerimiento hidrico.

(..)

ARTICULO: 128. Dotaciones. Se elimina el primer parrafo.

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

La dotacién minima serd de 5,5 KW/alojamiento.

Los niveles de iluminacién del sistema de alumbrado

Los niveles de iluminacién del sistema de alumbrado
pUblico no serdn inferiores a los siguientes:

publico no serdn inferiores a los siguientes: CLASES DE VIAS ILUMINACION FACTOR DE
UNIFORMIDAD
CLASES DE VIAS ILUMINACION FACTOR DE
UNIFORMIDAD Acceso exteriory 20 lux. 0,4
penetracion
Acceso exteriory 20 lux. 0.4
penetraciéon Distribucion 15" 0,3
Distribucién 15" 03 Servicio 10" 0,25
Servicio 10" 0,25 Peatonales 6" 0,15
Peatonales 6" 015 En urbanizaciones de parcela minima superior a

5.000 m2 como minimo existird un punto de luz a la

En urbanizaciones de parcela minima superior a entrada de cada parcela.

5.000 m2 como minimo existird un punto de luz a la
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entrada de cada parcela.

En ningun caso el alumbrado publico estard
constituido por Idmparas de incandescencia. En
todo caso el disefio del alumbrado publico se
atendrd a la correspondiente Ordenanza Municipal.

Para reducir la contaminacion luminica se deberdn
tener en cuenta las siguientes recomendaciones:

a) El diseho de las luminarias empleadas para el
alumbrado publico tomard en consideracion
criterios para evitar la proyeccién de luz hacia
arriba y la consecuente contaminacién luminica.

b) En los proyectos a desarrollar asociados al
desarrollo del Plan, se tendrd en cuenta la
adecuacion de los elementos de alumbrado al
entorno arquitecténico y urbano en el que se sitten.

c) Se tendrdn en cuenta las tecnologias de menor
consumo con el objeto de minimizar el gasto
energético y el aprovechamiento del mismo.

En ningun caso el alumbrado publico estard
constituido por Idmparas de incandescencia. En
todo caso el disefio del alumbrado publico se
atendrd a la correspondiente Ordenanza Municipal.

Para reducir la contaminacion luminica se deberdn
fener en cuenta las siguientes recomendaciones:

a) El diseno de las luminarias empleadas para el
alumbrado publico tomard en consideraciéon
criterios para evitar la proyeccién de luz hacia
arriba y la consecuente contaminacién luminica.

b) En los proyectos a desarrollar asociados al
desarrollo del Plan, se tendrd en cuenta la
adecuacion de los elementos de alumbrado al
entorno arquitecténico y urbano en el que se sitGen.

c) Se tendrdn en cuenta las tecnologias de menor
consumo con el objeto de minimizar el gasto
energético y el aprovechamiento del mismo.

ARTICULO: 143. Superficie construida a efectos de edificabilidad. Punto 3. Se modifica el parrafo 4° y se

introduce un nuevo parrafo 5°.

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8.

()

Para que una parte del perimetro del porche pueda
considerarse abierta, la superficie de suelo a techo
debe estar fotalmente abierta, salvo los pilares de
apoyo. No obstante el perimetro abierto se podrd
proteger del exterior mediante elementos plegables
transparentes sin carpinteria (cortinas de cristal),
toldos y celosias ligeras con una permeabilidad
mayor al 70%.

()

Para que una parte del perimetro del porche pueda
considerarse abierta, la superficie de suelo a techo
debe estar totalmente abierta, salvo los pilares de
apoyo. No obstante el perimetro abierto se podrd
proteger del exterior mediante elementos plegables
fransparentes sin carpinteria (cortinas de cristal),
toldos y celosias ligeras con una permeabilidad
mayor al 70%.

En las terrazas cubiertas de edificios plurifamiliares,
hoteleros o comunitarios, se permite instalar
elementos divisorios, opacos hasta una altura de
180 cm, preferentemente de material ligero y
desmontables, para independizar las distintas
viviendas o habitaciones hoteleras o residenciales,
sin que se considere un lado cerrado del porche.

ARTICULO: 149. Rasantes. Punto 1. Se modifica el parrafo 2° y siguientes

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8.

Si el terreno natural se rellena o hay indicios de
haber sido rellenado, el plano de rasante a
considerar serd el del terreno natural originario. En el
caso de que hayan transcurrido lo plazos para que
esta administracion pueda ejercitar la proteccion
de la legalidad urbanistica, las cotas de rasante a
considerar serdn las del terreno rellenado con un
maximo de tres metros sobre el original.

Se podrd no obstante rellenar hasta un méximo del
10% de la superficie del solar, para regularizar zonas
de vaguadas del terreno, cuyas cotas se tomardn
como cotas de Rasante. Dichos rellenos no podrdn
superar los fres metros de altura.

Si el terreno natural se rellena o hay indicios de
haber sido rellenado, el plano de rasante a
considerar serd el del terreno natural originario.

En aquellos casos en los que las singulares
caracteristicas naturales del terreno lo justificaran,
tales como vaguadas en el interior de la parcela,
diferencias considerables entre la cota del vial y la
cota de la parcela en la franja contigua a la
alineacién, se podrd rellenar hasta un méximo del
20% de la superficie del solar para regularizar estas
zonas del terreno, cuyas cotas se tomardn como
cotas de rasante. Dichos rellenos no podrdn superar
los tres metros de altura.
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En aquellos casos en los que las singulares
caracteristicas naturales del terreno lo justificaran
(vaguadas en el interior de la parcela, diferencias
considerables entre la cota del vial y la cota de la
parcela en la franja contigua a la alineacion), el
planeamiento de desarrollo podrd proponer como
Plano de rasante otro diferente al estado natural del
ferreno.

A los efectos |...)

Cuando estas singulares caracteristicas naturales
del terreno se den en dmbitos pendientes de
planeamiento de desarrollo, de forma justificada,
éste podrd proponer como plano de rasante otro
diferente al estado natural del terreno.

A los efectos |...)

ARTICULO: 150. Medicion de la altura en las edificaciones. Se modifica el parrafo 5° (E.A.n° 8) y se

introduce un nuevo parrafo 6° (E.A. n°7)

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITOS DE ALEGACIONES N°8 Y 7.

El nUmero de niveles con zonas que tengan la
consideracion de planta sobre rasante en una
edificacién, segun lo indicado en los articulos 160 y
siguientes, no debe superar en dos el nUmero de
maximo de plantas permitidas por su ordenanza
particular.

El nUmero de niveles con zonas que tengan la
consideracion de planta sobre rasante en una
edificacién, segun lo indicado en los articulos 160 y
siguientes, no debe superar en dos el nUmero
maximo de plantas permitidas por su ordenanza
particular en la parcela (los elementos sobre la
altura méxima edificable indicados en el art.159 no
cuentan como un nivel mds).

En los casos en los que se justificara la imposibilidad
de materializar toda la edificabilidad asignada a la
parcela, por la limitacién del nUmero de niveles,
podrd tramitarse un Estudio de Detalle con una
ordenacion de volumenes que permitiera agotarla.

ARTICULO: 157. Muros de contencién. Se introduce u
2°.a) y péarrafo 2 del apartado 3°

n gréfico en el apartado 1° y se modifican el apartado

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8.

1.- En linderos puUblicos:

La altura mdxima permitida en los muros de
contencién situados en los linderos pUblicos para
efectuar tanto rellenos como vaciados serd la que
tenga el terreno natural a fres metros de dicho
lindero y en todo caso igual o menor de trescientos
centimetros (3,00 m). Para la modificacién del
terreno a partir de la altura de este muro se aplicard
lo determinado en el apartado siguiente, y en su
caso el muro siguiente deberd mantener una
separacién del lindero igual o superior a tres (3,00)
metros

2.- En el interior de la parcela:

a. Se permitirdn modificaciones del terreno natural,
rellenos o desmontes, inferiores a 3 m de altura. El
terreno modificado no podrd cambiar el signo de la
pendiente del terreno natural ni superar los 45°,
salvo que dicho ferreno natural tenga una
pendiente mayor.

3. En linderos privados:
b.(...)

No se requerird |a referida conformidad para

1.- En linderos puUblicos:

La altura mdxima permitida en los muros de
contencién situados en los linderos pUblicos para
efectuar tanto rellenos como vaciados serd la que
fenga el terreno natural a fres metros de dicho
lindero y en todo caso igual o menor de trescientos
centimetros (3,00 m). Para la modificacién del
terreno a partir de la altura de este muro se aplicard
lo determinado en el apartado siguiente, y en su
caso el muro siguiente deberd mantener una
separaciéon del lindero igual o superior a tres (3,00)
meftros.

3m

2.- En el interior de la parcela:

a. Se permitirdn modificaciones del terreno natural,

119

FIRMANTE

ANTONIO DIAZ ARROYO (SECRETARIO GENERAL DEL PLENO)
MARIA DE LOS ANGELES MUNOZ URIOL (ALCALDESA)

CODIGO CSV
afeee5e181915a4d06f0baalae3ee7158364599¢c

URL DE VALIDACION
https://sede.malaga.es/marbella

NIF/CIF

Fkk()GER*
Ry e

FECHA Y HORA

05/06/2023 12:55:53 CET
06/06/2023 10:16:55 CET



b75dec01f4af42d23f153da6b4b0a03b6412c9ed42 | PAG. 120 DE 314

52c40abb!

7

3ebcf0aef3695f0f631a301

f2fdc41abeddf24c

9fae8e3fa3

e7

Hash: d368bab2aab0ec66e71ledd54ac

X AYUNTAMIENTO

Marbella

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

regularizaciones del terreno que no superen los 0.50
m de altura. Tampoco se requerird para igualar el
perfil del terreno al de la parcela colindante,
cuando en ésta ya haya sido modificada la franja
de 3 m paralela al lindero, ni para la implantacién
de rampas de garaje cuando no sea posible realizar
el acceso rodado a la planta sétano sin afectar la
citada franja de 3 m paralela a linderos privados.
Estas modificaciones no podrdn superar los limites
maximos determinados en el apartado 2°.

rellenos o desmontes, no superiores a +3 m de altura.
El terreno modificado no podrd cambiar el signo de
la pendiente del terreno natural ni superar los 45°,
salvo que dicho terreno natural tenga una
pendiente mayor.

3.- En linderos privados:
b. (Parrafo 2°)

No se requerird la referida conformidad para
regularizaciones del terreno que no superen los 0.50
m de altura. Tampoco se requerird para igualar el
perfil del terreno al de la parcela colindante,
cuando en ésta ya haya sido modificada la franja
de 3 m paralela al lindero, ni para la implantacién
de la rampa de acceso rodado al garaje. Estas
modificaciones no podrdn superar los limites
mdaximos determinados en el apartado 2°.

ARTICULO: 157.Bis. Cerramientos de parcela. Punto 4. Se introduce un nuevo pérrafo 2° (E.A. n° 5) y se
reestructuran los parrafos 2° a 4° en cuatro nuevos parrafos (E.A. n° 8).

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITOS DE ALEGACIONES N°5y 8.

Se permiten las portadas de acceso en el vallado,
separadas entre ellas una distancia minima de 15 m,
que podrdn contar con una cubierta de altura no
superior a 3,00 m, y no inferior a 2.50 m, y de
longitud no superior a 5,00 m, pudiendo contar con
una cubierta de un ancho méximo de un metro y
volar sobre el acerado publico un mdximo de
freinta centimetros.

Se permitird un solo acceso de vehiculos por
parcela, que podrd retranquearse respecto de la
alineacién a vial, con una anchura méxima de 5,00
m, salvo que de la aplicacion de ofras Normativas
Sectoriales se requiera mds de uno, o que por
condiciones topogrdficas no pudiera alcanzarse la
dotacion minima de plazas de aparcamientos en el
interior de la parcela con un solo acceso.

No se limitan los accesos peatonales.

Del mismo modo, se exceptian del cumplimiento
de estas condiciones los cerramientos en parcelas
con edificacion aislada, cuando por motivos de
proteccion frente a inmisiones acusticas, requieran
la instalacion de cerramientos que conformen
pantallas acusticas de proteccién, de acuerdo a las
determinaciones de la legislacion sectorial vigente
en materia de ruidos y carreteras.

Las portadas de acceso en el vallado (tanto
peatonales como de vehiculos) podrdn contar con
un elemento de cubierta, de altura no superior a
3,00 m, ancho mdximo de un metro y volar sobre el
acerado publico un méximo de treinta centimetros.

Las portadas de acceso de vehiculos podrdn
retranquearse respecto de la alineacién a vial y
tendrdn una anchura méxima de 5,00 m, salvo que
por la aplicacién de otras normativas se requiera
mds de un acceso, en cuyo caso podrd disponerse
uno de entrada y salida de mayor ancho.

La separacién minima entre los vados de accesos
de vehiculos, sobre el acerado de la parcela, debe
ser mayor a 15 m, salvo que por condiciones
topogrdficas no pudiera alcanzarse la dotacion
minima de plazas de aparcamientos en el interior
de la parcela.

Las portadas de accesos peatonales no deben
superar los 2 m de ancho, si bien, podrdn disponerse
conjuntamente con las de accesos de vehiculos, en
cuyo caso esta portada Unica no debe tener mas
de 7 m de ancho.

ARTICULO: 161. Planta baja. Se modifican los parrafos 3° y 4°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.
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Para hacer dobles alturas se podrd superar la altura
mdxima anterior hasta los 7,50 m (10 m en el caso
de edificios con Ordenanza Industrial, Comercial u
Hotelera) en un 25% de la superficie de la planta
que compute en edificabilidad; no obstante
también se podrd superar este 25% computando la
superficie que exceda un 50 % mds en
edificabilidad.

Su altura libre minima se fija en 2,50 mts, y la méaxima
en 500 m (7,50 m en caso de edificios con
Ordenanza Industrial o Comercial).

Para hacer dobles alturas se podrd superar la altura
madxima anterior hasta los 7,50 m (10 m en el caso
de edificios con Ordenanza Industrial o Comercial)
en un 25% de la superficie de la planta que
compute en edificabilidad, no obstante también se
podrd superar este 25% computando la superficie
que exceda un 50 % mds en edificabilidad.

ARTICULO: 162. Plantas altas. Se modifica el parrafo 2°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

La altura libre minima se fija en 2,50 m y la méxima
en 3,50 m. (7 m en caso de edificios con Ordenanza
Industrial, Comercial u Hotelera)

La altura libre minima se fija en 2,50 m y la méxima
en 3,50 m. (7 m en caso de edificios con Ordenanza
Industrial o Comercial)

ARTICULO: 165. Elementos salientes de edificacion. Punto 3. Se introduce un nuevo parrafo 2°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

3.- De composicidn y ornato (molduras, impostas,
zbécalos, etc.).

Podrdn disponerse estos elementos compositivos
sobresalientes del plano de fachada con un
mdximo de 10 cm. En la planta baja de los edificios
alineados a vial se limita el saliente de estos
elementos a 5 cm.

3.- De composicidn y ornato (molduras, impostas,
zbdcalos, etc.).

Podrdn disponerse estos elementos compositivos
sobresalientes del plano de fachada con un
mdximo de 10 cm. En la planta baja de los edificios
alineados a vial se limita el saliente de estos
elementos a 5 cm.

Sin perjuicio de lo anterior, en la Ordenanza Centro,
en calles peatonales que cuenten con un ancho
minimo de 3,50 m, en las que pueda respetarse un
paso libre de al menos 3 m, y en calles con trafico
rodado, respetando en el acerado peatonal lo
estipulado en la normativa sobre accesibilidad
vigente, podrdn disponerse sombreretes y peanas
de ventanas y cierres que sobresalgan del plano de
fachada un méximo de 25 cm.

ARTICULO: 168. Altura libre minima de las dependencias

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8

La altura minima, que se medird desde el enrase
superior de la soleria hasta el cielo raso, serd como
minimo, en todas las estancias, de 2,50 mts. En
cuartos de banos, aseos, pasillos, cuartos trasteros y
despensas serd de 2,20 mts.

La altura minima, que se medird desde el enrase
superior de la soleria hasta el cielo raso, seréd como
minimo, en todas las estancias, de 2,50 mfs. En
cocinas, cuartos de banos, aseos, pasillos, cuartos
frasteros y despensas serd de 2,20 mts. (ALEGACION
8)

parrafo 2°

ARTICULO: 177. Usos Dominantes, complementarios, compatibles y prohibidos. Punto 3. Se modifica el

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8.

En edificaciones alineadas a vial, propias de los
cascos urbanos, podrd asociarse el 100% de la

En edificaciones alineadas a vial, propias de los
cascos urbanos, podrd asociarse el 100% de la
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ocupacién de planta baja al uso compatible,
limitando la edificabilidad destinada a dicho uso,
que debe ser inferior al 50% de la edificabilidad de
la parcela.

ocupacién de planta baja al uso compatible,
limitando la edificabilidad destinada a dicho uso,
que debe ser inferior al 50% de la edificabilidad
mdxima permitida en la parcela.

ARTICULO: 183. Regulacién individualizada de los usos pormenorizados: Definicion y Condiciones
Particulares. Punto B). Se reestructura este apartado conforme a lo recogido al respecto en el anulado PGOU de

2010

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

B) Condiciones Particulares de la dotacion de
aseos:

- Para Uso Industrial: Los locales destinados al uso
industrial dispondrdn de los servicios sanitarios
indicados en el R.D. 486/1997, o norma que la
sustituya...”.

- Para Uso Terciario: Los locales de oficina
dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios de
acceso publico: hasta (100) metros cuadrados de
superficie Util accesible al publico, un retrete y un
lavabo; por cada doscientos (200) metros
cuadrados mads o fraccidn superior a cien (100), se
aumentara un retrete y un lavabo, separdndolos, en
este caso, para cada uno de los sexos.

En los edificios donde se instalen varias firmas,
podrdn agruparse los aseos, manteniendo el
numero y condiciones que corresponde a la
superficie total, incluidos los espacios comunes de
Uso publico desde los que tendrdn acceso...”.

- Para Uso Comercial: Los locales destinados al
comercio dispondrdn de los siguientes servicios
sanitarios de acceso publico: a partir de cien (100)
metros cuadrados de superficie de venta, un retrete
y un lavabo; por cada doscientos (200) metros
cuadrados adicionales o fraccidn superior a cien
(100), se aumentara un retrete y un lavabo,
separdndolos, en este caso, por cada uno de los
SEXO0S.

En los usos comerciales de venta menor de
vehiculos automdyviles de cuatro ruedas, maquinaria
industrial de envergadura y muebles, y
considerando las especiales circunstancias que
concurren en su desarrollo, el nUmero de piezas de
inodoros/lavabos serd de uno por cada doscientos
(200) metros cuadrados de superficie de exposicion
y venta y ofra por cada cuatrocientos (400) metros
cuadrados adicionales o fraccidn superior a los
doscientos (200) metros cuadrados.

Cuando la actividad comercial tenga lugar en
locales agrupados, los aseos podrdn, igualmente,
agruparse, manteniendo el nUmero y condiciones
que corresponde con la superficie total, incluidos los
espacios comunes de uso publico.

- Para Uso Hosteleria: Los locales destinados a
hosteleria, dispondrdn para acceso publico de un
minimo de dos unidades de retfrete y lavabo,

B) Condiciones Particulares de la dotacién de
aseos:

- Para Uso Industrial: Los locales destinados al uso
industrial dispondrdn de los servicios sanitarios
indicados en el R.D. 486/1997, o norma que la
sustfituya...”.

- Para Uso Terciario:

1. Los locales de oficina dispondrdn de los siguientes
servicios sanitarios: hasta (100) metros cuadrados, un
retrete y un lavabo; por cada doscientos (200)
metros cuadrados mds o fraccidn superior a cien
(100), se aumentara un retrete y un lavabo,
separados por sexos.

2. En locales destinados a servicios personales u
oficinas con acceso de publico (no mera gestion
interna) se exigirdn aseos para el publico y, por
consiguiente, al menos uno (1) adaptado a
personas con discapacidad.

3. En ningUn caso podrdn comunicar directamente
con el resto del local para lo cual deberd instalarse
un vestibulo o espacio intermedio.

- Para Uso Comercial:

1. Los locales destinados al comercio dispondrdn de
los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100)
metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada
doscientos (200) metros cuadrados adicionales o
fraccién superior a cien (100), se aumentara un
retrete y un lavabo, separdndolos por sexos.

2. En los usos comerciales de venta menor de
vehiculos automéviles de cuatro ruedas, maquinaria
industrial de envergadura y muebles, y
considerando las especiales circunstancias que
concurren en su desarrollo, el nUmero de piezas de
inodoros/lavados serd de uno por cada doscientos
(200) metros cuadrados de superficie de ventay
otra por cada cuatrocientos (400) metros
cuadrados adicionales o fraccidn superior a los
doscientos (200) metros cuadrados.

3. En ningUn caso podrdn comunicar directamente
con el resto de los locales, para lo cual deberd
instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.
Con cardcter general se permite que los vestibulos
previos contengan la dotacién de los lavabos
exigibles, siempre que su disposicion permita
cumplimentar las disposiciones relativas a
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cualquiera que sea su superficie, separados para
cada sexo, aplicéndose las exigencias minimas
establecidas para el uso comercial, considerando la
superficie aplicable la Util accesible al publico.

- Para Uso Recreativo: Los locales que se destinen al
uso recreativo, dispondrdn para acceso publico de
un minimo de dos unidades de retrete y lavabo,
cualquiera que sea su superficie, separados para
cada sexo, aplicéndose las exigencias minimas
establecidas para el uso comercial, considerando la
superficie aplicable la Util accesible al publico. En
todo caso, ha de preverse al menos un aseo
adaptado a personas con discapacidad.

- Para Uso de Establecimientos de Ocio y
Esparcimiento: Los locales que se destinen a este
uso dispondrdn de un nUmero minimo de aseos de
acceso publico necesario, que resultard de la
aplicacién de las normas sectoriales sobre la
materia, caso de que estas no incorporen
determinaciones al respecto, se aplicaran las
exigencias establecidas para el uso de comercio,
considerando la superficie aplicable la Util accesible
al publico, precisando un nUmero minimo de dos
inodoros y dos lavabos, separados por sexos. En
fodo caso, ha de preverse al menos un aseo
adaptado a personas con discapacidad. En su
caso, ademds, habrdn de disponerse los aseos y
vestuarios necesarios para artistas y ejecutantes”.

- Para Uso Dotacioén: Los locales que se destinen al
uso de dotacién, relacionados en este apartado,
dispondrdn para acceso pUblico de un minimo de
dos unidades de refrete y lavabo, cualquiera que
sea su superficie, separados para cada sexo,
aplicdndose las exigencias minimas establecidas
para el uso comercial, considerando la superficie
aplicable la Util accesible al publico. En el caso de
Equipamiento Deportivo la dotacién de aseos
deberd djustarse a los requerimientos de la
Legislacion sectorial vigente en la materia, con un
minimo de dos unidades de retfrete, lavabo, ducha
y vestuarios, cualquiera que sea su superficie.

En todo caso, ha de preverse al menos un aseo
completo adaptado a personas con
discapacidad...”.

accesibilidad. En los casos en que los aseos no se
destinen al pUblico usuario de la actividad, sino a los
frabajadores y empleados de la misma, el aseo
podrd carecer de vestibulo cuando su acceso no se
produzca desde la zona de uso publico. En tal caso,
se exigird un sistema de cierre automdtico para la
puerta.

- Para Uso Hosteleria: Los locales destinados a
hosteleria, dispondrdn para acceso publico de un
minimo de dos unidades de retrete y lavabo,
cualquiera que sea su superficie, separados por
sexos, aplicdndose las exigencias minimas
establecidas para el uso comercial, considerando la
superficie aplicable la Util accesible al publico.

- Para Uso Recreativo: Los locales que se destinen al
uso recreativo, dispondrdn para acceso publico de
un minimo de dos unidades de retfrete y lavabo,
cualgquiera que sea su superficie, separados por
sexos, aplicdndose las exigencias minimas
establecidas para el uso comercial, considerando la
superficie aplicable la Util accesible al publico. En
todo caso, ha de preverse al menos un aseo
adaptado a personas con discapacidad.

- Para Uso de Establecimientos de Ocio y
Esparcimiento: Los locales que se destinen a este
uso dispondrdn de un niUmero minimo de aseos de
acceso publico necesario, que resultard de la
aplicacién de las normas sectoriales sobre la
materia, caso de que estas no incorporen
determinaciones al respecto, se aplicaran las
exigencias establecidas para el uso de comercio,
considerando la superficie aplicable la Util accesible
al publico, precisando un nimero minimo de dos
inodoros y dos lavabos, separados por sexos. En
todo caso, ha de preverse al menos un aseo
adaptado a personas con discapacidad. En su
caso, ademds, habrdn de disponerse los aseos y
vestuarios necesarios para artistas y ejecutantes”.

- Para Uso Dotacién: Los locales que se destinen al
uso de dotacién, relacionados en este apartado,
dispondrdn para acceso publico de un minimo de
dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que
sea su superficie, separados por sexos, aplicdndose
las exigencias minimas establecidas para el uso
comercial, considerando la superficie aplicable la
Util accesible al publico. En el caso de
Equipamiento Deportivo la dotacién de aseos
deberd ajustarse a los requerimientos de la
Legislacion sectorial vigente en la materia, con un
minimo de dos unidades de retrete, lavabo, ducha
y vestuarios, cualquiera que sea su superficie.

Cuando la actividad tenga lugar en locales
agrupados, los aseos podrdn igualmente agruparse,
manteniendo el nimero y condiciones que
corresponde con la superficie total, incluidos los
espacios comunes de uso publico.

En tfodo caso, prevalecerdn, si son mds exigentes,
las condiciones establecidas en la legislaciéon
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sectorial vigente en materia de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras, y de Atencién a las
Personas con Discapacidad en Andalucia.

ARTICULO: 222. Condiciones de edificacién. Punto 3.

Se incluye el final de parrafo omitido por error.

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8.

a) La superficie total de fecho edificable a que da
lugar la aplicacién de la edificabilidad neta, se
dispondrd con cardcter general en una Unica
edificacién destinada a vivienda por parcela. Se
podrdn realizar conjuntos de viviendas unifamiliares
adosadas (U.A.) o exentas (U.E.), e incluso tipologias
residenciales plurifamiliares. En estos casos el
numero mdaximo de viviendas serd el nUmero entero
del cociente resultante de dividir la superficie neta
de la parcela entre la superficie minima de parcela
de la subzona correspondiente.

a) La superficie total de fecho edificable a que da
lugar la aplicacién de la edificabilidad neta, se
dispondrd con cardcter general en una Unica
edificacién destinada a vivienda por parcela,
pudiendo sin embargo disponerse en edificacion
independiente, otras destinadas a garaje, servicios
vinculados a la vivienda y usos compatibles, las
cuales deberdn separarse de la principal, en el caso
de que se sitUen frente a huecos de fachada que
correspondan a salones o dormitorios, una distancia
minima de 3 m.

Se podrdn realizar {...)

ARTICULO: 223. Condiciones de uso. Punto 2. Se modifica el parrafo 1°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

2.- Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183
de estas Normas con los nUmeros 3, 4, 7, 8y 9 solo
en la modalidad de establecimientos de hosteleria
con y sin musica no admitiéndose estos dos Ultimos
usos como alternativos, y 18 bis.

2.- Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183
de estas Normas con los nUmeros 3, 4, 7, 8 y 9 solo
en la modalidad de establecimientos de hosteleria
sin muUsica, no admitiéndose estos dos Ultimos usos
como alternativos, y 18 bis.

ARTICULO: 226. Condiciones de uso. Punto 2. Se modifica el parrafo 1°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

2.- Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183
de estas Normas con los nUmeros 3, 4, 7,8y 9 solo
en la modalidad de establecimientos de hosteleria
con y sin musica no admitiéndose estos dos Ultimos
usos como alternativos, y 18 bis.

2.- Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183
de estas Normas con los nUmeros 3, 4, 7, 8y 9 solo
en la modalidad de establecimientos de hosteleria
sin musica, no admitiéndose estos dos Ultimos usos
como alternativos, y 18 bis.

ARTICULO: 241. Condiciones de la Edificacion. Puntos 5y 6. Se modifica el parrafo 2° de ambos apartados

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 10.

5.(...)

No obstante, si en un framo de manzana
comprendida entre dos calles sucesivas la altura
dominante fuese inferior a la méxima fijada en el
cuadro anterior, prevalecerd la altura dominante a
la entrada en vigor del PGOU, como pardmetro de
altura méxima para el indicado tramo de manzana.
A estos efectos, se entiende por altura dominante
aquella correspondiente al nUmero de plantas, que
mds se repite en el dmbito espacial que se
considera.

6.(...)

Las fachadas de los portales de acceso a edificios

5.(...)

No obstante, si en un framo de manzana
comprendida entre dos calles sucesivas la altura
dominante fuese inferior a la méxima fijada en el
cuadro anterior, prevalecerd la altura dominante
como pardmetro de altura mdxima para el
indicado tramo de manzana. A estos efectos, se
entiende por altura dominante aquella
correspondiente al nUmero de plantas, que mds se
repite en el dmbito espacial que se considera.
Cuando en el framo de manzana existan solares
vacantes, su altura de referencia a considerar serd
la de las edificaciones que en ellos existiesen, en su
caso, a la fecha de aprobacién definitiva del PGOU
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de mds de una vivienda deberdn incluir elementos
que permitan la permeabilidad visual desde el
exterior en una superficie minima 1,50 m2.

vigente de 1986.
6. (...)

Las fachadas de los portales de acceso a edificios
de mas de una vivienda deberdn incluir elementos
que permitan la permeabilidad visual desde el
exterior en una superficie minima de 1,50 m2. Podrd
autorizarse la utilizacién de portones tradicionales
de madera, en los que no sea posible implantar
esta medida, siempre que se justifique en el
proyecto la seguridad del usuario mediante la
implantacion de instalaciones especificas
debidamente senalizadas en el exterior.

ARTICULO: 257. Condiciones de edificacion. Punto 2. Se modifica el parrafo 2°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 8.

Alas parcelas calificadas de comercial se les podrd
incorporar para uso comercial parcelas
residenciales colindantes a las que se les aplicard
los pardmetros de edificaciéon de la ordenanza
comercial de la parcela a la que se anexa, a
excepcion de la edificabilidad que podrd ajustarse
al indice definido para la subzona comercial
colindante, siempre que no aumente el
aprovechamiento previsto por el PGOU para la
parcela residencial. Para determinar los coeficientes
de uso se aplicard la Ponencia de Valores vigente.
Mediante Estudio de Detalle se reordenard la
volumetria de las mismas y los espacios libres de
edificacién, y se justificard la solucién de los
problemas que tal implantacién pueda plantear en
relacion a paisaje, tréfico, caracteristicas del
entorno edificado. El volumen resultante deberd
mantener una distancia minima de 5 m al resto de
los linderos privados originales, cuya franja de
terreno deberd tener un tratamiento
mayoritariamente ajardinado de acuerdo con el
entorno.

A las parcelas calificadas de comercial se les podrd
incorporar para uso comercial parcelas
residenciales colindantes a las que se les aplicard los
pardmetros de edificacion de la ordenanza
comercial de la parcela a la que se anexa, a
excepcion de la edificabilidad que podrd
incrementarse hasta alcanzar el indice definido
para la subzona comercial a la que se anexa,
siempre que no se aumente el aprovechamiento
previsto por el PGOU para la parcela residencial.
Para determinar los coeficientes de uso se aplicard
la Ponencia de Valores vigente. Mediante Estudio
de Detalle se reordenard la volumetria de las
mismas y los espacios libres de edificacién, y se
justificard la solucidn de los problemas que tal
implantacién pueda plantear en relacion a paisaje,
fréfico y caracteristicas del entorno edificado. El
volumen resultante deberd mantener una distancia
minima de 5 m al resto de los linderos privados
originales, cuya franja de terreno deberd tener un
fratamiento mayoritariamente cjardinado de
acuerdo con el enforno.

ARTICULO: 308. Condiciones de Uso. Punto 2. Se modifica el pérrafo 1°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 6.

2.- Usos permitidos: Vivienda familiar vinculada a la
explotacién agraria y los usos de cardcter
complementarios de la actividad agricola como
almacenes para aperos, graneros, etc.

2.- Usos permitidos: Vivienda familiar vinculada a la
explotacién agraria y los usos de cardcter
complementarios de la actividad agricola como
almacenes para aperos, graneros, etc, y vivienda
unifamiliar aislada no vinculada conforme a las
determinaciones de la legislacion urbanistica
vigente.

ARTICULO: 312. Condiciones de Uso. Punto 2. Se modifica el punto a)

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 6.

a) Vivienda familiar vinculada a la explotacion
forestal y las de cardcter complementario a dicha
actividad como viveros, almacenes para productos

a) Vivienda familiar vinculada a la explotacion
forestal y las de cardcter complementario a dicha
actividad como viveros, almacenes para productos
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forestales o mecdnicos al servicio de la explotacion,
semilleros, etc.

forestales o mecdnicos al servicio de la explotacion,
semilleros, etc, y vivienda unifamiliar aislada no
vinculada conforme a las determinaciones de la
legislacién urbanistica vigente.

ARTICULO: DISPOSICION TRANSITORIA 32 Se m

odifica el parrafo 1°

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITO DE ALEGACIONES N° 2.

Las determinaciones establecidas en las presentes
Normas para las diferentes zonas y sub-zonas de las
ordenanzas de edificacion serdn también de
aplicaciéon a las parcelas y terrenos situados en el
dmbito de planes parciales, planes especiales de
reforma interior y estudios de detalle que estén
aprobados definitivamente, con la salvedad de las
determinaciones referentes a edificabilidad y
densidad que pudieran haber establecido los
citados instrumentos, las cuales seguirdn siendo de
plena aplicacién. En cuanto a las de uso, asi como
a las restantes determinaciones especificas, se
deben tener en cuenta las establecidas en las
fichas de caracteristicas de los sectores de
planeamiento.

()

Las determinaciones establecidas en las presentes
Normas serdn también de aplicacién a las parcelas
situadas en el dmbito de planes parciales, planes
especiales de reforma interior y estudios de detalle
que estén aprobados definitivamente, con la
salvedad de las determinaciones referentes al
aprovechamiento y densidad que pudieran haber
establecido los citados instrumentos, las cuales
seguirdn siendo de plena aplicacién. En cuanto a
las de uso, asi como a las restantes determinaciones
especificas, se deben tener en cuenta las
establecidas en las fichas de caracteristicas de los
sectores de planeamiento.

(-)

ARTICULO: 3 DEL ANEXO I. Se corrige el titulo (E.A. n° 8) y se modifican los apartados 3° y 6° (E.A. n°

10)

DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

ESCRITOS DE ALEGACIONES N° 8 Y 10.

ARTICULO 3°. MATERILES DE FACHADA:

3. La carpinteria de los huecos de las viviendas,
portales y cierres, deberd ser de madera, pvc o
aluminio, no permitiéndose el uso de colores
metdlicos vy brillantes. Las carpinterias en fachadas y
zonas vistas deberdn presentar colores marrones
imitando madera, o en su caso colores oscuros
evitando en la medida de lo posible el color blanco.

6. En las fachadas exteriores, serd obligatorio
disponer canalones de recogida de aguas pluviales
de las cubiertas de tejas, los cuales deberdn ser
cerdmicos de colores oscuros de la gama de los
marrones o verde carrugje. Los bajantes de los
canalones deberdn quedar embutidos en la
fachada y no deberdn verter sus aguas a la via
publica.

ARTICULO 3°. MATERIALES DE FACHADA:

3. La carpinteria de los huecos de las viviendas,
portales y cierres, deberd ser de madera, pvc o
aluminio, no permitiéndose el uso de colores
metdlicos y brillantes. Las carpinterias en fachadas y
zonas vistas deberdn presentar colores marrones
imitando madera, o en su caso colores oscuros,
pudiéndose usar también el color blanco.

6. En las fachadas exteriores, serd obligatorio
disponer canalones de recogida de aguas pluviales
de las cubiertas de tejas, los cuales deberdn ser
cerdmicos de colores oscuros, de la gama de los
marrones o verde carrugje; o bien, quedar
integrados en el alero de la misma, como recoge la
siguiente figura.

En el caso de que se ejecuten nuevos cerramientos
de fachada, los bajantes de los canalones deben
embutirse en la misma, y no deberdn verter sus
aguas a la via publica.
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Visto el informe emitido por el Servicio de Modelo de Ciudad de la Delegacién de Ordenacién del territorio,
Vivienda y Urbanizaciones, de fecha 19/04/2023, con el siguiente tenor literal:

“EXPTE: N° 8712/2020 HELP
INTERESADO: AYUNTAMIENTO DE MARBELLA

ASUNTO: INFORME APROBACION PROVISIONAL

Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Marbella para la 22
Modificacién de las Normas Urbanisticas del PGOU de Marbella.

I. ANTECEDENTES:

Los que obran en el expediente, en especial:
- Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria de fecha 25 de noviembre de 2022.
- Informe técnico del servicio de planeamiento y gestion de fecha 17/04/23.

11. CONSIDERACIONES:
Informacion publica:

Tras el acuerdo de Ayuntamiento en Pleno de fecha 25 de noviembre de 2022, se ha sometido a informacion
publica el documento aprobado inicialmente segln las siguientes evidencias:

- Informe de la Jefa de Unidad de la Oficina de asistencia en materia de Registro, de fecha
17/02/2023, CSV 0abadch06d9c9e605cchdbf67529eb03c2038f99, que indica que, habiéndose
publicado en el tablon de anuncios municipal el 13/12/2022, en el Portal de transparencia el
13/12/2022, en el diario La Opinién de Malaga el 14/12/2022, en el Boletin Oficial de la Provincia
de Malaga n° 5 de fecha 10/01/2023, y efectuada la consulta en la aplicacion de registro GEISER
desde el 13/12/2022 hasta el 10/02/2023, ambos inclusive, se ha encontrado las siguientes

alegaciones:
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N° Registro Registrado | Documento Interesados
13/02/2023 )
presentado MUNOZ DELGADO DE ROBLES ,MARIA

REGAGE23e00008881399 | 10/02/2023 | 50116063Y | HAYDEE

REGAGE23e00008651847 | 10/02/2023 |51326812N | HERRERO LIMA ,M CAROLINA

REGAGE23e00008551422 | 10/02/2023 | B92120237 | FUERTEGROUP, SL

REGAGE23e00008392127 | 09/02/2023 | B92037696 |VINA DE MARBELLA Il SL

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
REGAGE23e00008409718 | 09/02/2023 | Q2900367J | DE MALAGA

REGAGE23e00008400842 | 09/02/2023 | B86562477 | NORDWEST WINE TRADING SL

REGAGE23e00008382231 | 09/02/2023 | 27333838V | LUQUE GARCIA ,FRANCISCO JAVIER

REGAGE23e00008219617 | 08/02/2023 |B81175192 | EVERPLANE SL

REGAGE23e00008232103 | 08/02/2023 | 27334859A | ORTIZ NAVAS .INMACULADA

NAVES INDUSTRIALES LAS MEDRANAS
REGAGE23e00007076640 | 03/02/2023 | B29736436 | SL

NAVES INDUSTRIALES LAS MEDRANAS
REGAGE23e00005523354 | 27/01/2023 | B29736436 |SL

Se indica que, vistos los escritos referenciados, el escrito de Everplane S.L. y el de FuerteGroup S.L.

son la misma alegacion; el escrito de FuerteGroup S.L. se refiere simplemente a un cambio en el interesado.

Por otro lado se indica que hay otro escrito de alegaciones presentado por Manuel Osorio Lozano en

representacion del Grupo Municipal Opcién Sanpedrefia, que se presenté con fecha 11/02/23 por tanto fuera de
plazo segun el art. 30.4 de la Ley 39/2015.

Anélisis de las alegaciones:

1. Alegacion presentada por Naves Industriales las Medranas S.L., de fecha
27/01/2023, GEISER-65a9-f7e0-67e9-48c0-a59e-0292-80c6-659.

Analizado dicho escrito asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio
manifestado por el servicio técnico referente a la necesidad de mantener los estandares urbanisticos,
afiadiendo ademas en cuanto a lo manifestado por el alegante respecto a la posible inviabilidad de los
proyectos, que los Planes Parciales aprobados y vigentes que él expresa, se habria procedido a analizar la
viabilidad econémica del mismo.

Por tanto, se informa desfavorable esta alegacion.

2. Alegacion presentada por Naves Industriales las Medranas S.L., de fecha
3/02/23, GEISER-ff05-ae5c-f24c-4af4-bfef-f908-ab29-d4bf.

Segun el informe técnico del Servicio de Planeamiento y Gestion a este escrito, se estima como
favorable, incorporando nuevo texto a la norma. Para la implantacion del uso de equipamiento (en todas
sus categorias y no solo en el del equipamiento sanitario como pedia el alegante) se permite una planta
mas de ser necesaria, en las condiciones manifestadas en el texto propuesto, para que sea viable la
implantacion del resto de parametros edificatorios.

Por tanto, se informa favorable esta alegacién con la matizacién hecha de aplicacion a todas las
categorias de equipamientos.
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3. Alegacion presentada por Fuertegroup S.L.de fecha 8/02/23, GEISER-88af-
b328-002a-493a-9872-4abd-0d50-e31d.

Analizado dicho escrito asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio manifestado
por el servicio técnico, al requerir la propuesta realizada por el alegante un mayor estudio de ordenacién del
Término Municipal, donde se incluya posibles parques empresariales, cuestion que debera abordarse en el Plan
de Ordenacion Urbana.

Por tanto, se informa desfavorable esta alegacion.

4 Alegacion presentada por Inmaculada Ortiz Navas. De fecha 8/02/23, GEISER-a170-bbac-
a960-410b-9536-9f11-640b-f4d.

Analizado dicho escrito asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio manifestado
por el servicio técnico, ya que no es objeto de este documento de modificacion de la Normativa urbanistica
alterar la clasificacion urbanistica del suelo.

Por tanto, se informa desfavorable esta alegacion, por entender que no se ha dado el presupuesto de
hecho que el alegante cree, ya que esta modificacion no clasifica suelo, la clasificaciéon de su suelo seguira
siendo la que es en el plan vigente y le seguira siendo de aplicacion la instruccién 02/22 de la direccion general
de Urbanismo sobre aplicacion del plan general de Marbella tras la entrada en vigor de la LISTA. En este
sentido y como dice el servicio técnico en si informe, esta alegacion no procede.

5. Alegacion de Francisco Javier Luque Garcia de fecha 9/02/2023, csv GEISER-baf5-381b-
9f65-474c-b013-f902-783-9ab2.

Analizado dicho escrito asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio manifestado
por el servicio técnico, ya que es una practica que se viene aplicando en cumplimiento de las determinaciones
de la legislacion sectorial vigente en materia de ruidos y carreteras.

Por tanto, se informa favorable esta alegacion.

6. Alegacion presentada por Alejandro Criado S&nchez, en representacion de Vifa de
Marbella Il S.L., de fecha 9/02/23, csv, GEISER-02ba-e261-c17c-4aac-8b77-a9ca-190d-8a53.

Analizado dicho escrito asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio manifestado
por el servicio técnico, en relacion con la modificacion propuesta del art. 312 de las normas urbanisticas, ya
que también en la aprobacion inicial del documento de Plan General PGOM se ha recogido un criterio similar
en el suelo rustico, siguiendo la regulacion dada en la LISTA y su reglamento.

Por tanto, se informa favorable esta alegacion.

7. Alegacion presentada por Alberto Sainz de Aja en representacion de Nordest Wine
Trading S.L., con fecha 9/02/2023, CSV GEISER-017f-1041-96ca-4b6f-8da7-a821-a025-f710.

Visto el escrito presentado asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio
manifestado por el servicio técnico, ya que se entiende que la propuesta se encuentra motivada por criterios de
racionalidad en la ordenacidn en cuanto a la proteccidn paisajistica, no obstante se ha recogido en la Memoria
de Ordenacion en el apartado de justificacion de la modificacion del art. 150.

Se entiende asimismo que no hay por qué entender que se trata de una restriccion sino de un mero
criterio de reordenacién de volimenes para que el resultado edificatorio sea mas adecuado a la integracién
paisajistica, lo que no siempre estaba ocurriendo. Ello podria considerarse que serfa mas permisivo desde otras

129
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (SECRETARIO GENERAL DEL PLENO) i 0 (155l 05/06/2023 12:55:53 CET
MARIA DE LOS ANGELES MUNOZ URIOL (ALCALDESA) FHIRGTOF* 06/06/2023 10:16:55 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

afeee5e181915a4d06f0baalae3ee7158364599¢c https://sede.malaga.es/marbella



AYUNTAMIENTO,

Marbella

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

perspectivas por ejemplo en cuanto a vistas e impacto paisajistico, asegurando unas mejores condiciones
ambientales en el propio entorno de la edificacion del que se favorecerian también los usuarios de las mismas.

Esto unido a que se asegura la materializacion de los derechos patrimonializados de los propietarios
nos lleva a concluir que no hay efecto restrictivo en la propuesta, informéandose parcialmente favorable la
alegacion presentada en los puntos referidos en el informe técnico.

8. Alegacién presentada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, con fecha
9/02/23, csv GEISER-9452-b81d-5086-4527-9e36-9e8¢-36e3-4071.

Analizado dicho escrito referido a aspectos técnicos de la normativa, asi como visto el informe técnico
al respecto, compartirnos el criterio manifestado por el servicio técnico en todos sus puntos y, por tanto, se
informa parcialmente favorable esta alegacion, en concreto se informa favorable lo alegado respecto al art. 222
Condiciones de edificacién, art. 143 Superficie construida a efectos de edificabilidad, art. 149 Rasantes, art.
150 medicion de la altura en las edificaciones, art. 157 bis, cerramientos de parcela, art. 168 altura libre de las
dependencias, art. 177 dimensiones minimas de los huecos de ventilacion, art. 257 condiciones de edificacion y
Anexo 1, en los términos establecidos en el informe técnico. Por su parte se informan desfavorablemente lo
alegado en relacion al art. 47 de proteccion de arbolado, al art. 135 Ter. Reglas de caracter especifico en medio
urbano, art. 144 ocupacion, art. 148 separacion a linderos, art. 160 Planta de s6tano, art. 266 Normativa
particular Puerto BanGs N2, en los términos establecidos en el informe técnico. Por Gltimo se informa
parcialmente favorable lo alegado en relacién con los articulos 156 Relacion entre altura en metros y n° de
plantas y art. 157 Muros de contencion, en los términos establecidos en el informe técnico.

9. Alegacién presentada por Haydée Mufioz Delgado de Robles en nombre y
representacion de Gonzalo Mufioz Cordeu, presentada el 10/02/23, CSV GEISER-2d2d-8e92-b250-4106-
b3c4-da23-d485-3453.

Visto el escrito presentado asi como el informe técnico al respecto, compartirnos el criterio
manifestado por el servicio técnico, ya que no se trata de una alegacion concreta a la presente Modificacion
Puntual de las Normas. El plano que el alegante considera un error material es el plano 1 del documento
ambiental estratégico relativo a la clasificacion del suelo en el Plan vigente, por tanto no es ninguna errata. El
suelo del alegante ha sido identificado en la instruccién 2/2022 de la Direccién General de Urbanismo dentro
de los suelos que deben tener la consideracion de urbano a la vista de la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, LISTA, circunstancia que no
cambia.

Se propone informar desfavorablemente la alegacion.

10. Alegacion presentada por M? Carolina Herrero Lima, en nombre propio y en
representacion de la Asociacion de Comerciantes y Profesionales del Casco Antiguo de Marbella
(ACOPROCAMAR), con fecha 10/02/23 y con csv GEISER-cc34-1e70-60f3-4594-8eab-f2a9-6873-9d08.

Respecto a la alegacion primera, visto el escrito presentado asi como el informe técnico al respecto, se
comparte la argumentacion dada por el servicio técnico, afiadiendo para mayor abundancia, que la presente
modificacion de las Normas Urbanisticas modifica el articulado de las normas vigentes y que el texto
refundido es una compilacién del planeamiento ya aprobado, que se crea para facilitar la consulta del mismo,
por tanto el planeamiento aprobado seguira siendo valido sea cual sea el avatar judicial del texto refundido que
compil6 ese planeamiento. Sin perjuicio de lo anterior, como ya dice el informe técnico se ha procedido a
quitar las referencias al texto refundido para evitar confusion al respecto.
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Tanto en la Memoria del documento como en los informes se recoge de forma amplia la justificacion
y motivacién del mismo, a la cual nos remitimos, en especial a lo referido a la inclusion del articulado de la
anterior modificacion puntual de las normas urbanisticas, recogido en el apartado 3.1.2 de la Memoria de
Ordenacion.

Afiadir que el proceso de participacion ciudadana de este expediente de Modificacién ha sido amplio y
abundante, siendo esta modificacién puntual fruto del estudio por parte de los servicios municipales de la
problemética puesta de manifiesto por ellos y por los usuarios de los servicios en el dia a dia de la aplicacion
de las normas, por tanto es un documento elaborado con las aportaciones y la experiencia derivada de la
préctica, tanto de los técnicos municipales como de los técnicos particulares y de los ciudadanos en general.

Ademaés, ha habido posibilidad de participar a través de los cauces formales, esto es a través de la
Consulta publica previa, que se publicé en la web de trasparencia el 21 de enero de 2020 y en el periodo de
informacién publica tras la aprobacion inicial del documento y su publicacion en el BOP el dia 10/01/2023.

En cuanto a las alegaciones segunda y tercera de este escrito, se trata de cuestiones técnicas
especificas que han sido contestadas convenientemente en el informe técnico, el cual compartimos y al que nos
remitimos para evitar duplicidades.

En resumen, en relacién con esta alegacion se ha informado favorablemente la propuesta hecha en
relacién a los articulos: 42, 43, 90128, 148, 159, 161, 165. Parcialmente favorable lo alegado en relacion al
apartado primero de su escrito y a los arts.: 94, 149, 170, 183, y 241. Y se informan desfavorablemente las
demas, referidas a los arts. 44, 127, 242 y 257.

Informe sectoriales:

El punto tercero del acuerdo plenario de 25 de noviembre de 2022 acordaba requerir, en base al
articulo 32 de la LOUA, los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y entidades
administrativas gestores de intereses pUblicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, en concreto:

- Informe sectorial en materia de aguas a la Administracién Hidraulica autonémica, Delegacion
Territorial en Méalaga, segun el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia.

- Direccién General de Salud Publica de la Consejeria de Salud y Consumo, para que verifique el
cumplimiento del contenido de su dictamen emitido el 16/08/2022, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 6.3 del citado Decreto 169/2014 por el que se establece el procedimiento de evaluacion de impacto en
la salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga para que pueda verificar el cumplimiento
del contenido de su informe ambiental estratégico de fecha 19/09/2022, tal y como se explica en el
denominado anexo Il de la documentacién técnica.

Tras este tramite indicar que se ha recibido de dichas administraciones sectoriales los siguientes
informes:

- Con fecha 12/04/2023, la Delegacion Territorial de Malaga emite informe en materia de aguas en
sentido favorable.

- Como se explica en el informe técnico, previamente a la aprobacién inicial, el Documento de 22
Modificacion de las Normas Urbanisticas del PGOU de 1986 fue sometido a Consultas Previas para el
Procedimiento de Valoracién de Impacto en la Salud por la Consejeria de Salud y Consumo. Con fecha
16/08/2022, el Director General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica resuelve que:

“En consecuencia, la modificacion prevista no tiene que someterse al procedimiento de evaluacion de
impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:
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- Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacion facilitada sobre el
proyecto, aportada en el trAmite de consultas previas.
- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacion inicial del mismo.

La comprobacion de estas condiciones se efectuara mediante la presentacion dentro de la
documentacion necesaria para la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de una copia de la
memoria resumen presentada y de este dictamen”.

El documento aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno con fecha 25/11/2022 no introducia
modificaciones respecto del que fue sometido a Consultas Previas, con la salvedad de las que fueron requeridas
en cumplimiento de los condicionantes del Informe Ambiental Estratégico emitido por la Delegacion
Territorial en Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul con fecha
19/09/2022. Las citadas modificaciones quedaron recogidas en el Anexo Il del Documento de Modificacién, y
como se indica en la Memoria del Documento de Modificacion, afectaban a catorce articulos, cinco de los
cuales (Arts. 41, 51, 99, 128 y 182) no recogian modificaciones con caracter previo a la emision del informe de
EAE.

Para la verificacion del cumplimiento del contenido del dictamen emitido el 16/08/2022, y a la vista
de las modificaciones introducidas en el Documento, se remite Oficio a la Direccion General de Salud Pablica
de la Consejeria de Salud y Consumo con fecha 19/12/2022. Asimismo, con fecha 24/03/2023 se remite
informe técnico complementario al citado Oficio, con el objetivo de describir la modificaciones introducidas a
este Organismo. Con fecha 04/04/2023, el Director General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica
informa que:

“En consecuencia, revisadas las modificaciones del &mbito ambiental notificadas, éstas NO tienen que
someterse al procedimiento de evaluacién de impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes
condicionantes:

Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacion facilitada sobre el
proyecto aportada en el informe de cambios notificados.

- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacion inicial del mismo.

La comprobacién de estas condiciones se efectuara mediante la presentacion dentro de la
documentacion necesaria para la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de una copia de la
memoria resumen presentada y de este dictamen”.

Es evidente que se trata de un error de apreciacion de la administracion sectorial en la contestacion a
la consulta hecha tras la aprobacion inicial para verificar su parecer hecho con motivo de la Consulta Previa.
Ahora ya no estdbamos en ese tramite.

No obstante lo anterior, para mayor seguridad juridica del expediente, anexo al informe se relacionan
y describen las modificaciones introducidas en los articulos del Documento, respecto de la redaccion que fue
aprobada inicialmente, consecuencia de las alegaciones informadas en sentido favorable tras el tramite de
informacién puablica. Este anexo deberd ponerse en conocimiento de este organismo, con la finalidad de
verificar el sentido de los anteriores informes de fechas 16/08/2022 y 04/04/2023 del Director General de
Salud Pablica y Ordenacién Farmacéutica.

- Con fecha 11/04/2023, la Delegacion Territorial de Méalaga emite informe favorable, con la siguiente
conclusion:

“Del analisis de la documentacion anejada a la consulta formulada por el Ayuntamiento de Marbella
con fecha 20 de diciembre de 2022 se concluye que el instrumento de ordenacion urbanistica ha incorporado
las principales consideraciones establecidas en el informe ambiental estratégico emitido el 19 de septiembre de
2022 por dicha Delegacion Territorial. En consecuencia, se informa favorablemente, para su aprobacién
definitiva, el instrumento de ordenacién correspondiente a la innovacién del PGOU de Marbella para la
segunda modificacion de las normas urbanisticas”.

En este sentido el tramite ambiental ha concluido.
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Documentacion técnica:

Segln establece el informe del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestidn, las modificaciones
introducidas en el Documento aprobado inicialmente, son consecuencia de las alegaciones informadas en
sentido favorable tras el trdmite de informacion publica, y se relacionan en el Anexo a dicho informe, con el
“Resultado de las alegaciones y relacion de articulos modificados tres el periodo de informacion publica”. Del
analisis realizado resulta la modificacion de un total de veintidos (23) preceptos normativos, modificaciones
que se consideran no sustanciales, como expresa el referido informe técnico y a la vista de la abundante
jurisprudencia sobre la materia.

Sirva la siguiente jurisprudencia del Tribunal Supremo para delimitar el concepto de cambio
sustancial:

STS de 26 de septiembre de 2016 Recurso: 2451/2015 ( ROJ: STS 4122/2016 -
ECLI:ES:TS:2016:4122) | Ponente: Cesar Tolosa Tribifio, sefiala que :" la jurisprudencia de este
Tribunal Supremo, respecto al concepto de modificaciones sustanciales, afirma que se entiende por
tales, la alteracion global del Plan, en sus aspectos esenciales, afectandose a sus elementos
estructurales y, como consecuencia de ello, al propio modelo de planeamiento elegido. Igualmente
ha sefialado el Tribunal Supremo que tales modificaciones implican que los cambios supongan
alteracion del modelo de planeamiento elegido, al extremo de hacerlo distinto no solamente diferente
en aspectos puntuales y accesorios, habiendo de significar una alteracion de la estructura
fundamental del planeamiento elaborado, un nuevo esquema del mismo, que altere de manera
importante y esencial sus lineas y criterios basicos y su propia estructura, no cuando las
modificaciones afecten a aspectos concretos del Plan, y no quede afectado el modelo territorial. La
modificacion sustancial implica una modificacion territorial concebido por el Plan y dicha
modificacion ha de valorarse desde una perspectiva global.

En sentencia de 3 de febrero de 2016 , hemos sefialado que: "a la hora de determinar el
caracter sustancial de las alteraciones efectuadas por el plan y, por tanto también, la procedencia de
practicar una nueva informacion publica (en cuanto que la precedente pasa a tener un caracter
meramente formal), no es a sus eventuales repercusiones sobre los particulares a lo que hay que
estar, sino a su grado de afeccion sobre el modelo territorial escogido inicialmente por el plan, tal y
como tiene reiteradamente establecido nuestra jurisprudencia, esto es, se producen tales alteraciones
sustanciales cuando se modifican de manera esencial las lineas y criterios basicos del plan y su
propia estructura, quedando por ello afectado el modelo territorial dibujado en el mismo, de tal modo
que parezca un plan nuevo".

Asimismo, la STS dell de septiembre de 2017 ( ROJ: STS 3287/2017 -
ECLI:ES:TS:2017:3287 ) Recurso: 3158/2014, Ponente: Rafael Fernandez Valverde establece:
"Ciertamente, como antes adelantamos y reiteradamente venimos declarando, el concepto de
modificacion "sustancial” es un concepto juridico indeterminado que ha de acotarse en cada supuesto
concreto. Debiendo entender por variacion sustancial del planeamiento aquélla que implica una
modificacién sustancial del modelo territorial concebido por el Plan. La modificacién "sustancial" ha
de contemplarse, desde la perspectiva que suministra examinar el Plan en su conjunto. Ello
comporta, por regla general, que las modificaciones concretas y especificas del planeamiento, por
muy importantes y "sustanciales" que resulten para los propietarios de los terrenos afectados, son
irrelevantes 8 JURISPRUDENCIA desde la perspectiva del Plan, considerado en su conjunto ( STS
12 de febrero de 1996 recurso de casacion 5736 /1991 ).

Tramitacion:
Al ser una modificacion puntual que afecta a las determinaciones de la ordenacién pormenorizada
preceptiva la aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento, previo informe preceptivo de la Consejeria
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competente en materia de urbanismo. Procede ahora en vista del resultado de la informacion publica, la
aprobacion provisional del documento de MPE.

El art. 32.1 regla 3% de la LOUA dispone:

3.2 La Administracion responsable de la tramitacion debera resolver, a la vista del resultado de los
tramites previstos en la letra anterior, sobre la aprobacion provisional o, cuando sea competente para ella,
definitiva, con las modificaciones que procedieren y, tratdndose de la aprobacion definitiva y en los casos que
se prevén en esta Ley, previo informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

En el caso de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y Planes de Ordenacion Intermunicipal,
ser4 preceptiva nueva informacién publica y solicitud de nuevos informes de 6rganos y entidades
administrativas cuando las modificaciones afecten sustancialmente a determinaciones pertenecientes a la
ordenacion estructural, o bien alteren los intereses publicos tutelados por los 6rganos y entidades
administrativas que emitieron los citados informes. En los restantes supuestos no sera preceptiva la repeticion
de los indicados tramites, si bien el acuerdo de aprobacién provisional deberd contener expresamente la
existencia de estas modificaciones no sustanciales.

Y el articulo 31.2 C) de la LOUA establece:
“2. Corresponde a la Consejeria competente en materia de urbanismo:

C) La evacuacion de informe previo preceptivo en innovaciones de los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Planes Parciales de Ordenacién, Especiales y Catalogos, cuando la aprobacion
definitiva sea de competencia municipal. Este informe se emitir en el plazo de un mes desde la aportacion del
expediente completo. Cuando este informe se refiera a instrumentos de planeamiento de desarrollo se solicitara
durante el trdmite de informacion publica, tras la aprobacion inicial.”

Por tanto, una vez el documento esté completo y antes de la aprobacion definitiva, se sometera a
informe previo y preceptivo de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio en Méalaga, de la Junta de Andalucia, conforme establece el articulo 31.2 C) de la LOUA.

Corresponde ahora solicitar la verificacion o ratificacion de los informes sectoriales emitidos con
anterioridad, segun lo dispuesto en la en el articulo 32.1 regla 42 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (LOUA):

4.2 Tras la aprobacion provisional, el 6rgano al que competa su tramitacion requerira a los 6rganos y
entidades administrativas citados en la regla 22 y cuyo informe tenga caracter vinculante, para que en el plazo
de un mes, a la vista del documento y del informe emitido previamente, verifiquen o adapten, si procede, el
contenido de dicho informe.

Como deciamos en el informe con motivo de la aprobacion inicial de este expediente, aunque en
principio parece no ser preciso someter la modificacion a dictamen del Consejo Consultivo porque la misma no
contempla una diferente zonificacién o uso urbanistico de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o
equipamientos, ni exime de la obligatoriedad de reservar terrenos con el fin previsto en el articulo 10.1.A).b).
de la LOUA, la regulacion si se refiere al sistema local de espacios libres y equipamientos, flexibilizando los
usos de las parcelas dotacionales conforme a las necesidades de la poblacién y también facilita la
implementacion del sistema local simplificando el procedimiento para la implantacion de los usos de
equipamiento como alternativos en parcelas de usos residencial; es por ello que aconsejamos someter a
dictamen del Consejo Consultivo esta modificacion, en el momento procedimental que corresponde (una vez el
expediente esté completo).
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CONSIDERANDO que, de conformidad con lo dispuesto en los en los articulos 31.1.B) a) y 32.1.3%
de la LOUA, puestos en relacion con el articulo 123.1.) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local, la competencia para la aprobacion provisional de la Modificacion de Elementos debe entenderse
atribuida al Pleno del Excmo. Ayuntamiento, siendo en este caso, necesario el voto favorable de la mayoria
absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacion, en virtud del citado articulo 123.1.i) y n° 2 de la Ley
7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

Por lo que, en atencion a los datos consignados en el informe técnico de fecha 17/04/23 csv
784193c8467bcc73b760921270d3d2e47177da20 y con fundamento en cuanto antecede, se formula al Pleno de
la Corporacién municipal la siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- APROBAR el informe de alegaciones realizado por el servicio técnico y su Anexo
resumen del analisis de las alegaciones, de fecha 17/04/23 y csv
784193c8467bcc73b760921270d3d2e47177da20.

En base al mismo, ESTIMAR las alegaciones informadas favorablemente por dicho informe en el
sentido en él expresado en concreto las siguientes:

- Alegacion presentada por Naves Industriales las Medranas S.L., de fecha 3/02/23, GEISER-ff05-
ae5c-f24c-4af4-bfef-f908-ab29-d4bf.

- Alegacion de Francisco Javier Luque Garcia de fecha 9/02/2023, csv GEISER-baf5-381b-9f65-474c-
b013-f902-7f83-9ab2.

- Alegacion presentada por Alejandro Criado Sanchez, en representacion de Vifia de Marbella 11 S.L.
en lo alegado en relacion al art. 312.

- Alegacion presentada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, con fecha 9/02/23, csv
GEISER-9452-b81d-5086-4527-9e36-9e8c-36e3-4071, respecto a lo alegado en relacion a los siguientes
articulos: art. 222 Condiciones de edificacion, art. 143 Superficie construida a efectos de edificabilidad, art.
149 Rasantes, art. 150 medicion de la altura en las edificaciones, art. 157 bis, cerramientos de parcela, art. 168
altura libre de las dependencias, art. 177 dimensiones minimas de los huecos de ventilacién, art. 257
condiciones de edificacién y Anexo I, en los términos establecidos en el informe técnico.

- Alegacion presentada por M? Carolina Herrero Lima, en nombre propio y en representacion de la
Asociacion de Comerciantes y Profesionales del Casco Antiguo de Marbella (ACOPROCAMAR), con fecha
10/02/23 y con csv GEISER-cc34-1e70-60f3-4594-8eab-f2a9-6873-9d08, en relacion a los siguientes articulos:
42, 43,90, 128, 148, 159, 161, 165.

ESTIMAR parcialmente las siguientes:

- Alegacion presentada por Alberto Sainz de Aja en representacion de Nordest Wine Trading S.L.

- Alegacion presentada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, con fecha 9/02/23, csv
GEISER-9452-b81d-5086-4527-9e36-9e8c-36e3-4071, en relacion a los articulos 156 Relacién entre altura
en metros y n° de plantas y art. 157 Muros de contencidn, en los términos establecidos en el informe técnico.

- Alegacion presentada por M? Carolina Herrero Lima, en nombre propio y en representacion de la
Asociacion de Comerciantes y Profesionales del Casco Antiguo de Marbella (ACOPROCAMAR), con fecha
10/02/23 y con csv GEISER-cc34-1e70-60f3-4594-8eab-f2a9-6873-9d08, lo alegado en relacion al apartado
primero de su escrito y a los arts.: 94, 149, 170, 183,y 241

DESESTIMAR las siguientes:
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e Alegacion presentada por Naves Industriales las Medranas S.L., de fecha
27/01/2023, GEISER-65a9-f7e0-67€9-48c0-a59e-0292-80c6-659.

e Alegacion presentada por Fuertegroup S.L.de fecha 8/02/23, GEISER-88af-
b328-002a-493a-9872-4abd-0d50-e31d.

e por Inmaculada Ortiz Navas. De fecha 8/02/23, GEISER-a170-bbac-a960-
410b-9536-9f11-640b-f4d.

e Alegacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga con fecha 9/02/23,
csv GEISER-9452-b81d-5086-4527-9e36-9e8c-36e3-4071, en relacion a los siguientes
articulos: art. 47 de proteccion de arbolado, al art. 135 Ter. Reglas de carécter especifico
en medio urbano, art. 144 ocupacion, art. 148 separacion a linderos, art. 160 Planta de
sotano, art. 266 Normativa particular Puerto Banls N2, en los términos establecidos en
el informe técnico.

e Alegacion presentada por Haydée Mufioz Delgado de Robles en nombre y
representaciéon de Gonzalo Mufioz Cordeu, presentada el 10/02/23, CSV GEISER-2d2d-
8e92-h250-4106-b3c4-da23-d485-3453.

e Alegacion presentada por M2 Carolina Herrero Lima, en nombre propio y en
representacion de la Asociacion de Comerciantes y Profesionales del Casco Antiguo de
Marbella (ACOPROCAMAR), con fecha 10/02/23 y con csv GEISER-cc34-1e70-60f3-
4594-8eab-f2a9-6873-9d08, en lo referido a a los arts. 44, 127, 242 y 257.

SEGUNDO.- APROBAR PROVISIONALMENTE el documento de modificacion puntual
de elementos relativo a las normas urbanisticas del Plan General de 1986 expte. help n° 8712/2020,
en concreto referido a la siguiente documentacion:

-. Documento Urbanistico:
o Memoria. (con csv 05948315fb41a6bc9b2e7460bbd105¢17e464bb8)

e Anexo I: Ordenanza Municipal de Edificacion por la que se establecen las normas estéticas
para los edificios del Centro Histdrico de Marbella. (con csv
05948315fh41a6bc9b2e7460bbd105¢c17e464bb8)

e Anexo Ill: Articulos afectados por la innovacién. Redaccién inicial, primera y segunda
modificacion. (con csv ¢37b13a7¢88d15c4200a55966287bcd6a92ea969).

-.Resumen Ejecutivo (Anexo V) (con el csv
cd03190b64ba253240ebaa822fc0542b6119c962)

-.Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada con los siguientes CSV:

Doc. Ambiental Normativa. RGE. 75196 de 9/12/20 CcsV:
0c88673b7ad1bae19da7d8h068h978dfe5391302 y  sustituido  por  doc. con  Ccsv:
23a8a7597fd783a718de33a2527bcf50424¢7016 y  posteriormente  por doc. Con  csv:
37555572abc8be493a4646d61a2c283dcebe9d58d.

00.indice de Planos. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
d83a7h99250402218a38f0c2cc744384111253e5

01 Plano de clasificacion. RGE. 75196 de 9/12/20 CcsVv:
e75453f77eebbfb0e18cfI4a5fbec699ffd37283

02 Unidades edaficas. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
1c457a8a4185077ecaf74d45194421802e3e9663
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03 Mapa Geoldgico. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
171cfbe05a95ea97albf9effbd5e991af015ec5d 04 Geomorfologia. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
1984a7e2254e6ad6780e31eaee0d38837575¢7f2

05 Redhidrog.Riesgo Inundac. RGE. 75196 de 9/12/20 Ccsv:
236271b28d32daa46dadd2c7d9a690bdadch8fba

06 Mapa Hipsométrico. RGE. 75196 de 9/12/20 CcsV:
d3971d6e3ff688fdb7e6d884544277f28ffef7f8.

07 Mapa clinométrico. RGE. 75196 de 9/12/20 Ccsv:
f789f3c5aeal37f2677231cc8045694e4220c66f.

08 Mapa Hidrogeologico. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:

e012a3a33527h7cal52h2498810af21¢c257052a3.

09 Mapa de vegetacion. RGE. 75196 de 9/12/20 csv:
14e31d2bae2e033fh09e7700f100694fd19849d7.

10 Usos del suelo. RGE. 75196 de 9/12/20 Ccsv:
325898e2¢1b064a59715ee7321bb70c810cf9a65.

11 Habitats Interés Comunitario. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
067edfb97427f0e7a7b738ccad6f8e582332ec22.

12 Mapa Calidad Paisaje. RGE. 75196 de 9/12/20 CcsV:
88bf3f91cf9425596737732bea793f28740fc0ad.

13 Unidades ambientales. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
e00423dc3ach1041c5e7236¢7e6ee9937f0b8h68.

14 Red Natura Montes Pablicos. RGE. 75196 de  9/12/20  csv:
71bad585842fch7ec1e885f43e3ebOfdaba6a015

15 indiceTerrit.I Riesgo Incend. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
4a5be654475feb426¢7a9¢ch964f6415d21b2bf3b

16 Valorac. Impacto Equipam. RGE. 75196 de 9/12/20 CcsV:
55931888h6a5ee2ah386a63d12a60c53b0c47d43

17 Valorac. Impacto Turistico. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
0742d95f4773cad4cl1bf6cccceb833dec92e4c3

18 Valorac. Impacto Recreat. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
bf2a367e1e97a90232d4871d46cdab1b5a509138

19 Valorac. Impacto Infraest. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
b20d43962183761ece313829005317cbc40f15¢7

20 Valorac. Impacto Indust. RGE. 75196 de 9/12/20 CSV:
ec8ec113a7d1306777a12f8a44bf31d94885be67

e Anexo Il. Justificacion del cumplimiento del informe ambiental estratégico emitido con
fecha 19/09/2022 por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga. (con csv
€26e80da0c280002c64947c4621ef7cd739b68b1).

-. Documento de Valoracion de Impacto en la Salud: Consultas Previas. RGE 75202. Csv:
€04379450455fcca30c987575ab63c74fb547cda  de  09/12/2020, complementado por Doc
diligenciada csv: ec8ec113a7d1306777a12f8a44bf31d94885be67.
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1. Clasif. del Suelo. RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
2330fd361f9b0865a51ef7516967c3b76bebabda

2. Usos del Suelo RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
€27d0de3928e4a478a481ebh6ffo9f25ae0eadce

3. Unidades Amb. RGE 75202 de 09/12/20 Csv:
618912036b085831e7e7f8ebf3c6733721fb48b2

4 Red Nat. 2000. RGE 75202 de 09/12/20 Csv:

bcf68acce0c28f935421¢89c25dfh17784db7473

TERCERO- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32.1, regla 32 de la LOUA, se
hace constar que no se han incorporado modificaciones sustanciales al Documento aprobado
inicialmente, por lo que no resulta procedente abrir un nuevo tramite de informacion publica.

CUARTO.- REQUERIR a las administraciones sectoriales que, en el plazo de un mes, a la
vista del documento y del informe emitido previamente en base a lo previsto en la regla 42 del
articulo 32.1 de la LOUA, verifiquen o adapten, si procede, el contenido de sus informes, en
concreto:

- Informe sectorial en materia de aguas a la Administracién Hidraulica autondmica,
Delegacion Territorial en Malaga, segun el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia.

- Direccién General de Salud Puablica de la Consejeria de Salud y Consumo, para que
verifique el cumplimiento del contenido de su dictamen emitido el 16/08/2022 y 4/4/2023, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del citado Decreto 169/2014 por el que se establece
el procedimiento de evaluacion de impacto en la salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

QUINTO.- Cumplimentado el punto anterior, REMITIR copia del Documento y del
expediente completo a la Delegacion Territorial Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia para que su titular emita el informe previo
preceptivo previsto en el apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA. Asimismo, una vez el expediente
esté completo solicitar dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia en cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 36 de la LOUA.

SEXTO.- Publicar el contenido de este acuerdo en el portal de transparencia.

No obstante, el érgano competente resolvera lo que estime procedente, mas teniendo en
cuenta los criterios de oportunidad que subyacen en un documento de estas caracteristicas. Este es mi
informe que someto a cualquier otro mejor fundado en Derecho.”

Visto el informe juridico emitido por la Secretaria General del Pleno de fecha 02/05/2023
con el siguiente tenor literal:
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“INFORME JURIDICO

ASUNTO: SOBRE LA POSIBLE EXTEMPORANEIDAD DE DETERMINADAS
ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EL TRAMITE DE INFORMACION
PUBLICA PREVIO A LA APROBACION PROVISIONAL DE LAS SEGUNDA
MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE 1986 SOMETIDA
AL PLENO DE LA CORPORACION EN SESION PLENARIA ORDINARIA DE 28 DE
ABRIL DE 2023 (PUNTO 2.4)

- OBJETO

En sesion plenaria ordinaria celebrada en el mes de abril de 2023, el Pleno de la
Corporacion acordd dejar sobre la mesa la propuesta presentada por la Tte. de Alcalde, Concejal,
Delegada de Ordenacidn del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones para la aprobacion provisional
del documento de la segunda modificacion de las normas urbanisticas del PGOU de Marbella de
1986 (Expte. HELP 2020/8712) incluida en el punto 2.4. del orden del dia, ante las dudas suscitadas
y advertencias de posibles irregularidades por parte de diversos grupos municipales integrantes de la
Corporacion, en lo referente a la admision de determinadas alegaciones que consideran que han
podido ser objeto de presentacion fuera del plazo legalmente establecido para ello.

Tras la finalizacion de dicha sesidn plenaria el dia 28 de abril de 2023, se solicita por la Sra.
Alcaldesa Presidenta, de forma verbal sin perjuicio de la posterior ratificacion de peticion por
escrito, la emision de informe por la Secretaria General del Pleno en relacion a la cuestion suscitada,
por lo que, de conformidad con los antecedentes referenciados, y en consonancia con lo preceptuado
en el art. 122.5.¢). 1° LBRL, se emite el presente informe con caracter preceptivo conforme a lo
preceptuado en el art. 54 del RDL 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen local, articulo 173 del RD
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en concordancia con lo establecido en
la Disposicion Adicional Cuarta del RD 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen
juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.

LEGISLACION APLICABLE

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRL).

- Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local (TRRL).

- Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales (ROFEL).

- Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracién Local con Habilitacion de Caracter Nacional.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas (LPACA).
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Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (LRJSP).

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA).

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

- Reglamento Orgéanico del Pleno y sus Comisiones del Excmo. Ayuntamiento de Marbella
(BOPMA n° 207 de 31 de octubre de 2011, con rectificacion de errores en el BOPMA n° 219 de
17 de noviembre de 2011).

I11.- EUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. — Con carécter preliminar a abordar los diferentes escritos de alegaciones que
son objeto de controversia, debe tenerse en cuenta que la tramitacion de la modificacion de las
segundas normas urbanisticas del PGOU de 1986, se viene efectuaNdo conforme a las
determinaciones de la LOUA, atendiendo a lo preceptuado en la Disposicién Transitoria Tercera
LISTA, que al respecto viene a establecer que:

“1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como
los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta Ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica
vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideran iniciados los
procedimientos con el acuerdo preceptivo del 6rgano competente para la tramitacion, conforme a lo
previsto en la legislacion urbanistica y, en el caso de los instrumentos sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento.

2. No obstante, dichos procedimientos podran tramitarse conforme a las determinaciones de
esta Ley siempre que se puedan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones
del 6rgano ambiental, por no ver afectado su contenido”.

Y en similar sentido, sefiala la Disposicion Transitoria Quinta de su reglamento de
desarrollo, en relacion a los instrumentos de planeamiento urbanistico en tramitacion que:

“1. Conforme a la disposicion transitoria tercera de la Ley, los instrumentos de planeamiento
urbanistico que hubieran iniciado el procedimiento para su aprobacion antes de su entrada en vigor
podran continuar su tramitacion conforme a las disposiciones establecidas por la legislacion sectorial
y urbanistica vigentes en el momento de iniciar la misma.

2. Dichos procedimientos podran tramitarse conforme a las disposiciones de la Ley y el
Reglamento, siempre que puedan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y
actuaciones del drgano ambiental por no ver afectado su contenido.

Cumpliendo lo anterior, los planes generales de ordenacion urbanistica en tramitacioén podran
desagregarse en un Plan General de Ordenacion Municipal y en un Plan de Ordenacién Urbana,
continuando con la tramitacion de ambos instrumentos conforme a lo dispuesto en la Ley y en el
Reglamento”.
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Efectuada tal precision, conforme sefiala el art. 36.1 LOUA “cualquier innovacién de los
instrumentos de planeamiento debera ser establecida por la misma clase de instrumento, observando
iguales determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacidn, publicidad y publicacion, y
teniendo idénticos efectos”.

Por su parte, el art. 32.1.2* LOUA refiere que “...la aprobacion inicial del instrumento de
planeamiento obligara al sometimiento de éste a informacidn publica por plazo no inferior a un mes,
ni a veinte dias si se trata de Estudios de Detalle...”.

A lo que debe afiadirse, las previsiones del art. 39.1 LOUA, que, en relacién al tramite de
informacién publica y participacion, viene a disponer que:

“Deberan ser objeto de publicacion en el Boletin Oficial que corresponda, en uno de los
diarios de mayor difusién provincial y en el tabléon de anuncios del municipio o municipios
afectados:

a) El anuncio de informacion publica que debe celebrarse en los procedimientos sustanciados
para la aprobacion de instrumentos de planeamiento y de sus innovaciones.

b) Los acuerdos de suspension completa o parcial de instrumentos de planeamiento, asi como
los de la suspension del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias regulada en el
articulo 27”.

Como de forma reiterada viene expresando la Secretaria General del Pleno, dado que la
LOUA ha venido exigiendo diferentes medios de publicidad para el tramite de informacién publica
de un instrumento de planeamiento y/o sus innovaciones, dicho plazo, esto es, en el caso que nos
ocupa de un mes, conforme a acuerdo adoptado en sesion plenaria de 25 de noviembre de 2022, de
acuerdo con lo establecido en el art. 32 LOUA, ha de computarse desde la Ultima de las
publicaciones legalmente exigidas, que en el caso que nos ocupa seria la del anuncio en el BOPMA
llevada a cabo el dia 10 de enero de 2023 (n° 5), dado que la publicacién en el diario de mayor
difusion se llevo a cabo en la Opinién de Malaga de 14 de diciembre de 2022, en tanto que el
anuncio en el tablon electrénico de anuncios de la Corporacidon Municipal tuvo lugar el dia 13 de
diciembre de 2022, aspectos todos ellos que quedan acreditados en el expediente tramitado y
compartido con todos los integrantes del Pleno de la Corporacion, con ocasién de la convocatoria de
la sesion plenaria celebrada el dia 28 de abril de 2023.

Ello nos sitia ante la disyuntiva de fijar el “dies ad quem” (fecha de finalizacién del plazo),
en el cédmputo de plazos fijados por meses, como es el caso, aspecto que, si bien con anterioridad a
la LPACA habia venido siendo fijado por la doctrina jurisprudencial, a dia de hoy el criterio fijado
por la misma, se encuentra positivizado en el art. 30.4 LPCA, cuando al respecto viene a referir que:

“Si el plazo se fija en meses o afos, éstos se computaran a partir del dia siguiente a aquel en
que tenga lugar la notificacion o publicacion de que se trate, o desde el siguiente a aquel en que se
produzca la estimacion o desestimacion por silencio administrativo.

El plazo concluira el mismo dia en que se produjo la notificacion, publicacion o silencio
administrativo en el mes o el aflo de vencimiento. Si en el mes de vencimiento no hubiera dia
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equivalente a aquel en que comienza el cémputo, se entendera que el plazo expira el Ultimo dia del

29

mes .

Por tanto, a dia de hoy resulta meridianamente claro que sin perjuicio de que el plazo de
presentacion comienza al dia siguiente de la publicacién, conforme se indica correctamente en el
anuncio del BOPMA de la innovacion que nos ocupa, el dia final para la presentacion de alegaciones
concluye en aquel coincidente con el que se efectle la uUltima de las publicaciones legalmente
establecidas, es decir, en el presente caso el dia 10 de febrero de 2023, dado que dicho dia no es
inhabil a los efectos de aplicacion de la regla prevista en el apartado 5 del art. 30 LPACA.

Como decimos, el criterio hoy positivizado en aras de mayor seguridad juridica en la
LPACA, ha sido mayoritario en la doctrina jurisprudencial, siendo expresiva entre otras muchas, la
STS, Sala de lo contencioso de 25 de octubre de 2016, Rec. 1512/2015, cuando al respecto viene a
referir que:

“La cuestion que se plantea, por tanto, es la determinacion del “dies ad quem”.

La sentencia del Tribunal Supremo de 22 de febrero de 2006 sintetiza el criterio
jurisprudencial sobre el cdmputo del plazo en aplicacion del articulo 46.1 de la Ley jurisdiccional
contencioso — administrativa, en los siguientes términos:

“Sin necesidad de reiterar en extenso el estudio de la doctrina jurisprudencial y las citas que
se hacen en las sentencias de 25 de noviembre de 2003 (recurso de casacion 5638/2000), 2 de
diciembre de 2003 (recurso de casacion 5638/2000) y 15 de junio de 2004 (recurso de casacion
2125/1999) sobre el computo de este tipo de plazos, cuya conclusion coincide con la que acabamos
de exponer, sentencias a las que nos remitimos, nos limitaremos a resefiar lo que podria ser su
sintesis en estos términos:

A) Cuando se trata de plazos de meses (o afios) el computo ha de hacerse segun el
articulo quinto del Codigo Civil, de fecha a fecha, para lo cual, aun cuando se inicie al dia
siguiente de la notificacion o publicacion del acto o disposicion, el plazo concluye el dia
correlativo a tal notificacion o publicacién en el mes (o afio) de que se trate. El sistema unificado
y general de cémputos asi establecido resulta el mas apropiado para garantizar el principio de
seguridad juridica.

B) El computo del dia final, de fecha a fecha, cuando se trata de un plazo de meses no
ha variado y sigue siendo aplicable, segiin constante jurisprudencial recaida en interpretacion tanto
del precedente —y aplicado por el tribunal de instancia- articulo 58 del actual articulo 46.1, ambos de
la Ley jurisdiccional en sus versiones de 1956 y 1998, de modo que el plazo de dos meses para
recurrir ante esta jurisdiccion un determinado acto administrativo si bien se inicia al dia siguiente,
concluye el dia correlativo al de la notificacion en el mes que corresponda”.

Y en similar sentido, con cita abundante de la propia Sala 32 del TS, sefiala la SAN, Sala de
lo contencioso de 9 de octubre de 2018, Rec. 62/2016, que:
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“Para aclarar la regla del computo “de fecha a fecha” ha de acudirse a la numerosa y
unanime jurisprudencia sobre el particular, en la que el Tribunal Supremo reitera que en los plazos
sefialados por meses el computo se inicia el dia siguiente de la notificacion o publicacion del acto o
disposicion y concluye el dia correlativo a tal notificacion o publicacion en el mes de que se trate; la
frase “de fecha a fecha”, afiade el Alto Tribunal, no puede tener otro significado sino el de entender
que el plazo vence el dia cuyo ordinal coincida con el que sirvio de punto de partida, que es el de la
notificacién o publicacion (Asi, Sentencias del Tribunal Supremo de 9-03-1988, 26-02-1991, 18-
122022, 2-12-2003, 28-04-2004 y 31-01-2006, entre otras muchas)

Por consiguiente, aun cuando el “dies a quo” sea el siguiente al de la notificacion, lo
cierto es que es unanime la jurisprudencia en fijar el “dies ad quem” en el dia que corresponde
al mismo ordinal del dia de la notificacién (con las matizaciones procedentes cuando el dltimo dia
del plazo sea inhabil, o cuando en el mes de vencimiento no hubiera dia equivalente al de comienzo
del computo, segun dispone el art. 48 de la Ley 30/1992, ya citado)”.

Por tanto, tal y como hemos reiterado en el supuesto que es objeto del presente informe, con
base en los criterios anteriormente expresados, la temporaneidad o no, de las alegaciones objeto de
controversia, debe efectuarse partiendo de la base de que el Gltimo dia para la presentacion de
alegaciones lo era el dia 10 de febrero de 2023.

SEGUNDO. - En lo que se refiere a la alegacion presentada por el Grupo Municipal de
Opcion Sampedrefia (OSP), la misma se llevo a cabo con fecha 11 de febrero de 2023, tal y como
queda reflejado en el recibo de registro que obra en el expediente:

RECIBO DE PRESENTACION EN OFICINA DE REGISTRO

[a=== Oficina de Regsbo General ool Ayuntamento oe Marbela - 00001 7835

Fecha y hom de registo en 1102202 16:05:34 (Hararia perirsular)
Fema prementmman T NODINIS TEDEE0 (Morana perenmatany

Tipo de documentscon fisica: Dacumentacitn adjunta digtaksads
Enviada por SIR: Na
Interesade

CIF: WE3331088 SRIUPC MUNICIPAL OPCION SAMPEDRENA
Pais

Prowincia
Cédige Postal:
Canal Mot

Represemtants
NIF: 25077912T
Pais

MAMUEL OSORIC LOZMAND

Pronnncia
Cédigo Postal:
Canal Notif

Informacian del registre

Tipo Asisnio Entrada
ResumeniAsunis: ALECACION A LA APROBACICN INICIAL NORMAS URBAMISTICAS
Unidad de tramitacién Administracitn Urbanisma - LADO 13840 / Ayurtamiemo de Marbeila
esinaCentra dirmctiva:

Red. Exerna

N Expediente:

Adjuntos

De manera que conforme a los criterios que ya hemos tenido ocasion de expresar, conforme
se indica en los informes que obran en el expediente, la alegacién presentada por el Grupo
Municipal de OSP es extemporanea, siendo asi que lo procedente resultaria ser declarar su
inadmision por no haber sido presentada dentro del plazo legalmente establecido para ello, extremo
que, si bien se contiene en el cuerpo de los informes emitidos por el Area de Ordenacion del
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Territorio, resultaria recomendable su traslacion a la parte resolutiva que se somete al Pleno de la
Corporacion.

TERCERO. - En lo que se refiere a la alegacion presentada por D* Maria Haydee Mufioz

Delgado Robles, conforme al recibo de registro que obra en el expediente, consta como fecha de
presentacion la del 10 de febrero de 2023, si bien como fecha y hora de registro consta la 13 de
febrero de 2023:

RECIBO DE PRESENTACION EN OFICINA DE REGISTRO

Oficira: Oficina de Regstro General del Ayuntamiento de Marbela - 000017832
Fecha y hora de registo en 130220 074820 (Horario perirsular
Fecha preseniscidn 1002 02S 11:48: 28 (Hararia perirsular
Mimeso de registno: REGAGE23=00008881359
Tipo de documentaccn fisica: Dacumeniscitn adjunia digitaizads
Enviada por SIR: Na
Interesado
MIF: 50118083Y Mombee: MARLA HAYDEE MURCZ DELGADO DE ROBLES
Pais: Esparia Municipia: Madrid
Provimcia: Madid Direccian: Paseo Juan Antanic Vallejo Najera Botas 58
Cédigo Postal: ZR005 Tedéfono: E91320070
Canal Notif Direscoidn postal Coren wirginiaEmucar. net
Obsenacones:
Informacion del registro
Tipo Asienio: Entrada
Resumen/isunio: Alegaciones aprobacion inicial del PGOU de Marbella para 2* modifc de la NU
Unidad de Iramitacién Oficina del Plan General de Orderacion Urbanistica de Marbella - LADI 15933 | Ayunlamienio de Marbella
destina/Centro dirsctiva:
Rel. Externa:
M. Expedierie:
Adjuntos
Mombre: Diocumento 1.pdf
Tamafio (Byles). 352804
Walidez:
Tipa: Documento Adjunia
CEW: GEISER-4b56-ed ea-5def-d 16102 1b-lc 18.6621.72b1
Hash: B2 B2A080034 Mccc 22 Tl Te TT4I364150d5a
Dbservacones:

A tal respecto debe indicarse que se incurre en un equivoco el tomar como fecha y hora de

registro, que es la que finalmente se refleja en los documentos presentados, a los efectos del
cumplimiento del plazo para presentar alegaciones, siendo asi que, en el presente supuesto, la fecha
que ha de tomarse como referencia para ello, es la fecha de presentacion que lo ha sido con fecha 10
de febrero de 2023, esto es, dentro del plazo legalmente establecido.
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Y asi se infiere del principio de “ventanilla Ginica” instaurado por la LPACA, hoy plenamente
en vigor, cuando sefiala en el apartado 4 de su art. 16 que:

“Los documentos que los interesados dirijan a los 6rganos de las
Administraciones Pablicas podran presentarse:

a) En el registro electrénico de la Administracién u Organismo al que se dirijan, asi como en
los restantes registros electronicos de cualquiera de los sujetos a los que se refiere el articulo 2.1.

b) En las oficinas de Correos, en la forma que reglamentariamente se establezca.

¢) En las representaciones diplomaticas u oficinas consulares de Espafia en el extranjero.
d) En las oficinas de asistencia en materia de registros.

e) En cualquier otro que establezcan las disposiciones vigentes”.

Y asi ha tenido ocasion de ponerlo de relieve la doctrina jurisprudencial en relacion a la ley
30/1992, de 26 de noviembre, y cuyas consideraciones siguen siendo validas, pues Unicamente varia
el formato de presentacion de papel a electrénico, que refiere que la fecha a tener en cuenta es la de
presentacion en cualesquiera de los registros anteriores, sin perjuicio de que la fecha para resolver o
para produccion del silencio administrativo, sea la de entrada en el registro del o6rgano y
administracion competente para resolver.

En tal sentido, sefiala la STS, Sala de lo contencioso de 30 de septiembre de 2009, Rec.
2978/2005, que:

“Es indudable que la forma ordinaria que los interesados pueden aportar documentos a un
expediente administrativo consiste en su presentacion en cualquiera de los registros o dependencias
a que alude el articulo 38.4 de la ley 30/1992.

Y también es cierto que, aunque segun dicha norma es plenamente véalida y eficaz la
presentacion de los documentos en lugares distintos al registro del propio 6rgano administrativo al
que van dirigidos (se admite la presentacién en los registros de otros érganos administrativos o en
oficinas de correos), a los efectos concretos del computo del plazo para que opere el silencio, en los
procedimientos iniciales a solicitud del interesado, la fecha relevante no es la de su presentacion en
cualquier registro publico u oficina de correos sino la de entrada del documento en el registro del
6rgano competente para su tramitacion (articulo 43.2.b de la ley 30/1992).

Sin duda, porque el legislador ha entendido que el plazo para que opere el silencio no debe
iniciarse cuando la solicitud, aunque validamente presentada, no ha llegado aun al 6rgano
competente para su tramitacion”.

O la STS, Sala de lo contencioso de 14 de julio de 2011, Rec. 378/2008, que en relacion a
la cuestion concernida ha venido a establecer que:

“a) No hay duda de que el escrito interponiendo recurso de reposicion fue presentado el 9 de
enero de 2004, dentro del plazo de un mes tras la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva
del Plan General de Terrassa en el Diario Oficial de la Generalitat de Catalufia de 12 de diciembre de
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2003; pues aunque la presentacion se produjo en un Ayuntamiento, que al parecer no tenia
suscrito con la Administracion autondémica el convenio a que se refiere el articulo 38.4.b de la
ley 30/1992 en orden de la presentacién y recepcion de escritos, el sello de presentacion del
documento en el Registro del mencionado Ayuntamiento acredita de manera indubitada la
fecha la que el interesado exteriorizd y materializ6 su voluntad de impugnacion.

b) El Ayuntamiento de Terrassa no rechazé la presentacion del escrito, ni advirti6 al recurrente
de la inexistencia de convenio suscrito con la Administracién autondmica para tal fin, ni de que por
esa causa podria no interrumpirse el plazo de interposicion del recurso de reposicion. Mas bien al
contrario, acepté el escrito, lo registro, le devolvio la copia sellada al interesado y lo remitié a la
Generalidad de Catalufia para su resolucion.

c) Se cred por ello la confianza legitima en el recurrente de que la presentacion del recurso de
reposicion en el Registro municipal enervaba el transcurso del plazo establecido para su
interposicion (articulo 3.1 in fin de la ley 30/1992)”.

Por tanto, también en el caso de la alegacion presentada por D? Maria Haydee Mufioz
Delgado de Robles, con fecha 10 de febrero de 2023, se ha actuado de forma correcta por parte de
los técnicos informantes del Area de Urbanismo, sin que exista tacha de irregularidad alguna, en la
admisidn de dicha alegacion con base en la doctrina y razones expresadas, habiéndose expresamente
recabado de la Oficina de Asistencia en materia de registros, el recibo acreditativo de que dicha
alegacion fue presentada en el Registro Electronico Comin dependiente de la Administracion
General del Estado dentro del plazo legalmente establecido (10 de febrero de 2023), tal y como
consta en justificante de presentacion:
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Justificante de Presentacion

Datos del interesado:

NIF - 50116063
Direccion: Paseo Juan Antonio Vallejo Méjera Botas 56
Madrid 28005 {Madrid-Espana)

Teléfono da contacto: 631320070

Correo electrénico: virginias@mucar.net

MARIA HAYDEE MURNOZ DELGADO DE ROBLES

El presente justificante tiene validez a efectos de presentacién de la documentacidn en este Registro Electrdnico y no prejuzga la admisidn del escrito
para su tramitacién. La fecha y hora de este Registro Electrénico es la de la Sede electrénica del Punto de Acceso General
(hitps://sede . administracion.gob.es/). El inicio del computo de los plazos que hayan de cumplir las Administracicnes Publicas vendra determinado por
la fecha y hora de presentacidn en el registro electrénico de cada Administracidn u organismo.

Nimero de registro:

Fecha y hora de presentacion:

REGAGEZ23e00008597073

10/02/2023 11.48:28

