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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA Y URGENTE CELEBRAD A POR
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 19 DE JULIO DE 20 18

SENORES ASISTENTES

PRESIDE

D2 M2 de los Angeles Mufioz Uriol CONCEJAL SECRETARIO
D. Javier Garcia Ruiz

CONCEJALES MIEMBROS

D2 M2 Francisca Caracuel Garcia

D. Manuel Osorio Lozano

D. José Eduardo Diaz Molina

Excusan su asistencia los sefiores Romero Moreiiia, Proyano, Osorio
Lozano, el Titular de Asesoria Juridica, Sr. RMarales y el Interventor, Sr. Calvillo
Berlanga.

Comparece, a la sesion de la Junta de Gobieroal Lla Jefa de Grupo, D2
Inmaculada Chaves Pozo, en sustitucion del TiédrOrgano de Apoyo a J.G.L., a
requerimiento del Sr. Concejal-Secretario y de da. Slcaldesa, para asistir al Sr.
Concejal Secretario en la redaccion del acta.

En la ciudad de Marbella, siendo las diez horamguenta minutos del dia 19
de julio de 2018, se reune la Junta de Gobiernall.en el Salén de Sesiones de Junta
de Gobierno Local de la Casa Consistorial, corteaasita de los Sres. arriba expresados,
al objeto de celebrar la sesion convocada, porddeae Alcaldia n°® 8350/2018, de
fecha 19 de julio de 2018, y existiendo quérum peakailida celebracion de la sesién.

1°.- PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA URGENCIA DE LA SESION .- De
conformidad con lo dispuesto en el art. 79 del Reghto de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidadesales, aprobado por Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, en lasrsesiextraordinarias y urgentes debe
incluirse como primer punto del orden del dia ehpinciamiento sobre la urgencia.

La urgencia de esta sesion se justifica por lal@zable necesidad de adoptar
acuerdo relativo al expediente incluido en el OrdelDia.

Se hace constar que los expedientes no han poelidtebidamente informados
ni estudiados por el Titular del Organo de Apoyon€gjal Secretario, Interventor y
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Titular de la Asesoria Juridica, al no haber sidgs@ntados con la antelacion suficiente,
salvo aquellos en los que se hace constar la egiatde informe.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimida@UERDA, aprobar la urgencia
de la presente sesion.

2°.- PROPUESTA QUE PRESENTA LA CONCEJAL DELEGADA DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA A LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL PARA APROBACION DE ACUERDO
TRANSACCIONAL PARA LA EJECUCION DE LA SENTENCIA 252 /1993, DE
24 DE MARZO DE 1993 ENTRE EL EXCMO AYUNTAMIENTO DE
MARBELLA Y L. D. S. S.A.

RESULTANDO firme la Sentencia 252/1993, de 24 de marzo de #@93ribunal
Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Cmmso Administrativo con sede en
Mélaga, dictada en los autos de procedimiento arginnUmero 158/1991, segun
providencia de 6 de marzo de 2000 y cuya senteeswvio

“Estimando el presente recurso debemos declaraeglatamos no ajustadas a
derecho las resoluciones recurridas y en su corseda la parcela dda
unidad actora, objeto de este recurso _deberd semsmerada como suelo
urbano en el Plan General de Marbellyy todo ello sin expresa condena en
costas a ninguna de las partes”

RESULTANDO que mediantduto del TSJ de Andalucia de 29 de junio de 2017
dictado en ejecucion de Sentencia, la Sala de Hdenoioso- administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia ha éswpiela sentencia debe llevarse a
puro y debido efecto con la tramitacion del expede de modificacion del PGOU,
con proyecto que debe elaborar el Ayuntamiento darbklla, en el plazo méximo de
cuatro meses a contar desde la notificacion dehdid Auta

CONSIDERANDO el borrador de Acuerdo transaccionad gara la efectiva ejecucion
de sentencia ha sido redactado y elaborado por dasdkia Juridica de este
Ayuntamiento y que se transcribe integramente:

“ACUERDO TRANSACCIONAL PARA LA EJECUCION DE LA SENENCIA
252/1993, DE 24 DE MARZO DE 1993 ENTRE EL EXCMO AYJAMIENTO DE
MARBELLAY L. D. S. S.A.

REUNIDOS

DE UNA PARTE,P. R. C, mayor de edad, con DNI XXXXXXXX, actuando en
representacion de la sociedad D. S. S.A.,con CIF. XXXXXXXX, en su calidad de
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Administrador Unico y domicilio, a efectos de riotitiones, en el Centro Comercial
Le Village, Carretera de Istan Km 1 (Marbella).

DE OTRA PARTHDONA MARIA DE LOS ANGELES MUNOZ URIOL, Alcaldesa-
Presidenta del Excm@&YUNTAMIENTO DE MARBELLA

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Que L. D. S. S.A.es la propietaria de las fincas registrales 41.580
81.077 del Registro de la Propiedad numero 3 deldla, cuya superficie conjunta
asciende a 74.594 inlLas parcelas se sitGan entre la carretera de rista la
Urbanizacion Lomas del Marbella Club, con fachadi Zitada carretera de Istan, en
la zona de Nagueles, término municipal de Marbéllhy como se adjunta en el
ANEXO |I.
El Plan General de Ordenacion Urbana de 1986 (eelaate PGOU 1986) clasifico
dichos terrenos comsuelo urbanizable no programaddRNP). Las L. D. S. interpuso
recurso contencioso-administrativo contra los Adeosr de la Consejeria de Politica
Territorial de la Junta de Andalucia de 3 de judi® 1986 y 30 de junio de 1987, que
aprobaban respectivamente el PGOU 1986 de Marhelladesestimacion del recurso
de reposicion interpuesto contra aquél, por considgue no eran ajustadas a derecho
las resoluciones recurridas, toda vez gcdasificaban como suelo urbanizable no
programado la parcela propiedad del actor, cuanddbigra ser clasificadocomo suelo
urbano. Admitido a tramite el recurso y practicados tramites procesales oportunos,
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del TriaurSuperior de Justicia de
Andalucia (sede Malaga) dic&entencia 252/1993, de 24 de marzo de 1@8§o fallo
es el siguiente:
“Estimando el presente recurso debemos declaraegiatamos no ajustadas a
derecho las resoluciones recurridas y en su coreega la parcela dda
unidad actora, objeto de este recurso deberd semsmerada como suelo
urbano en el Plan General de Marbellay todo ello sin expresa condena en
costas a ninguna de las partes”.
Con fecha 6 de marzo de 2000, se dictd Providedeida Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia dadalucia,declarando la firmeza
de la sentencia 252/1993 de 24 de marzo, en elddiotento Ordinario 158/91¢p que
implica llevar a puro y debido efecto y practicar ue exija el cumplimiento de las
declaraciones contenidas en el fal{articulo 104.1 LICA).

SEGUNDO.- En la revisibn del PGOU 1986 iniciada en 1991, cuwarobacion
provisional tuvo lugar el 8 de octubre de 1993Aglintamiento de Marbella, en fase de
ejecucion clasifico los terrenos corrsmelo urbano no consolidadodelimitando la
unidad ejecuciOtJE.NG16 “Carretera de Istan Noroeste’Dicho plan finalmente no
fue_aprobadopor la Comision Provincial de Urbanismo de la Cejesia de Obras
Publicas y Transportes.

En 2010 el Ayuntamiento de Marbella tramité un mu&an General de Ordenacion
Urbana (en adelante PGOU 2010) que fue aprobaddniighmente en sendas
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Ordenes de la Consejeria de Vivienda de la Juntardtalucia, de 25 de febreroy 7 de
mayo de 2010 y clasificé los terrenos de mi reprsia comosuelo urbano no
consolidado Dicho PGOU de 2010 ha sido_declarado _nupmr las Sentencias del
Tribunal Supremo 4378/2015 y 4379/2015, ambas ded@7octubre de 201%y
4380/2015, de 28 de octubre de 2015.

TERCERO.- L. D. S. S.Apresenté ante el Ayuntamiento de Marbella difexent
solicitudes, para impulsar la completa ejecuciénla@é&entencia 252/1993, de 24 de
marzo de 1993

MedianteAuto del TSJ de Andalucia de 29 de junio de 20di¢tado en ejecuciéon de
Sentencia, la Sala de lo contencioso- administoatlel Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia ha resuelto qlee sentencia debe llevarse a puro y debido efecto la
tramitacion del expediente de modificacion del PGOUon proyecto que debe
elaborar el Ayuntamiento de Marbella, en el plaz@rimo de cuatro meses a contar
desde la notificacion del citado Auto.

CUARTO.- Las actuaciones del Excmo. Ayuntamiento de Miarbeo han resultado
suficientes para la ejecucion efectiva y llevarpgaro y debido efecto” el cumplimiento
de la sentenciaAl dia de la fecha no se ha podido dar cumplimiergomandato del
Auto, como consecuencia de la falta de adaptacion GDB de 1986 a Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Ancial.

Ante esta situacién y mediante el escrito arribemenciado, se plantea por la entidad
ejecutante y titular del derecho reconocido en Enoonada sentencia, la necesidad de
un ACUERDO TRANSACCIONAL para pactar la forma de cumplimiento de la
sentencia, en evitacion de que los dafios provocgawsla tardanza puedan ser
irreparables.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

El marco legal vigente en la fecha en que se d&téentencia 252/1993 de 24 de
marzo, es el del Texto Refundido de la Ley sobginké del Suelo y Ordenacion
Urbana, aprobado por Real Decreto 1346/1976, de €9 atbril. No existiendo la
distincién entre suelo urbano consolidado y no otidado, introducida por la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbardstie Andalucia, por lo que la
sentencia declara el suelo como urbano, al habaseditado en autos que consta de
los servicios sefialados en los articulos 78, a)lald.S y 21 del Reglamento de
Planeamiento.

Como ha sido puesto de manifiesto en los antecesléatejecucion de dicha sentencia
se ha instado en sucesivas ocasiones ante el Awiertto por Lomas del Sur. Por su
parte, la Sala dicta Auto de fecha 29 de junio d&72en el Incidente de Ejecucién para
llevar a puro y debido efecto el cumplimiento dedatencia, por la que se ordena que
el Ayuntamiento elabore en un plazo de cuatro mesgzoyecto de modificacién del
PGOU.
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También, tal y como se ha puesto de manifiesto®antecedentes, hasta el dia de la
fecha, no se ha podido iniciar la tramitacion denfedificacion de elementos exigida
por el Auto de la Sala, mas de un afio después beréa dictado el misma) no ser
posible legalmente, en este momento, iniciar laniigacion de un proyecto de
modificacion puntual del PGOU hasta que el PGOU de Marbella de 1986 se
encuentre adaptado a la Ley 7/2002, de 17 de dlmiende Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, de acuerdo con lo dispuesto por la Dssion Adicional Primera del
Decreto 11/2008, de 22 de enero.

A la vista de dicha situacion, y en evitacion dergwales perjuicios que puedan dar
lugar a reclamaciones de responsabilidad patrimgrsa estima conveniente suscribir
un acuerdo transaccional entre el Ayuntamiento \ejecutante, titular del derecho
reconocido en la sentencia, mediante el cual sealla puro y debido efecto el
contenido del fallo, dando satisfaccién a todas éxsgencias derivadas del mismo,
hasta su completa ejecucion.

De acuerdo con el articulo 109. 1, c) de la Leyl298, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-administrativa, se stama homologacion del érgano
judicial el presente acuerdo transaccional, comedio de ejecuciorde la meritada
Sentencia; y la inclusién de los parametros y metgaciones de la ficha urbanistica
acordada en el Documento de Adaptacion a la LOUAuamente en tramitacion,
como procedimientgpara la total ejecucion de la misma, en sustituaiéhestablecido
en el Auto de 29 de junio de 2017. Todo lo antederacuerdo con los informes
técnicos y juridicos obrantes en el Expedientegyspiadjuntan.

Asi, de acuerdo con el informe de la DelegacionUtbanismo, los parametros
técnicosa incluir en el acuerdo transaccionaé estiman aceptables y correctos a los
previstos para los terrenos del entorea el planeamiento vigente (articulo 59.5 de la
LOUA) y sensiblemente inferiores a los previstos emalaalo PGOU de 2010 que ya
previé este desarrollo. Igualmente, se considerarenta, en el marco de PGOU
vigente la consideracion de los terrenos cgmtigono de actuacion en suelo urbano
(PA), pues la clasificacion de suelo viene determindidectamente por la sentencia y
las condiciones facticas del terreno hacen idoreealélimitacion de un poligono de
actuacion. Ademas de lo anterior, también se camaiddecuado que las cuestiones
pendientes para completar la “suficiente urbanizaci (en términos de la Sentencia)
se ejecutaran a través de un Proyecto Ordinariootbeas de urbanizacion previa
declaracién de innecesaridad de reparcelaciéon deeago con el art. 214 de las
NN.UU. del planeamiento vigente, el Texto RefundidlbPlaneamiento vigente y su
Adaptacion a la L.O.U.A. (el cual esta directamentdgroncado con el art. 40 del
RGU).

En su virtud,
ACUERDAN

PRIMERO.- Para llevar a puro y debido efect®@kantencia 252/1993, de 24 de marzo
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de 1993se suscribe el presente acuerdo transaccionalocfmrma de dar ejecucion a
la misma, estableciendo las determinaciones espagjfen cuanto a ambito,
edificabilidad, ordenacion pormenorizada, y ejecasi de las obras de
infraestructuras sobre la categoria de suelo urbamue recogera el documento de
Adaptacion Parcial a la LOUA, actualmente en tramdion.

SEGUNDO.- Las determinaciones de ordenacion, sesiguientes:

- Poligono de actuacion: PA-NG.44 "Lomas Norte”
- Superficie de la actuacion: 74.594 m2s
- Indice de edificabilidad bruta: 0,41 m2/m2 como
- Densidad de 14,90 viv./Ha (n° maximo de viviendhs:uds.)
- Ordenanza de edificacion: B5
- A desarrollar mediante P.O.U.
- Cesiones obligatorias y gratuitas:
o Areas Libres (PJ): 13.941 m2 de
o Equipamiento cultural-social (EC): 5.500 m2
o La superficie de suelo con aprovechamiento lucratiwa urbanizada,
precisa para materializar el diez por ciento delrapechamiento medio
del area de reparto.
- Sistema de actuacion preferente: Compensacion
- Observaciones:

(1) Se podra declarar la innecesaridad de la reparcé@acmediante el propio
acuerdo transaccional si previa o simultdneamente efectian o quedan
debidamente garantizadas las cesiones al Ayuntangen

(2) Se debera recabar autorizacion previa del organiso® carreteras sobre
actuacion propuesta en la A-7176.

(3) Dada la localizacién del poligono y la calificacide los terrenos, la cesion
del 10% del aprovechamiento medio podra sustituinsediante resolucion
motivada, por el abono a la Administracion de suaaen metalico, tasado
en aplicacion de las reglas legales pertinentes.

Ademas, se adjuntan los siguientes planos:
- Plano de gestién y plano de calificacion.
- Plano de alineaciones “H”

TERCERO.- Una vez aprobado por la Junta de Gobi¢maal el presente acuerdo y
suscrito por ambas partes, se sometera a homolégagior el organo judicial,
comprometiéndose el Ayuntamiento a llevar a térnisoactuaciones administrativas
necesarias para su cumplimiento.

CUARTO.- La entidad “L. D. S., S.A., por su parnuncia al ejercicio de cualquier
tipo de accién de responsabilidad contra el Ayunianto, por eventuales dafios
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causados por la ausencia o retraso en la ejecud®ta sentencia, objeto del presente
acuerdo, siempre y cuando se lleve a efecto lceoisd en el mismo.

QUINTO.- La finalidad del presente acuerdo es kecafgion de la Sentencia citada en
sus estrictos términos y el reconocimiento y lasateracion como suelo urbano de los
terrenos objeto de controversia para su desarrgllaonsolidacion inmediata por la
parte ejecutante, tras la aprobacion del presertgeado transaccional.

En Marbella, 19 de julio de 2018”

CONSIDERANDO lo contenido al Informe de la Delegaxcide Ordenacion del
territorio y vivienda en cuanto a los parametrosnigos incorporados al texto del
acuerdo y que se transcribe integramente:

“INFORME SOBRE PARAMETROS TECNICOS DE LA PROPUEETA D
TRANSACCION JUDICIAL

Auto de la Sala de 29 de junio de 2017 en ejecubsd8entencia 252/1993 de 24 de
marzo, en el Procedimiento Ordinario 158/91

PRIMERO.- Con fecha 11 de junio de 2018, a requerito del Director Titular de la
Asesoria Juridica, se emite informe por el técrjoe suscribe, sobre los parametros
urbanisticos de la propuesta de Acuerdo Transaeatig@resentada por P. R. C,,
actuando en representacion de L. D. S. S.A., cganlilp en dicho informe que, si bien
la propuesta se estima correcta en términos geesralebian corregirse diversos los
aspectos de la misma que se enumeran y detallehatado informe.

SEGUNDO.- Remitida por el Director Titular de laessria Juridica con fecha 18 de
julio de 2018, nueva propuesta de acuerdo transaatidonde se corrige lo solicitado
en informe técnico citado de fecha 11 de junio @82 procede concluir que:

Los parametros propuestos (edificabilidad, densjdadenanza, superficie de espacios
libres publicos y superficie de equipamiento pidjlige ajustan, a los previstos para los
terrenos del entorno en el planeamiento vigente, lpaque se estiman aceptables y
correctos. Igualmente, se estima correcta, en etmdel vigente PGOU de 1986y a la
vista de los dispuesto en la Sentencia que setajeleuconsideracion de los terrenos
como poligono de actuacién en suelo urbano (PA} paelasificacion de suelo viene
determinada por dicha Sentencia directamente yctasdiciones facticas del terreno
hacen idonea la delimitacién de un poligono de acittn en suelo urbano (poligono de
actuacion que equivale a las unidades de ejecudénla legislacion urbanistica
vigente).

Sin que existan objeciones al resto de parametnessg estiman igualmente correctos.

En Marbella, a 19 de julio de 2018
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Fdo.: José Maria Morente del Monte
Arquitecto. Director General de Urbanismo y Viviahd

CONSIDERANDO que incumbe a los poderes publicomte cabo la efectividad de
la resolucidn judicial, que constituye, de no pdie, un grave atentado al Estado de
Derecho y al sistema juridico, que ha de estarnizgedo de tal forma que dicho
incumplimiento no pueda impedir la efectividad de $entencias y resoluciones firmes
(desde 1aSTC 65/1985, de 23 de mayd!, STC 149/1989, de 22 de septiembr@,
STC 152/1990, de 4 de octuldd, STC de 298/1994, de 14 de noviembid) y en
particular, lo decidido por auto de 29 de juni2@&7.

Visto lo anterior a la Junta de Gobierno Local sgppne

PRIMERO.- APROBAR el acuerdo transaccional parajégucion de la sentencia del
TSJA namero 252/1993, de 24 de marzo de 1993 ehtEexcmo. Ayuntamiento de
Marbella y Lomas del Sur SA, redactado por la Adasturidica de este Ayuntamiento
y que se transcribe en el cuerpo del acuerdo.

SEGUNDO.- DAR traslado del presente acuerdo a laséda Juridica, Area de
Asuntos Judiciales, a los efectos, una vez firmpoliolos representantes legales de
ambas partes, se remita al Tribunal Superior deiclusde Malaga, Sala de lo
Contencioso Administrativo, autos de procedimientdinario 158/1991 a los efectos
de su sometimiento a la oportuna habilitacion legadiiante su homologacion judicial.

TERCERO.- Dar traslado a la mercantil L. D. S. S.A.

Visto el Informe de fecha 11 de junio de 2018,telnipor el Director General
de Urbanismo y Vivienda, José Maria Morente dehtdpdel siguiente tenor literal:

INFORME SOBRE PARAMETROS TECNICOS DE LA PROPUESTA
DE TRANSACCION JUDICIAL

Auto de la Sala de 29 de junio de 2@t7ejecucion de Sentencia 252/1993 de 24 de
marzo, en el Procedimiento Ordinario 158/91

Ref.: IMM
N°e EXPTE: 362/16

ANTECEDENTES

Con fecha 10 de mayo de 2018, se remite a estay&edm,nota interior del
titular de la Asesoria Juridicasefalando que:
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“Mediante escrito registrado de entrada de fech®2&018, P. R. C., actuando
en representacion de L. D. S. S.A., se dirige a Astuntamiento para solicitar la
ejecucion de la sentencia 252/1993 de 24 de marndida por el TSJA, sede Malaga,
realizando para ello una propuesta formal de ACUERDRANSACCIONAL que
recoja los términos concretos en que se ha de @ladinha ejecucion.

El fallo de la sentencia cuya ejecucion se pretetigldara: “Que estimando el
presente recurso debemos declarar y declaramos justaamlas a derecho las
resoluciones recurridas y en su consecuencia, fagda de la entidad actora, objeto de
este recurso, deberd ser considerada como suelanorten el Plan General de
Marbella...”

En relacion a dicho asunto se hacen constar logisiges antecedentes:

1° Con fecha 6 de marzo de 2000, se dicté Providede la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superiordissticia de Andalucia, declarando
la firmeza de la sentencia 252/1993 de 24 de mamoegl Procedimiento Ordinario
158/91, lo que implica llevar a puro y debido efegt practicar lo que exija el
cumplimiento de las declaraciones contenidas dalle (articulo 104.1 LICA).

2° L. D. S. S.A. mediante escrito presentado eAyehtamiento con fecha
26/02/2016 solicita el cumplimiento de sentencia.

3° Mediante Auto de la Sala de 29 de junio de 28&drdena que para llevar a
puro y debido efecto la sentencia de 24 de marzb988 que declara la parcela de la
actora como suelo urbano, el Ayuntamiento ha déak un proyecto para la
modificacion del Plan General de Marbella, en edlzm de cuatro meses a contar desde
la notificacion del presente Auto.

4° El 6 de noviembre de 2017, por la Junta de &woloi Local se acuerda
formular la Modificacion Puntual de Elementos dédiPGeneral de los terrenos a que
se refiere la sentencia y remitir al Servicio Té&onide Planeamiento y Gestion,
Desarrollo Urbano y Proteccion de la legalidad dedelegacion de Urbanismo para
que se inicie el citado proyecto de modificacioreksentido sefialado en la sentencia.

5° Al dia de la fecha no se ha podido dar cumeintd al mandato del Auto,
como consecuencia de la falta de adaptacién del B@© 1986 a Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

6° Ante esta situacion y mediante el escrito arméferenciado, se plantea por
la entidad ejecutante y titular del derecho recddocen la mencionada sentencia, la
necesidad de un ACUERDO TRANSACCIONAL para paattorma de cumplimiento
de la sentencia, en evitacion de que los dafosggamlos por la tardanza puedan ser
irreparables.
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A la vista de los anteriores antecedentes, y shjujpe de ulterior informe
juridico, una vez se pronuncie esa Delegacion sadreontenido urbanistico del
acuerdo transaccional propuesto por el interesas deja constancia, en cuanto a la
forma, que nada impide suscribir un acuerdo tramsamal para su homologacion
judicial en la ejecucidon de sentencias. Asi se gecexpresamente en la Ley de
Enjuiciamiento Civil, en el articulo 19, apartado 3

()

En consecuenciajebera remitirse por esa Delegacion informe del tamido
urbanistico que haya de incluirse en el acuerdorisaccional para dar cumplimiento
a la sentencia que es objeto de ejecucion

Con relacion a lo solicitado
SE INFORMA:

Primero.- Que, el contenido urbanistico del Acuerdo Transeadi propuesto por
la entidad L. D. S. S.A., con fecha 25/04/2018jw hace referencia nota interior
de 10 de mayo de 20Xk&I Titular de la Asesoria Juridica se detalla leapartado
Tercero de la propuesta presentada por L. D. S. S.A.

Conviene precisar, con caracter previo, que ndogtadel Acuerdo Transaccional
la clasificacion de la parcela como suelo urbare,gye dicha clasificacion resulta
directamente de la Sentencia 252/1993 de 24 deomarmitida por el TSJA, sede
Mélaga, sino la determinacion de los parametroanigbicos para la citada parcela, asi
como la determinacion de la categoria que le qoorese de conformidad a la
legislacion aplicable.

Segundo- Tal como se indica en Nota Interior del Titulierla Asesoria Juridica, y
sin perjuicio del acuerdo municipal adoptado deciinide tramitacion de la
modificacion puntual de elementos del PGOU de Mkxba la que obliga el Auto de la
Sala de 29 de junio de 2017, conviene precisar autia de la fecha, no se ha podido
iniciar la tramitaciéon de la modificacion de elefmnexigida por el Auto de la Sala
pues, de conformidad a lo dispuesto en la DispmsicAdicional Primera
“Especificaciones relativas a la adaptacién pargidhs modificacionésdel “Decreto
11/2008, de 22 de enero, por el que se desarr@lacedimientos dirigidos a poner
suelo urbanizado en el mercado con destino preferarla construccion de viviendas
protegidas, no es posible iniciar la tramitacion de modifica@nes de elementos
que afecten a la ordenacidn estructural o pormenarada de los Planes Generales
cuando estos no se encuentren adaptados a la LOUA.

La citadaDisposicion Adicional Primera del Decreto 11/208#Hala:
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1. Las modificaciones del planeamiento general gorvigue tengan por objeto
dotar al municipio desuelo residencial destinado mayoritariamente a eivila
protegida, suelos dotacionales o0 suelos industsaleéstas, ajustandose al
procedimiento establecido para las mismas en la T&002, de 17 de diciembre,
podran tramitarse de forma simultanea a la adapiacparcial, siempre de manera
condicionada a la aprobacion de esta adaptacion.

(..)

2. Una vez aprobada la adaptacion parcidél planeamiento general, y de acuerdo
con la Disposicién Transitoria Segunda de la Leg0DR2, de 17 de diciembrégs
Ayuntamientos podran formular modificaciones del smo que afecten al resto de
determinaciones propias de la ordenacion estructuraa dotaciones o0 a
equipamientosque se tramitaran siguiendo el procedimiento f@tevpara las mismas
en la citada Ley, con la particularidad de que duea el tramite de informacion
publica, segun lo regulado en el articulo 32.1d23a Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
por parte del Ayuntamiento se solicitaran los imf@s, dictamenes u otro tipo de
pronunciamientos de los O6rganos y entidades adiratigas gestores de intereses
publicos afectados, los cuales seran objeto deraeiéon conjunta por la Comision
Interdepartamental de Valoracién Territorial y Unbistica, en lo que respecta a los
pronunciamientos de las Consejerias y Organismosllanrepresentados, conforme a
lo dispuesto en el articulo 23.1.b) del Decreto/2R06, de 19 de diciembre.

En consecuencia, y dado que la modificacion exagild se encuentra dentro de los
supuestos del apartado 1 de la DA Primera del Bedr2008, no podra iniciarse su
tramitacion hasta que el PGOU de Marbella de 188hsuentre adaptado a la LOUA.

Lo anterior se entiende, sin perjuicio, de la piidéd de instar como se ha hecho
un Acuerdo Transaccional que establezca las basesdgterminen los criterios y
parametros a seguir en la modificacion de elemaniesen su momento, se tramite.

Tercero.- Por otra parte, y por lo que respecta a lagmgtaciones de ordenacion,
se proponen en el escrito antes citado y adembsalasificacion de los terrenos como
suelo urbano no consolidaddps siguientes parametros:

- 0,41 m2/m2 como indice de edificabilidad bruta

- Densidad de 14,90 viv./Has y un numero maximo devidndas

- Ordenanza de edificacion: B5

- 13.491 m2 de areas libres y 5.500 m2 para equipatmieambos de cesion al
Ayuntamiento.
- Cesion del 10% de aprovechamiento medio al Ayuetatio

-11 -



AYUNTAMIENTO

RA|Marbella

=== ORGANO APOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Datos que se reflejan en la correspondiente Fiaghgpldneamiento, donde se
proponen ademas las siguientes determinaciones:

- Denominacion del ambito “Lomas Norte” PA-NG.44 (STHA)

- A desarrollar: mediante POU.

- Superficie de la actuacién: 74.594 m2

- Iniciativa de planeamiento: Privada

- Sistema de actuacion preferente: Innecesariedaeplercelacion

- Condiciones de ejecucién: Mejora y terminacion de fded viaria e
infraestructuras con arreglo a las determinaciortes la Revision del PGOU
para lo que habra de tramitarse un POU

- Observaciones:
(1) La seinalada en el plano “H” corregido
(2) Debera ceder unilateral y gratuitamente las zondsek publicas, los
equipamientos y el viario publico.

Ademas de los parametros urbanisticos citadogy@#aadocumentacion gréfica
(planimetria) con la propuesta de calificacion gemracion de los terrenos.

TERCERO.- Los parametros propuestos (edificabilidad, densidad, ordenanza,
superficie de espacios libres publicos y superfigiequipamiento publico) se ajustan, a
los previstos para los terrenos del entorno enlaglgamiento vigente, por lo que se
estiman aceptables y correctos.

En concreto, y por lo que respecta a la edificddul, las parcelas colindantes -
suelo urbano consolidado- estan calificadas coanamtizas: B-6 (1,00 m2t/m2s) y UE-
4 (0,22 m2t/m2s) proponiéndose en la propuestanard® B-5 pero limitada a una
edificabilidad bruta o total de la parcela de 0yAt/m2s. Dicho parametro resulta muy
similar a la edificabilidad bruta (0,4191 m2t/m2g)e, para los terrenos, proponia el
PGOU 2010 anulado por Sentencia del TS por otresticunes. También resulta similar
a dicho Plan la ordenacién detallada si bien spgre que la proteccion de vistas de las
edificaciones colindantes se efectie mediante verge privada.

Por lo que respecta a la densidad, la propuedteceesensiblemente la prevista

en el PGOU 2010 (41,5 viv./Has) pasando a una dadsmuy inferior de 14,90
viv./Has, lo que se estima correcto.
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Igualmente, se estima correcta, en el marco delnigPGOU de 1986 y a la vista

de los

dispuesto en la Sentencia que se ejecutankideracion de los terrenos como

poligono de actuacion en suelo urbano (PApues la clasificacion de suelo viene
determinada por dicha Sentencia directamente ydasliciones facticas del terreno

hacen

idonea la delimitacion de un poligono deamofun en suelo urbano (poligono de

actuacion que equivale a las unidades de ejecudéria legislacion urbanistica
vigente).

Sin embargose debera modificar la propuestan el siguiente sentido:

En el cbédigo de la Ficha propuesta se suprimirdefarencia a la clase y
categoria de suelo segun la LOUA: SUNC-A.

La inclusion del terreno como Poligono de Actuadiplica efectivamente su
consideracion como suelo urbano no consolidado, ggaicacion de las
transitorias de la LOUA, pero la determinacion sfec de dicha categoria
corresponde efectuarla al Expediente de Adaptaeaisial a la LOUA que se
encuentra actualmente en tramitacion. Sera diclpediente el que debera
determinar la categoria que resulte pertinente gaereno de conformidad a lo
dispuesto en la Sentencia y a lo establecido eedslacion urbanistica
aplicable.

Se deberéa suprimir la referencia que se efectadiaitiativa de planeamiento”
como “privada” pues la misma resulta innecesarigugla ordenacion detallada
del ambito no se remite a ninguna figura de planestm de desarrollo.

Se deberd sustituir la prevision de “Innecesariedad reparcelacion” del
apartado “sistema de actuacion preferente” por davigion del sistema
pertinente (compensacion o cooperacion). Y ellopgijuicio de la posibilidad
de Declaracion simultanea de la Innecesariedad deplrcelacién, mediante el
propio acuerdo transaccional en su caso, si peesimultdaneamente se efectiian
y/o quedan debidamente garantizadas, a juicio désksoria Juridica, las
cesiones propuestas.

En cuanto al apartado de “observaciones”, apariadiiéir una nota (1) que no
encuentra referente en el texto de la Ficha, serdeborregir o aclarar la
referencia al plano “H” de alineaciones pues naps&ta. Debe incluirse dicho
plano “H” en la propuesta. De igual modo, se debaer referencia al plano de
“calificacion” y al de “gestién’torregidos o modificadosgue también deberan
aportarse.

La documentacion grafica no debe incluir planosietlle o secciones de las
futuras edificaciones, ni cuadros de parametrosgael se debera justificar
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expresamente, en la propuesta, la adecuacion dendaes netos propuestos
para las ordenanzas de las parcelas resultaniise@nque deben figurar de
forma expresa en el plano de calificaciéon) al iedigtobal del ambito que

prevalecerd en todo caso sobre aquellos. No obsts@tpodra incluir un plano

adicional de ordenacion de volumenes (planta yicees) siempre que se haga
constar expresamente en el mismo su caraotgmculante.

Cuarto.- Lo anterior se entiende sin perjuicio de lo gesulte del Auto que, en
ejecucion de Sentencia, pudiera dictarse.

En Marbella, a 11 de junio de 2018
Fdo.: José Maria Morente del Monte
Arquitecto. Director General de Urbanismo y Viviand

Visto el Informe de fecha 19 de julio de 2018, tadoi por el Director General
de Urbanismo y Vivienda, José Maria Morente dehdpdel siguiente tenor literal:

INFORME SOBRE PARAMETROS TECNICOS DE LA PROPUESTA
DE TRANSACCION JUDICIAL

Auto de la Sala de 29 de junio de 2@t7ejecucion de Sentencia 252/1993 de 24 de
marzo, en el Procedimiento Ordinario 158/91

Ref.: IMM
N°e EXPTE: 362/16

PRIMERO .- Con fecha 11 de junio de 2018, a requerimiemtoDdrector Titular
de la Asesoria Juridica, se emite informe por ehit® que suscribe, sobre los
parametros urbanisticos de la propuesta de Acubatsaccional presentada por P. R.
C., actuando en representacion de L. D. S. S.A¢lagendo en dicho informe que, si
bien la propuesta se estima correcta en términosrgkes, debian corregirse diversos
los aspectos de la misma que se enumeran y degallahcitado informe.

SEGUNDO.- Remitida por el Director Titular de la Asesodizidica con fecha 18
de julio de 2018, nueva propuesta de acuerdo traimsal — que se adjunta al presente
informe- donde se corrige lo solicitado en infortéenico citado de fecha 11 de junio
de 2018, procede concluir que:

Los parametros propuestos (edificabilidad, densidadenanza, superficie de
espacios libres publicos y superficie de equipataipablico) se ajustan, a los previstos
para los terrenos del entorno en el planeamiengent, por lo que se estiman
aceptables y correctos. Igualmente, se estimaatarren el marco del vigente PGOU
de 1986 y a la vista de los dispuesto en la Seiatepue se ejecuta, la consideracion de
los terrenos como poligono de actuacion en suddanar (PA) pues la clasificacion de
suelo viene determinada por dicha Sentencia diremite y las condiciones facticas del
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terreno hacen idonea la delimitacion de un poligdeoactuacion en suelo urbano
(poligono de actuacién que equivale a las unidabesjecucion de la legislacion
urbanistica vigente).

Sin que existan objeciones al resto de parametuss s estiman igualmente
correctos.

En Marbella, a 19 de julio de 2018

Fdo.: José Maria Morente del Monte

Arquitecto. Director General de Urbanismo y Viviand

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidéddCUERDA, aprobar la
propuesta anteriormente transcrita.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levas@slan, siendo las diez horas
y cincuenta y cinco minutos del dia al principidigado, levantandose de la misma el
correspondiente borrador para el acta respectiva,sgra sometida a su aprobacion en
una venidera, de todo lo cual, como Secretario fdoy

-15 -



